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Wunderschones Reihenhaus mit grossem
Garten und Wintergarten

CHF 790'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

‘@' 3 I..le ~147 m? n° ref. 044019
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Im Herzen des Dorfes gelegen, genief3t dieses Reihenhaus mit 5,5 Zimmern eine privilegierte Lage im Grlnen
und wird Sie mit seiner Authentizitat und seinem Cachet verfuhren.

Auf drei Ebenen verteilt, verflugt die Wohnung Uber eine Wohnflache von ca. 147 m2.
Das Erdgeschoss profitiert von einer Wohnkuche, einem Essbereich und einem wunderschénen Wohnzimmer
mit Kamin, das Zugang zu einer grof3en Terrasse hat. DarUber hinaus bietet der grof3e Garten mit Baumen eine

grune Umgebung, die vor Blicken geschutzt ist.

Auf der ersten Etage, befinden sich zwei geraumige Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Eines der beiden
Schlafzimmer verflgt Uber einen Balkon.

Im obersten Stock befindet sich ein grof3es Schlafzimmer, das Innen die Moglichkeit bietet, Inren Schlafbereich
ganz nach Ihren Bedurfnissen zu gestalten.

Ein  Wintergarten, eine funktionelle Waschkliche und zwei Parkplatze in der separaten Einstellhalle
vervollstandigen diese Immobilie.
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FLACHEN AUFTEILUNG
Wohnflache ~ 147 m?
GrundstUcksflache ~ 344 m? Erdgeschoss
Terrassenflache ~18 m? « Kiche
Operﬂéche Veranda / ~ 10 m? . Essbereich
Wintergarten ) , « Wintergarten
Untergescho§§f|ache ] ~ 63 m2 « Wohnzimmer mit Kamin
Unbebaute Flache [m*] ~281m « Terrasse und Garten mit SUd/Westausrichtung
Gebaudevolumen ~ 660 m3
Deckenhdhe ~240m 1. Stock
EIGENSCHAFTEN « 2 Schlafzimmer

« Badezimmer
Anzahl Stockwerke 3
Anzahl Zimmer 55 2. Stock
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitaranlagen 2 » Grosses Schlafzimmer mit der Moglichkeit, zwei
Anzahl WC o weitere Schlafzimmer zu schaffen
Anzahl Balkone 1

Untergeschosse
Anzahl Terrassen 1 g
Baujahr 1985 « Badezimmer mit Dusche und WC
Renovierungsjahr 2021 + Technikraum mit WaschkUlche
Heizungssystem Olheizung « Keller
Warmwasseraufbereitung Elektrische Heizung

Bodenheizung,

Warmeverteilung Cheminéeofen

Zweitwohnung Erlaubt
2
Anzahl Innenparkplatz/-platze =~ CHF 60'000.- nicht
inklusive
2
Gesamtanz. Parkplatze CHF 60'000.- nicht
inklusive

DISTANZEN
Bahnhof 2069 m
Offentliche Verkehrsmittel 207 m
Primarschule 710 m
Geschafte 187 m
Post 178 m
Restaurants 240 m
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KONSTRUKTION

Das 1985 erbaute Haus wurde stets sorgfaltig gepflegt und hat im Laufe der Jahre von zahlreichen Renovierungen
profitiert.

Die Fussbodenheizung wird von einer Olanlage betrieben.

Der vollstandig eingezaunte Garten ist mit vielfaltigen Hecken gestaltet, die Privatsphare gewahrleisten und eine
grune, ruhige Atmosphare schaffen.
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e Mit Charme
UMGEBUNG e Traditionelle Massivbauweise
® Dorf AUSSTATTUNG
e Landlich
e \Wohnquartier e Moderne Kiche
e Geschafte e Glaskeramik
e Post e Backofen
e Restaurant(s) e Steamer
e Bushaltestelle e KiUhlschrank
e Kinderfreundlich e Geschirrspuler
e Spielplatz e Badewanne
e Primarschule e Telefon
e Kabelfernsehen

AUSSENBEREICH « Glastaser
e Balkon(e) BODEN
e Terrasse(n)
e Garten e Fliesen
e Begrinung e [aminat
e Besucherparkplatze e Teppichboden
INNENBEREICH ZUSTAND
e Tiefgarage o Gut
e \Wohnklche
e Wintergarten BESONNUNG
o Keller e Optimal
e Zugang zur Heizung e Ganzer Tag besonnt
e Cheminée
e Dreifachverglasung
o Hell
e Lichtdurchflutet
e Naturliches Licht
e Sichtbalken

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 790'000.-

Preis Innenparkplatz/-platze @ CHF 60'000.-

Gesamtpreis CHF 850'000.-

Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland ‘ Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Bewohnbare Kiche
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Wohnraum

Grosse Terrasse mit Garten
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L
Schlafzimmer
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Badezimmer
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Grosses Schlafzimmer

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Kleiner Sitzplatz
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