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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese Promotion besteht aus 9 Villen mit 5.5 oder 6.5 Zimmern und einer Nutzflache von 168 m2 bis 194 m2.
Das Projekt umfasst zwei Villentypen, Typ A oder B, und wurde so konzipiert, dass der Grundriss entsprechend
den individuellen Bedurfnissen angepasst werden kann.

Die Villen A befinden sich im oberen Teil des Grundstticks und verteilen sich auf drei Ebenen. Sie sind nach Stden
ausgerichtet und geniefien einen freien Blick auf die Freiburger Voralpen. Die Villen verfligen auerdem Uber
grofBe Terrassen von ca. 25 m2 sowie Privatgarten von 44 m2 bis 150 mZ?, so dass Sie die schdonen AuRenbereiche
genief3en kdnnen!

Die Villen des Typs B befinden sich unterhalb des Grundsticks und sind auf 2 Ebenen mit Halbstockwerken
aufgeteilt.

Ebenfalls nach Suden ausgerichtet, genieflen sie Terrassen von ca 37 m?2 sowie grof3e Garten, die von 72 m?2 bis
195 mZ? reichen.

Jede Villa verflgt Uber 2 Uberdachte AuBenparkplatze, die im Verkaufspreis inbegriffen sind.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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FLACHEN

Wohnflache
Gesamtflache Garten
Terrassenflache
Nutzflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Terrassen

Baujahr

Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Gesamtanz. Parkplatze
Gemeindesteuern

DISTANZEN

Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel
Autobahn

Primarschule
Sekundarschule
Geschafte

Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

e Eingangshalle
e Keller / Technikraum

Gartengeschoss

Eingangshalle mit Garderobe
Wohn-/Esszimmer

Offene Klche

Gaste-WC

Terrasse

~165.3 m?
~44.8 m?
~235m?
~173.5 m?

2025
Warmepumpe
Warmepumpe
Bodenheizung

Nicht erlaubt
2 inklusive

2 inklusive
65 %

273 m
80m
777 m
300m
1849 m
655 m
351Tm

e Garten

1. Stock

Verteilerhalle

Elternschlafzimmer mit eigenem Duschbad
3 Schlafzimmer

Badezimmer

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Das Projekt befindet sich im Herzen des Dorfes
Matran, in einer ruhigen Wohngegend. Matran liegt 5
km von Freiburg entfernt und ist effizient an die
offentlichen Verkehrsmittel Freiburgs angebunden:
Mit dem Zug braucht man 7 Minuten bis zum Bahnhof
Freiburg und mit dem Bus 15 Minuten.

Die Einfahrt zur Autobahn A12 ist ihrerseits nur 2
Autominuten entfernt.

Die Primarschule von Matran ist nur wenige
Gehminuten entfernt und die Orientierungsschule
Sarine-Ouest ist 10 Minuten mit dem Auto und dem
Bus entfernt. Die nachste Bushaltestelle ist 2 Minuten
zu Fuf3 entfernt.

GEMEINDE

Matran liegt in der Nahe der Stadt Freiburg und hat
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einen einfachen Zugang zu allen Annehmlichkeiten. In
der Tat befinden sich zahlreiche Geschafte, Zentren,
Restaurants und Laden in der Gemeinde, zur Freude
inrer Einwohner!

Die Gemeinde besitzt einen Schulkreis, der es
ermoglicht, die Kinder wahrend ihrer gesamten
obligatorischen Schulzeit zu begleiten.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich Gber 2,86 km?2 auf
einer durchschnittlichen Hohe von 623 m. Die
gesetzliche Bevolkerung von Matran belauft sich am
31. Dezember 2022 auf 1677 Einwohner!

Das Dorf wird von 17 Sport- und Kulturvereinen belebt,
die Aktivitaten aller Art fur alle Altersgruppen
anbieten.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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KONSTRUKTION

Das Projekt wertet erneuerbare Energien auf. Im
Rahmen dieser Philosophie wurde besonderes
Augenmerk auf die Wahl der Oberflachen und
Materialien gelegt, die den geltenden Vorschriften
und Gesetzen entsprechen und gleichzeitig eine
moderne Note haben. Die Gebaudehdllle, d.h. ihre
Isolierung, entspricht vollstandig den Anforderungen
der SIA-Normen180. Daruber hinaus werden die Villen
mit einer individuellen Warmepumpe mit optimiertem
Wirkungsgrad beheizt. Ein Teil der Energieproduktion
fUr die Einheiten wird durch Photovoltaikpaneele
sichergestellt.

Die technische Beschreibung und die Budgets
konnen auf Anfrage zur Verflgung gestellt werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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e Backofen
UMGEBUNG e KUhlschrank
e Villenviertel e TiefkUhler
e Landlich e Geschirrspuler
e Bank e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
e Post e Badewanne
e Restaurant(s) e Dusche
e Bahnhof e Elektrische Rollladen
e Bushaltestelle
e Autobahnanschluss BODEN
e Kinderfreundlich e Nach Wahl
e Spielplatz e Fliesen
e Kindergarten e Parkett
e Primarschule
e Sekundarschule ZUSTAND
e Neu

AUSSENBEREICH
o Torrasse(n) AUSRICHTUNG
e Garten e Sitiden
e Ruhige Lage
e Begriinung BESONNUNG
o Gedeckter Parkplatz e Optimal
INNENBEREICH e Ganzer Tag besonnt
e Offene Kiiche AUSSICHT
* Gaste-WC e Schone Aussicht
o Keller e Freie Aussicht
e Smartes Thermostat e Berge
e Dreifachverglasung
o Hell STIL
AUSSTATTUNG e Modern
e Moderne Klche
o Glaskeramik

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 1'250'000.-

Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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MATRAN

Plan de situation
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Lot Nombre de pieces Surface habitable Terrasse Jardin Surface utile
Al 6.5 165.3 m? 251 m? 1014 m? 1735 m?
A2 6.5 165.3 m? 23.5 m? 44.8 m? 1735 m?
A3 6.5 165.3 m? 23.5 m? 44.8 m? 1735 m?
A4 6.5 165.3 m? 23.5 m? 44.8 m? 1735 m?
A5 6.5 165.3 m? 23.5 m? 150.4 m? 194.6 m?
B1 55 1447 m? 39 m? 195.3 m? 1681 m?
B2 55 1447 m? 37.8 m? 72.2 m? 169.6 m?
B3 55 1447 m? 37.8 m? 76.7 m? 169.6 m?
B4 55 1447 m? 36.7 m? 82.6 m? 169.6 m?

www.villas-tilleul.ch
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Lot Nombre de pieces Surface habitable Terrasse Jardin Surface utile
Al 6.5 165.3 m? 251 m? 101.4 m? 1735 m?
A2 6.5 165.3 m? 235 m? 44.8 m? 1735 m?
A3 6.5 165.3 m? 235 m? 44.8 m? 1735 m?
A4 6.5 165.3 m? 235 m? 44.8 m? 1735 m?
A5 6.5 165.3 m? 23.5 m? 1504 m? 194.6 m?
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Lot Nombre de pieces Surface habitable Terrasse Jardin Surface utile
B1 5.5 1447 m? 39 m? 195.3 m? 1681 m?
B2 55 1447 m? 37.8 m? 722 m? 169.6 m?
B3 515 1447 m? 37.8 m? 76.7 m? 169.6 m?
B4 515 1447 m? 36.7 m? 82.6 m? 169.6 m?
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Lot Nombre de pieces Surface habitable Terrasse Jardin Surface utile
B1 55 1447 m? 39 m? 195.3 m? 1681 m?
B2 55 1447 m? 37.8 m? 72.2 m? 169.6 m?
B3 55 1447 m? 37.8 m? 76.7 m? 169.6 m?
B4 55 1447 m? 36.7 m? 82.6 m? 169.6 m?
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