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Attikawohnung im Zentrum mit
spektakularem Blick auf den Lago Maggiore

CHF 2'700'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

% 4 n° ref. #5408269
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Im Herzen von Brissago, nur wenige Schritte von der
Uferpromenade entfernt, befindet sich dieses
elegante Duplex-Penthouse, das 2024 vollstandig
renoviert wurde - in einem Stil, der Eleganz und
Funktionalitét auf harmonische Weise vereint. Die
privilegierte Lage verstarkt den Zugang zur
naturlichen Schénheit der Region, wo See, Berge und
Tessiner Sonne in perfektem Einklang stehen. Alle
wichtigen Infrastrukturen — Restaurants, Boutiquen,
offentliche Einrichtungen und Verkehrsanbindungen -
sind bequem erreichbar.

Das Penthouse liegt im vierten und obersten
Stockwerk einer gepflegten Residenz und ist Uber
einen privaten Aufzug oder Uber eine Treppe vom
unteren Stockwerk zuganglich. Die Wohnflache
betragt rund 220 m? und o&ffnet sich zu einer
grosszigigen Panoramaterrasse von 100 m? - ein
Freiraum, der den Lago Maggiore zu jeder Jahreszeit

in Szene setzt. Bereits der Eingangsbereich vermittelt
eine helle, offene Atmosphare mit durchdachter
Raumaufteilung, in der sich Funktionalitat, Asthetik
und architektonischer Charakter auf stimmige Weise
verbinden.

Der Wohnbereich ist um eine moderne, offene Kiche
angeordnet, die vollstandig ausgestattet und zum See
hin ausgerichtet ist. Der nahtlose Ubergang zu
Essbereich und Wohnzimmer - mit grossen
Fensterflachen und direktem Zugang zum Balkon -
lasst viel Tageslicht einstromen und erdffnet
eindrucksvolle Ausblicke auf Wasser und Landschaft.
Zwei zusatzliche Radume erganzen diese Etage: ein
Arbeitszimmer mit Bibliothek und Balkon sowie ein
weiterer Raum, derzeit ebenfalls als Bibliothek
genutzt. Beide lassen sich flexibel als Gastezimmer
oder kreative Rickzugsorte nutzen.
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Der Schlafbereich befindet sich in einem diskreten,
separaten Flugel der Wohnung. Dort liegt das
elegante Hauptschlafzimmer mit Ankleide und
eigenem Bad mit Badewanne. VVon hier aus bietet sich
ein stimmungsvoller Blick auf den Kirchturm und den
See. Ein zweites, gut geschnittenes Schlafzimmer
sowie ein weiteres Badezimmer mit Dusche stehen
ebenfalls zur Verfligung. Ein stilvollintegriertes Gaste-
WC nahe dem Eingangsbereich vervollstandigt diese
Ebene.

Der Schlafbereich zeichnet sich auflerdem durch
zahlreiche grof3e Einbauschranke aus.

Eine innenliegende Treppe fuhrt in das obere
Stockwerk, wo ein Nebenraum mit Dusche den
Zugang zur grosszugigen Dachterrasse eroffnet.
Diese ist mit einem Uberdachten Girillbereich
ausgestattet und bietet absolute Privatsphare. Ein
Aussenbereich, der zum Herzstick der Immobilie
wird - mit weitem, beruhigendem Blick auf die
umliegende Landschaft.

Abgerundet wird das Angebot durch einen
Kellerraum sowie zwei Aussenparkplatze, die separat
zu je CHF 25'000.- erworben werden kénnen. Der
Erwerb als Zweitwohnsitz ist gestattet, wodurch sich
diese Liegenschaft sowohl als Hauptwohnsitzals auch
als exklusiver RUckzugsort am Lago Maggiore eignet.

Maoglichkeit der Anmietung von Parkplatzen in der im
Bau befindlichen Residenz gegenltber dem Gebaude
und vielleicht in der Zukunft zu kaufen (wenn alle
Wohnungen der im Bau befindlichen Residenz
verkauft werden).

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

FLACHEN

Terrassenflache 100 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 6.5
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Sanitaranlagen 2
Anzahl WC 1
Anzahl Balkone 2
Anzahl Terrassen 1
Stockwerk 4. Stock
Nebenkosten CHF 800.-/Monat
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INFORMATIONEN INNENBEREICH
Anzahl Stockwerke 4 .

Baujahr 1980 ° B.ehmdertengerecht
Renovierungsjahr 2024 ¢ Iilft )

. . . e Offentlicher Parkplatz
Warmeverteilung Radiator .
Warmwasseraufbereitung Olheizung ¢ Besuch?rparkplatze

. w e \Wohnkuche
Heizungssystem Olheizung B

e Offene Kiche
UMGEBUNG ® Separate WC's

e Ankleideraum
e Dorf e Mobliert
e See e Einbauschrank
e Strand e Klimaanlage
e Hafen e Doppelverglasung
e Nebelfrei e Hell
e Geschafte
e Einkaufsmaglichkeiten AUSSTATTUNG
e Bank e Mdblierte Kiche
e Post e Moderne Kiiche
e Restaurant(s) e Kochherd
¢ Apotheke e Glaskeramik
e Bushaltestelle e Induktionsherd
e Krankenhaus / Klinik e Glaskeramik WOK
o Arzt e Backofen
e Pflegeheim e Steamer
AUSSENBEREICH * Mikrowelle

e \Warmeschublade
e Dachterrasse e KUhlschrank
e Terrasse(n) e TiefkUhler
e Ruhige Lage o \Weinkuhler
e Barbecue e Geschirrspuler
e Outdoor-Kuche e \Waschmaschine

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 2'700'000.-

Preis Aussenparkplatz/-platze ® CHF 50'000.-

Gesamtpreis CHF 2'750'000.-

Verfiigbarkeit

ab sofort

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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e \Waschetrockner

e Private Waschkuche
e Badewanne

e Dusche

ZUSTAND

o Neuwertig

AUSRICHTUNG

e Suden

BESONNUNG

e Optimal
e Morgensonne

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Unverbaubar

e Panoramasicht
e See

e Berge

STIL

e Klassisch
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