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Wunderschones 4.5-Zimmer-Attika im Herzen
des Dorfes

CHF 1420'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

'@' 3 L.TE ~116.2 m? n° ref. 046468
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Eingebettetim Herzen des charmanten Dorfes Eysins,
nur wenige Minuten von Nyon und der Autobahneinfahrt
entfernt, genief3t diese wunderschone Penthouse-
Wohnung eine privilegierte Lage. Sie ist ideal fur eine
Familie und besticht durch ihre wunderschdne
Terrasse, die einen angenehmen Lebensraum im
Freien bietet, sowie durch ihre unmittelbare Nahe zur
Schule.

Das Dorf Eysins bietet alle Annehmlichkeiten in
Reichweite: Kinderkrippe, Grundschule (1-6P), Spielplatze,
Tea-Room, Blumenladen, Restaurant, Backerei,
Kosmetikerinnen, Englischschule, Friseur, Reinigung,
TreuhandbUro und andere Geschafte in der Nahe, die
zu einer besonders geschatzten Lebensqualitat
beitragen.

Die ausgewahlten Materialien und die Ausfuhrungen,
dievonbemerkenswerter Qualitat sind, verleinen dem

Ganzen eine Eleganz und einen unbestreitbaren
Komfort.

Ein direkter Zugang per Aufzug rundet die Leistungen
dieser auBergewodhnlichen Immobilie ab.

Die Wohnung 6ffnet sich zu einer Eingangshalle, die
mit eingebauten Schranken ausgestattet ist. Das
lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer bietet
Zugang zur Terrasse und schafft einen geselligen
Lebensraum. Die offene Kiche, die komplett
ausgestattet und im Stil einer amerikanischen Bar
eingerichtet ist, erganzt diesen Raum harmonisch.

Der Schlafbereich besteht aus einem Schlafzimmer
mit angrenzendem Duschbad, zwei weiteren
Schlafzimmern mit Einbauschréanken sowie einem
Badezimmer. Eine Waschmaschine und ein Trockner
runden den Komfort dieser Immobilie ab.
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Zwei Innenparkplatze sowie ein grofier Keller runden
die Leistungen dieser Wohnung ab und bieten
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein gemeinsamer Spielplatz mit Tischtennisplatte
bietet einen geselligen und spielerischen Bereich fur
Grof3 und Klein.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss des
Gebaudes und ist mit einem Aufzug ausgestattet
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FLACHEN
Wohnflache
Gewichtete Flache
Balkonflache
Kellerflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Terrassen
Stockwerk
Nebenkosten

ANBAU

e Zwei Innenparkplatze
e Ein grof3er Keller

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

Switzerland

~116.2 m?
~123.7 m?
~15 m?
~9m?

2. Stock
CHF 662.-/Monat

74 m
1478 m
133 m

e Eingangshalle mit Schranken

e \Wohn- und Esszimmer mit Terrassenzugang

e \ollstandig ausgestattete offene Kiche im Stil
einer amerikanischen Bar

e Schlafzimmer mit angrenzendem Duschbad

e Zwei Schlafzimmer mit Schranken

e Badezimmer (Waschmaschine)
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INFORMATIONEN AUSSENBEREICH
Anzahl Stockwerke 2 T
Baujahr 2015 * erraése(n)
Anzahl Wohnungen 6 * Begrunung
Untergeschosse 1 e Besucherparkplatze
Warmeverteilung Bodenheizung INNENBEREICH
W fbereit Luft-Wasser-
armwasserauroerenung Warmepumpe e Behindertengerecht
Heizungssystem Luft-Wasser- o Lift
gssy Warmepumpe e Tiefgarage
e \Wohnkuche
UMGEBUNG o Offene Kliche
Dorf e Gaste-WC
¢ Pork o Keller
¢ L?rdl' o e Fahrradraum
* V\?n' kI)C e Unmobliert
¢ Wel: er9 t' e Einbauschrank
* GO r;]q::fr er e Doppelverglasung
¢ aescharte e Dreifachverglasung
e Restaurant(s) o Hell
e Bushaltestelle
e Mansarde
e Autobahnanschluss
e Kinderfreundlich AUSSTATTUNG
e Spielplatz
.p P . o Moblierte Kiche
e Kinderkrippe .
. e Moderne Kuche
e Kindergarten .
. e Kochinsel
e Primarschule )
e Induktionsherd
e \Wanderwege
« Radweg e Backofen
e KiUhlschrank
e Fussballplatz -
. e Tiefkuhler
e Nahe einer Zollgrenze
o \WeinkUhler
e Geschirrspuler
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1420'000.-
Preis Innenparkplatz/-platze @ CHF 70'000.-
Gesamtpreis CHF 1'490'000.-
Verfiigbarkeit Sommer 2026

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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e \Waschmaschine

e Badewanne

e Dusche

e Flektrische Rollladen

e Gegensprechanlage

e Elektrisches Garagentor

BODEN

e Fliesen
o Parkett

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Slden
e Osten

BESONNUNG

e Gunstig
e Morgensonne

AUSSICHT

e Freie Aussicht
e Park

e Alpen

e Jura

STIL

e Modern
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