Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Luxus-Duplexwohnung im Herzen der Weinberge
Les Terrasses de Gravelone

CHF 2'490'000.-

n° ref.
'@' 3 L.TE ~191.4 m? 040555.04059-

— Switzerland | Sotheby's International Realty
Avenue de la Gare 46B, 1920 Martigny

Dylan Taccoz
+4178 668 9169
dylan.taccoz@swsir.ch

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses neue auf3iergewohnliche Projekt von Luxus-Maisonette-Wohnungen “Les Terrasses de Gravelone”, ist im
Herzen eines Weinbergs in einem beliebten Viertel mit demselben Namen eingebettet. Gelegen im oberen Teil
von Sion, verbindet seine Lage Ruhe und Zuganglichkeit zu den stadtischen Annehmlichkeiten.

Da der Bau abgeschlossen ist, mUssen nur noch die Ausstattungen und Fertigstellungen vorgenommen werden.
Diese werden dem Kaufer Uberlassen, so dass Sie lhren Lebensraum nach Ihren Winschen gestalten konnen.

Mit Wohnflachen zwischen 215 und 290 m? bietet jede Wohnung 4,5 Zimmer auf zwei Ebenen, die helle und
komfortable Raume schaffen.

Verpassen Sie nicht diese einmalige Gelegenheit, eine Wohnung in diesem luxuridsen Projekt zu erwerben!

Kontaktieren Sie unsere fur das Projekt zustandige Maklerin fUr weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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FLACHEN

Wohnflache
Gewichtete Flache
Gesamtflache Garten
Terrassenflache

Oberflache Veranda /
Wintergarten

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl Etagen des Objekts
Anzahl Terrassen
Stockwerk

ANBAU

e Parkplatze sind zusatzlich verfugbar

DISTANZEN

Bahnhof
Offentliche Verkehrsmittel
Autobahn
Primarschule
Sekundarschule
Geschafte
Flughafen

Post

Bank
Krankenhaus
Restaurants

AUFTEILUNG

Unteres Erdgeschoss
e Keller n°1

e Technik- und Elektroraum
Erdgeschoss

e Fingangshalle mit Wandschranken
e Gastetoilette
e Privater Waschraum

~1914 m?
~262.7 m?
~183.9 m?
~153.2 m?

~18.2 m?

1335 m
183 m
2935 m
760 m
1015 m
1028 m
M9 m
1323 m
1264 m
3407 m
376 m

Offene Klche

Economat

Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
Wohnzimmer

2 Schlafzimmer en suite mit Duschbad/WC
Treppe zur oberen Etage

Terrasse

1. Stock

e Elternschlafzimmer mit Bad/WC, Wandschranken
und eigenem Terrassen- und Gartenzugang

e Treppe zur unteren Etage
e Terrasse und Garten

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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LAGE

Die Lage dieses neuen Projekts bietet viele Vorteile.

Sie werden eine ruhige Umgebung geniefien,
umgeben von wunderschénen Landschaften und
Ausblicken auf Weinberge, Berge und Schldsser.

In der Nahe von Geschaften, Restaurants und
wichtigen Dienstleistungen erleichtert seine Lage
somit das tagliche Leben. Mit einer hervorragenden
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist das
Stadtzentrum leicht erreichbar, ebenso wie Wander-
und Radwege fur Liebhaber von Outdoor-Aktivitaten.

Die ruhige Wohngegend ist ideal fur Familien und
befindet sich in der Nahe der kulturellen Reichtimer
der Walliser Hauptstadt.

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

In Gravelone zu leben bedeutet, sich fur eine
angenehme, praktische Umgebung im Einklang mit
der Natur zu entscheiden

GEMEINDE

Sion, die Hauptstadt des Wallis, verbindet historisches
Erbe mit moderner Dynamik. Eingebettet im Herzen
der Schweizer Alpen bietet die Stadt, umgeben von
Bergen und Weinbergen, einen auf3ergewohnlichen
Lebensraum.

Sion, das fur seine mittelalterlichen Schldsser wie das
Chéateau de Valere und das Chateau de Tourbillon
berlhmt ist, ladt mit seinen malerischen Gassen zur
Entdeckung ein.

Die Gemeinde bietet eine reiche Vielfalt an kulturellen
und sportlichen Aktivitaten sowie Moglichkeiten zum
Wandern und Skifahren.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung und
allen notwendigen Annehmlichkeiten -Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Gesundheitsdienste-
sorgt Sion fUr einen angenehmen Alltag.

Die Stadt wachst schnell und positioniert sich als
attraktiver Wirtschaftsstandort, wobei sie ihre
einzigartige ldentitat bewahrt.

Wer sich fur Sion entscheidet, entscheidet sich fur
einen Ort, an dem Geschichte und Moderne
harmonisch nebeneinander existieren

KONSTRUKTION

Die Oberflachengestaltung liegt im Ermessen des
Kaufers. Eine technische Beschreibung ist verflgbar.

Viele Varianten sind verfugbar, um Ihre personliche
Note hinzuzuflugen.

Bitte wenden Sie sich an unser Team, um weitere
Einzelheiten zu erfahren.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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INFORMATIONEN

Anzahl Stockwerke
Baujahr
Untergeschoss

UMGEBUNG

Geschafte

Bank

Post

Restaurant(s)
Bahnhof
Bushaltestelle
Autobahnanschluss
Primarschule
Sekundarschule
Freibad

Manege
Sportzentrum
Golfplatz

Tennis Zentrum
Wanderwege

Kino
Veranstaltungsort
Krankenhaus / Klinik
Arzt

AUSSENBEREICH

e Balkon(e)

e Terrasse(n)
e Garten

e Ruhige Lage
e Loggia

e Begrunung

2024

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiligbarkeit
Rechtsform

Nebengebaude

Mit Gartenhaus

Hutte

Abstellraum

Parkplatz

An einem Hang gebaut

INNENBEREICH

Lift

Box

Offene Klche
Gaste-WC
Vorratskammer
Wintergarten
Veranda

Keller

Fahrradraum
Smartes Thermostat
Cheminée
Dekorativer Kamin
Kaminanschluss fur Cheminée
Schwedenofen

Kaminanschluss fur Schwedenofen
Kachelofen

Dreifachverglasung

Hell

AUSSTATTUNG

Kochinsel

Klche zum Ausstatten

AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
Badewanne

Dusche

Photovoltaik-Paneele

CHF 2'490'000.-

Nach Vereinbarung

En PPE

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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e Elektrische Rollladen
e Gegensprechanlage
e | Uftung

e Aussenbeleuchtung

BODEN

e Nach Wahl

e Fliesen

e Parkett

e Teppichboden
e Marmor

ZUSTAND

e Neu

AUSRICHTUNG

e Slden
o \Westen

BESONNUNG
e Optimal

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Freie Aussicht

e Panoramasicht
e Berge

STIL

e Modern

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Description du projet (par CFC)

REMARQUE : tous les montants mentionnés sont des prix publics TTC

0

011

022

105

106

211.1

211.3

TERRAIN

Acquisition du terrain
Co0Ut du terrain compris dans le DG

Frais accessoires relatifs & I'acquisition du terrain

TRAVAUX PREPARATOIRES

Investigations archéologiques

Selon préavis de I'Office cantonal d'Archéologie, des investigations devront étre
réalisées au moment du terrassement pour vérifier I'existence de vestiges.
Tous les coUts relatifs & ces travaux sont pris en charge par la promotion.

Sondages de batiments

Avant le début des fravaux, un contrble des fissures des bétiments voisins sera
réalisé et consigné.
Tous les coUts relatifs & ce contrdle seront pris en charge par la promotion.

BATIMENT

Echafaudages

Installation d'un pont, largeur 60 & 70 cm, charge utile (200 kg/m?2), consoles
intérieures avec plateau de 30 cm, portique d’entrée et surface de déchargement.
Délai de location prévu de 12 mois.

Terrassement

Excavation mécanique et manuelle sous le niveau du coffrage pour les
fondations et les surprofondeurs locales.

Excavation complémentaire de surprofondeurs sous le niveau du fond de fouille
pour les semelles filantes de la retombée au gel.

Remise en état de la fouille.

Fourniture, transport, mise en place et compactage de matériaux de
remblayage.



211.4

211.5

Canalisations

Conduites en matiére plastique pour les eaux usées et les eaux pluviales &
I'intérieur et O l'extérieur du bdatiment, chambres de contréle, séparateur et
dépotoirs nécessaires, selon les prescriptions locales, y c. béton de fondation,
béton d'enrobage, remblayage avec galets et matériaux de remblayage,
réception, etc...

Ouverture de nettoyage avec couvercle

Raccordement des eaux claires aux eaux aux claires communales.

Excavation des fouilles nécessaires, dépdt latéral des matériaux d'excavation et
remblayage avec ces matériaux.

Evacuation des matériaux excédentaires. Les remblayages contre l'ouvrage
doivent étre compactés.

Les remblayages de fouilles sous des parties de l'ouvrage doivent éfre
compactés de maniére a éviter tout tassement.

incage des conduites apres la fin du second ceuvre.

Béton et béton armé

Fondations

Semelles filantes et muret de retombée en béton armé.

Radier en béton armé sur lit de béton maigre.

- Ausous-sol, le radier n'est pas isolé, sauf sous le local technique.

- Aurez et aux étages, le radier est isolé.

- Lafosse d'ascenseur, y c. retombées, est isolée.

Dimensionnement selon les conditions locales du terrain et les calculs de I'ingénieur
civil.

Murs extérieurs

Murs en béton armé.

Piliers du couvert a voiture en béton apparent.

Dimensionnement selon les conditions locales du terrain et les calculs de I'ingénieur
civil.

Joints de reprise radier/murs extérieurs et murs extérieurs/dalles avec joints
étanches.

Murs intérieurs

Murs en béton armé, selon plan de I'architecte.

Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

enfre appartements + entre appartements et communs, ajout de :
- isolation acoustique, épaisseur 40 mm

- doublage en carreau de platre, épaisseur 60 mm

Dalles

Dalles en béton armé, a tous les étages.

Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Conduits pour installations techniques du batiment (électricité, ventilation, etc) par
les entreprises correspondantes.

Surface talochée brute pour pose d'isolation sous chape flottante.



211.6

221.2

Balcons

Dalle en béton armé avec pente sur niveau supérieur pour écoulement de I'eau.
Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Consoles isolantes pour coupure du pont thermique.

Remontées en béton apparent, largeur 20 cm, hauteur selon le plan d'architecte.
Sous-face en béton apparent.

Revétement dallettes.

Toiture plate

Dalle en béton armé ou structure bois/métal, avec pente.
Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Consoles isolantes pour coupure du pont thermique.

Remontées en béton, largeur 15 cm, hauteur selon le plan d'architecte.
Sous-face du couvert en béton apparent.

Escaliers

Escaliers intérieurs en béton ou métal & définir
Escaliers extérieurs en béton armé coulé sur place.

Maconnerie

Murs intérieurs du sous-sol en briques ciment, pose apparente, épaisseur 10-13
cm.

Fenétres en alu thermolaqué

Fenétres et vitrages fixes

Chassis en profil aluminium & rupture thermique de type Wicona série EVO 75 ou
similaire.

La profondeur des cadres fixes est de 75mm et des cadres ouvrants de 85mm.
L'étanchéité entre le cadre fixe et le cadre ouvrant en joint, qualité Néopréne
avec des angles vulcanisés.

Les joints ne sont pas interrompus & I'endroit des ferrements. Les angles dans
cadres fixes et cadres ouvrants sont assemblés mécaniquement et étanchés avec
une colle spéciale.

Matériel pour la pose des vitrages, parcloses, clips, joints Néoprene est inclus dans
le prix.

Coulissant a levage

Chaéssis coulissant en profil aluminium & rupture thermique de type Wicona série
Wicslide 160 ou similaire valeur U de l'ensemble du vitrage (en fonction des
dimensions et du type de verre) Uw = 1.0 - 1.6 W/m2k, étanchéité a la pluie
battante (EN 12208) jusqu'd la classe E750, perméabilité & I'air (EN 12207) jusqu'd la
classe 4, résistance a la charge de vent (EN 12210) jusqu'd la classe C5 / B5.

La profondeur des cadres fixes est de 160 mm.

L'étanchéité entre le cadre fixe et le cadre ouvrant en joint, qualité Néopréne
avec des angles vulcanisés.

Les joints ne sont pas interrompus & I'endroit des ferrements. Les angles dans
cadres fixes et cadres ouvrants sont assemblés mécaniquement et étanchés avec
une colle spéciale.

Matériel pour la pose des vitrages, parcloses, clips, joints Néoprene est inclus dans
le prix.
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226.2

Vitrerie

Verre isolant triple avec verre Float ou trempé ESG coté extérieur et coté intérieur
avec un verre Float ou feuilleté VSG.

Selon les derniéres recommandations Sigab 02

Valeur U : 0.6 W/m2k

Valeur G : 50%

Traitement de surface :

Thermolaquage RAL, IGP a définir.

Ferblanterie - couverture

en inox, y compris les descentes d'eaux pluviales
toitures avec végétalisation extensive et intensive + panneaux photovoltaiques.

Etanchéité (toiture plate)

Toitures habitations

barriére vapeur EP4 soudée en plein
isolation en pente EPS 30 + PUR ALU
étanchéité bicouche EGV3.5 - EP5 WF
bac de rétention WF40

feutre 200g/m?2

substrat 10 m tassé

Balcons/terrasses

dalettes ou plancher bois & définir
étanchéité monocouche (eps wf)
dalle BA avec pentes

Isolations thermiques extérieures crépies

protection avec feuilles plastiques spéciales, protection de tablettes.

isolation thermique extérieure SWISSPOR Lambda White 030 ou similaire, épaisseur
24 cm, avec mortier adhésif, treillis et crépi de finition, grain 2 mm.

éléments MA —FIX pour la finition des arréts, crochets et descentes.

Eléments MA-TAB pour la formation de caisson de store fixé mécaniquement et crépi
de finition.

éléments XPS (extrudé), hauteur 20 cm, posé au bitume sous la tranche.

isolafion de la contre-face du dos de cadre de fenétre, rondelle « nid d'abeille »,
pour la fixation des coulisseaux de store.

fixation mécanique des plagues d'isolation avec chevilles, obturation soignée des
trous d'échafaudage.

Tablette de fenétres en alu termolaqué

Certaines parties de facades seront habillées de tdles type Bruag ou similaire, &
définir.
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Stores

Dans toutes les pieces

Store & descente verticale type Ventosol avec systéme SIR intégré aux
coulisseaux

Store d'obscurcissement avec la technique & fermeture éclair. Profilé de casson
extrudé, dimensions 99x100.5 mm légérement arrondi. Les caches latéraux se
composent d'un dllioge d'aluminium. Barre de charge en aluminium extrudé
24x40 mm équipée d'un lestage en acier plat continu. Profils de guidage latéraux
équipés du SIR-System en matiere synthétique intégré. Tous les profilés en
aluminium et pieces moulées en fonte d’aluminium sont thermolaqués selon
gamme standard du fabricant. La brosse en matiere synthétique permet de
fermer le store. Toile de store en polyester PVC ou acrylique de la collection
STOBAG.

Installations de courant fort

infroduction dans I'immeuble et emplacement du tableau principal au sous-sol

dans le local électrique dédié aux compteurs d'énergie.

mise & terre selon prescriptions de la SRN 464113 : 2015.

installation des appareils et luminaires (standard) dans les locaux communs et la

cage d'escalier

éclairage extérieur pour le parking ainsi que I'acceés et I'entrée de I'immeuble

raccordement des appareils conformément aux installations techniques

du béatiment (protections électriques, compteurs d'appartements et

électricité commune).

toutes les protections électriques et organes de commande nécessaires pour les

conduites d'alimentation dans les étages.

dans les niveaux en sous-sol, les conduites en plafond sont intégrées dans la

dalle

- les interrupteurs, prises et conduites électriques murales sont intégrés dans
les murs.

appartements

une conduite d'alimentation par appartement avec armoire de distribution.
installations des appareils dans les dalles et les murs.

tous les tubes nécessaires, tirage de fils, boites de dérivation et interrupteurs.

cage d'escalier
cage d'escalier avec détecteur de mouvement.
spots encastrés en dalle.

caves
locaux communs avec détecteur de mouvement et éclairage LED en suffisance
dans les couloirs.

un interrupteur / prise combiné et une prise triple sur compteur d'appartement
dans chaque cave, avec luminaire LED

conduites électriques encastrées.

extérieur

éclairage du parking extérieur et de I'entrée de I'immeuble.
commande pour horloge et sonde crépusculaire.

position des éclairages selon le plan des aménagements extérieurs.
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230

compteurs électriques

centrale de chauffage et extérieurs.

cages d'escaliers et locaux annexes : compteur général par immeuble
appartements : compteurs séparés

éclairage de secours
selon besoin et plans du responsable de I'assurance qualité.

Lustrerie

I'ensemble du batiment est équipé d'éclairage LED.
Appareils consommateurs d'énergie
Appareils a courant faible

Installations a courant faible

infroduction Swisscom et OIKEN sur BEP dans le batiment et distribution d’'une prise
OTO/FO par appartement.

installation compléte de sonnettes avec vidéophone et ouverture des portes
depuis les appartements.

Installations provisoires

réalisation des installations provisoires nécessaires pour les artisans participant
d la construction, y c. entretien jusqu'd la mise a disposition des appartements.

Appartement général

un plan, dessiné par le bureau d'études électriques, sera transmis d chaque
propriétaire pour approbation avant le début des travaux.

gestion des appartements par systéme KNX

chambres & coucher
interrupteur KNX combiné prés de la porte et de chaque coté du lit.

spots encastrés au plafond.

deux prises triples dans chaque chambre.

toutes les chambres avec raccordement RJ45 sur tableau média.

stores électriques avec commande de chaque cété du lit et a I'entrée de la
chambre.

salon et salle d manger

interrupteurs KNX pres de I'entrée du salon et coin d manger.

2 points lumineux au salon au plafond et 2 points lumineux & la salle & manger
au plafond.

trois prises triples dont 2 éléments commandés.

prise OTO pour raccordement téléphone et TV.

stores électriques avec commande a I'entrée du salon et de la salle & mange



cuisine

interrupteurs KNX pres de I'entrée.

ligne LED intégrée en dalle autour du plan de travail.

2 points pour suspension en dalle sur plan de travail.

coffret de prises intégré au meuble équipé d'une prise triple et d'une prise USB.
interrupteur / prise combiné pour éclairage sous les meubles suspendus.

2 prises triples sur plan de travail.

éclairage sous les meubles suspendus, selon le plan de cuisine.

raccordement des appareils de cuisine suivants : lave-vaisselle, four, steamer,
frigo, vifroceram, hotte.

sanitaires

interrupteur ou interrupteur / prise combiné pres de la porte.

armoire de toilette avec miroir, lampe intégrée modéle selon choix sanitaire,
prise séparée.

spots encastrés au plafond.

couloirs

interrupteurs ou interrupteurs / prise combinés en nombre suffisant prés des portes de
chambres et de la porte d'entrée.

interphone en licison avec I'entrée de I'immeuble, avec touche d'ouverture de la
porte principale.

raccordement pour lampe au plafond.

buanderie

alimentation pour colonne de lavage (m.lLI. + m.s.l.) dans chaque appartement.
réglette LED au plafond.

interrupteur / prise a I'entrée.

économat
spots encastrés au plafond.
interrupteur / prise a I'entrée.

couloirs

interrupteurs ou interrupteurs / prise combinés KNX pres des portes de chambres et
de la porte d'entrée et du séjour.

vidéophone en liaison avec I'entrée de I'immeuble, avec touche d'ouverture de la
porte principale.

spots encastrés au plafond.

balcon / terrasse

interrupteur KNX prés de la porte, a l'intérieur.

3 prises triples étanche & I'extérieur.

raccordement pour 4 lampes murales ou au plafond.
fourniture de la lustrerie extérieur incluse.

bureau

spots encastrés au plafond.

interrupteurs KNX & I'entrée.

2 prises tripes.

1 prise RJ45 double pour raccordement Internet.

Certaines prises triples seront équipées de connections USB
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Chauffage

Production et distribution de chaleur

La production de chaleur pour le chauffage et la préparation d'eau chaude
sanitaire est assurée par une pompe 4 chaleur alimentée par des sondes
géothermiques.

L'installation d'un échangeur permettra de faire du rafraichissement en été.

Concept de l'installation

La pompe a chaleur sera installée dans le local technique au rez-de-chaussée
alimentera I'ensemble des villas.

Chague villa disposera d'une station d'appartement électronique avec échangeur
pour la production d'eau chaude, systeme instantané.

Cette station, installée dans un coffret, accueillera également le collecteur de
chauffage au sol ainsi que le régulateur d'appartement programmable.

La distribution de chaleur sera réalisée au moyen d'un systéme a rayonnement par le
sol & trées basse température, avec réglage individuel par piece gréce a des
thermostats d’ambiance.

Ce systeme passera en mode rafraichissement en été via le régulateur de la villa.
Systéme Free Cooling.

Dans les salles d'eau, des corps de chauffe de type "séche-linge" seront installés.
Leur fonctionnement sera 100[%] électrique.

La distribution de la chaufferie aux villas sera réalisée via un caniveau technique
isolé. 2 réseaux de chauffage y fransiteront : un circuit ‘"haute température' pour la
production d'eau chaude et un autre d ""basse température’ pour le chauffage et
le rafraichissement.

Régulation électronique pour la commande et le réglage de linstallation
directement depuis la pompe & chaleur en licison avec les stations d'appartement.

Compteurs de chaleur pour chaque villa avec cenfrale de lecture en chaufferie.

Températures hiver

Douches-Bains 23[°C]
Cuisines 21[°C]
Salles & manger 21[°C]
Séjours 21[°C]
Chambres 21[°C]

Local vélo non chauffé
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Installations de ventilation

Ventilation double-flux individuelle

Une installation de ventilation double-flux sera installé par villa afin d'assurer un
renouvellement d'air hygiénique.

L'appareil de traitement d'air sera équipé de ventilateurs EC, d'une récupération de
chaleur a plaques, de filtres et d'une régulation intégrée avec commande d
distance.

Pour la distribution, I'air neuf est aspiré au travers d’un massif ou saut-de-loup intégré
dans les aménagements extérieurs.

Il transite ensuite dans le terrain via des tubes PE jusqu'au monobloc situé dans une
armoire technique dans la villa.

L'air est ensuite amené jusqu'aux distributeurs d'air noyés dans les dalles. La liaison
entre ces distributeurs d'air et les différents diffuseurs, répartis dans les pieces a vivre
est réalisée au moyen de tubes souples en PE. L'air neuf est diffusé au plafond, en
principe, devant les vitrages.

L'air vicié, une fois aspiré dans les salles d'eau, la cuisine, la buanderie et
I'économat est ramené a la centrale par les distributeurs d'air noyés dans les dalles.

Aprés avoir cédé sa chaleur au travers de I'échangeur & haut rendement du
monobloc, cet air est ensuite rejeté, via des tubes PE dans le terrain, au travers d'un
massif ou saut-de-loup intégré dans les aménagements extérieurs.

La commande d distance individuelle permet la gestion du débit de I'appareil.
L'application online permet de modifier les consignes et les programmes horaires.

Cuisines

I'air vicié de la cuisine est purifié par des filtres & charbon actif min. 4.5 kg en circuit
fermé

caves
les caves sont aérées de maniére naturelle par le biais d’ouvertures en facades,
dans les murs entre caves ainsi que dans les portes des caves.

les position des ouvertures en facades ainsi que dans les murs entre caves sont
indiquées sur le plan d’architecte.
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Installations sanitair

Appareils sanitaires

les salles d'eau seront équipées d'appareils sanitaires standards (blancs,
norme UE) et des robinetteries / garnitures correspondantes (modéles

CH), en céramique

alimentation et évacuation pour colonne de lavage dans chaqgue
appartement et salle de bain ou de douche par chambre

fous les choix seront

montant & d|sposmon (prix catalogue) pour la fourniture des villas :

Villa n°101
Villa n°102
Villa n°201
Villa n°202
Villa n°301
Villa n°302

es

blanche ou en acier inox.

validés par le maitre de l'ouvrage.

28'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)
36'500.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)
36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)
36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)
28'400.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)
26'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2020)

Dans le cas ou I'acquéreur désire commandes les appareils sanitaires chez un
autre founisseur le montant & disposition est réduit de 30% pour des raisons de

logistique.

équipement salle de bain ou de douche :

Bain :

- 1 wc encastré avec accessoires

- 1 lavabo avec meuble inférieur, miroir, tablette et accessoires

- 1 douche en car

Douche :

relage et accessoires

- 1 wc encastré avec accessoires

- 1 lavabo avec meuble inférieur, miroir, tablette et accessoires
- 1 baignoire (dim. :

80 x 180 cm) et accessoires

équipement par villa :

- 1 bac alaver avec batterie murale

- 1 raccordement
- 1 raccordement

pour la colonne de lavage
pour la cuisine

équipement général :
- 1 bac dans le local vélo avec batterie murale et eau chaude / froide avec
chauffe-eau instantané

- 1 robinet par fac

- 2 départs en attente en facade pour arrosage automatique

ade, antigel, pour I'arrosage extérieur
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Tuyauterie sanitaire

lensemble du site est alimenté en eau potable depuis le réseau d'alimentation
existant et ce jusqu’au compteur d’eau dans le local technigque.

adoucissement de I'eau avec un systéeme électromagnétique (Aaua4D)

chaque Vvilla disposera d'une station d‘appartement électronique avec
échangeur pour la production d'eau chaude instantané.

I'échangeur se situe dans I'armoire de I'entrée de chaque appartement.

eau froide et chaude en acier inoxydable a sertir.

eau en dalle en matiere synthétique, assemblage a compression et raccord a sertir
le maintien en température des conduites d'eau chaude est assuré au moyen
d'une circulation équipée d'une pompe

eaux usées verticale en PE Silent (toutes les colonnes)

eaux résiduaires en matiére synthétique a emboiter ou & souder avec tous les
raccords et les assemblages.

eaux pluviales en PE Silent pour toits

les eaux de pluie sont récupérées dans une cuve et un systéme de surpression est
prévu pour I'arrosage extérieur avec ces eaux claires

Isolation tuyauterie sanitaire

I'isolation pour I'eau froide, I'eau chaude et la circulation sera réalisée avec des
coquilles en mousse PIR Alu

les eaux résiduaires et les eaux pluviales seront isolées phoniquement avec du
matelas Geberit-isol et du fourreau pour les déviations en dalle

Agencements de cuisine

Montant & disposition, fourniture et pose.
Comprenant les meubles, plans de travail et électroménager, entre meuble non
compris.-

Appartement 101 : 45'000.- TTC
Appartement 102 : 45'000.- TTC
Appartement 201 : 45'000.- TTC
Appartement 202 : 45'000.- TTC
Appartement 301 : 45'000.- TTC
Appartement 302 : 45'000.- TTC

Dans le cas ou I'acquéreur désire commander sa cuisine chez un autre fournisseur
le montant a disposition est réduit de 30% pour des raison de logistique.
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Installations de transport

INCLINO Ascenseur incliné

Ascenseur de personnes

Accessible en fauteuil roulant, charge : 800 kg ; 10 personnes

Vitesse : 1 m/s

Nombre d’'arréts : 4

Nombre d'acces : 8, opposés.

Entrainement : Ascenseur a traction directe

Puissance moteur : 8Kw — 60 démarrages par heure.

Sans local des machines

Type de portes : Portes & ouverture centrale 2 vantaux.

Dimensions de la cabine : Largeur 1.4m ; Profondeur 1.4m ; Hauteur 2.15m
Cabine : Plafond - en acier inoxydable (revétement) selon notre gamme
d'échantillons avec spots LED intégrés

Eclairage — éclairage LED économe en énergie par spots

Divisées en panneaux en acier inoxydable éparés, surface selon notre gamme
d'échantillons

Miroir — verre clair, au-dessus de la main courante, largeur standard, placé sur
une paroi latérale

Revétement de sol - Matiére plastique noire avec pastilles sur plaques en bois
de hétre en plusieurs couches collées et résistantes & la vapeur

Portes : - Vantaux de porte de cabine - paroi frontale et vantaux de porte en
acier inoxydable, surface selon notre gamme d'échantillons Fermeture de
gaine avec porte et cadre, avec profilés de raccordement - Surface - acier
inoxydable brossé - Classe de protection incendie selon EN81-58 / E120 Portes
a ouverture centrale 2 vantaux - Seuil de porte - Aluminium

Systemes de sécurité et communication : Transmission des appels d'urgence
et/ou des données de diagnostic a distance en fonction de l'appareil via le
réseau de téléphone mobile. Lors d'une intensité du signal insuffisante, des
mesures au niveau et d charge du commettant sont nécessaires. La
transmission est également garantie pendant une coupure de courant. AS
Ascenseurs SA propose un pack de communication payant, utilisation d'une
carte SIM comprise. La carte SIM reste propriété d'AS Ascenseurs SA.

Aménagements intérieurs 1

Platrerie

cloisons non porteuses en pl&tre de 10 cm.
fermeture des gaines techniques, y c. réservoir wc, en platre de 8 cm.
murs intérieurs appartements platrés et lissé prét a recevoir un crépi 0.5 mm

ou une peinture lisse.
plafonds platrés et lissés prét a recevoir une peinture lisse.
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Ouvrages métalliques

tous les éléments métalliques a I'intérieur du batiment sont thermolagqués ou en
acier inox, & I'exception des pieces dans les salles d'eau qui seront zinguées au
feu.

a I'extérieur, ils sont thermolaqués ou seulement zingués au feu.

main-courante cage d'escalier :
- en acierinox, diamétre 42 mm, fixée sur mur en magconnerie (cage
d'ascenseur)

garde-corps des balcons :
- Verre ou toéles type Bruag, a définir.
- hauteur : 1020 mm, depuis la remontée

divers :
- boites a lettres semi-encastrées pour é appartements, couleur & définir
- grille caillebotis pour saut-de-loup zinguée au feu

les exigences de la norme SIA 358 ou des reglements de construction seront
respectées pour les garde-corps

Menuiserie

Portes intérieures

portes dans les appartements :

- cadre, faux-cadre et embrasures en bois ou MDF & peindre avec joints en
caoutchouc

- panneaux de porte affleuré au cadre

- serrure et clé chiffrée, poignée en inox

portes paliéres :

Porte Paliére Ei30, & peindre

Séparant des locaux de climat différents

Panneau de porte d recouvrement avec double battue

Cadre appligue en chéne, & peindre avec double battue et double joint
périphérique

Joint anfi-feu type "Rokustrip* dans la battue

Panneau de portes type "Protecta Ei30" ou similaire, épaissuer 58mm 43db avec 2
faces fibre, a peindre

Avec aluminium intercalé 2 x 0,5mm

Ferrements.

Serrure d bec de canes

Fiches tridimentionnelles type " Sassba"

Poignée et entrée longue en inox brossé mat " Glutz 5071 " { Memphis)

sans fourniture du cylindre

Dimensions Cm 90/210

Armoire murale technique

armoires murales selon plan d’'architecte

penderie et rayonnages réglables en hauteur

revétement en MDF & peindre, charniéres invisibles et fermeture sans serrure
portillon d’acces pour installations technique
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Systéme de verrouillage

cylindres de sécurité : systéeme de verrouillage KABA ou KESO, profil rond 22 mm

- le plan de fermeture doit étre convenu assez t6t avec l'auteur de la
commande et la gérance immobiliere.

portes d'immeuble et paliéres, boites aux lettres, caves et locaux techniques.

numérotation selon convention avec gérance immobiliére.

passe-partout pour le concierge (hors appartements, pour entretien).

Aménagements intérieurs 2
Revétements de sol

Chapes

sol (niveaux habitation) :

1ére couche Swisspor PIR Premium ép. mm 40

2éme couche Swisspor ROLL EPS-T ép mm 20

Epaisseur de la chape mm 70

- avec serpentins pour le chauffage au sol

les exigences de la norme SIA 181 doivent étre remplies.
isolation contre le bruit aérien de I'ensemble du plancher.

Revétements de sol

Caves, local vélo, local technique, escaliers communs,
carrelage en grés cérame, dimensions 30 x 60 cm avec plinthes

Appartements :

Cuisine, séjour, entrée, bureau :

Carrelage Budget Fourniture et pose : 110.- TTC/m?2
Format jusqu’a 80x80cm pose droite.

Plinthes bois ou carrelage a définir.

Salle de bain, salle de douche, wc invité.
Carrelage Budget Fourniture et pose : 110.-TTC/m?2
Format jusqu’a 60xé60cm pose droite.

Chamobres :
Parquet Budget Fourniture et pose 130.- TTC
Plinthes blanches hauteur 40 & 60mm

Entrée appartements :
Tapis d'entrée Forbo Coral Classic dim 50 x 80 cm - incrusté dans carrelage
Revétements de parois toutes les piéces

Parties communes : Caves, garage, locaux techniques.
Murs brique ou béton, glacis ou peinture dispersion.

cuisines : carrelage pour la remontée sur la plateau
- montant a disposition pour la fourniture : jusqu’'a 70.-/m2
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Peinture intérieure et extérieure

cuisine, séjour, peinture lisse.
économat, bureau crépi 0.5 mm

éléments en bois :

- une couche de Vorlack

- une couche intermédiaire en émail synthétique
- une couche de finition en émail synthétique

éléments métalliques a l'intérieur :

- couche antirouille déja exécutée

- une couche de Vorlack

- une couche intermédiaire en émail synthétique
- une couche de finition en émail synthétique

plafonds :
- peinture blanche jusqu'a couverture complete
- couche de dispersion jusqu'd couverture compléete
- salles d'eau avec dispersion anti-champignons

numérotation des places de parc & I'extérieur en lignes continues
signalisation des issues de secours
numéro de limmeuble

Nettoyage du batiment

nettoyage mensuel grossier, pendant toute la phase de construction.
nettoyage approfondi de toutes les pieces, par une entreprise spécialisée,
avant la remise des appartements.

rincage de contréle final de toutes les canalisations.

Honoraires

tous les honoraires des concepteurs et des spécialistes sont compris
dans le prix sauf en cas de plus-value ou des honoraires seront
facturés en supplément.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Mise en forme du terrain
Travaux de I'entreprise de magonnerie

Terrassements

fous les travaux de terrassement et de remblayage pour les conduites

industrielles, fondations, etc., y c. étayages et évacuation des matériaux.
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Canalisations a I'extérieur du batiment

réalisation de I'évacuation des eaux usées et des eaux claires du batiment
avec conduites en matiere plastique ou en béton, y c. toutes les chambres
collectrices et de conftréle.

réalisation de I'évacuation des eaux des routes, des places et des chemins, vy
c. toutes les grilles d'écoulement, rigoles, chambres collectrices et de controle.
raccordement de l'ensemble des canalisations et évacuation des eaux au
réseau public.

Jardinage

y c. 1 tonte de la pelouse et 2 fumures durant la premiére année
ramassage et évacuation des déchéts de chantier dans la décharge de
I'entreprise, y c. taxe de mise en décharge.

installations nécessaires pour les fravaux d'aménagements extérieurs,
fransports aller et retour pour les machines.

Terrassements

réalisation de remblais, fouilles et mises en forme, y c. apports, évacuations et
taxes de mise en décharge.

mise en place de I'numus, épaisseur env. 20-30 cm depuis le dépdt sur place.
pose de lits de galets le long des facades sur une largeur de 30 cm, selon le plan
des aménagements extérieurs.

plantation du gazon, semis, tonte et fumure.

Places, chemins et terrasses des appartements

un chemin d'acceés propre vers l'immeuble doit étre entretenu, pendant toute la
phase de chantier, pour la premiére location.

place extérieure en asphalte ou pavés filirants, chemin d'accés vers entrée en
pavés, selon le plan des aménagements extérieurs.

terrasses des appartements du rez en dallettes de béton lisse, dimensions 50 x
50 cm, selon le plan des aménagements extérieurs.

Plantes
livraison et plantation de buissons et d'arbres d'espéces indigenes, selon le plan des
aménagements extérieurs.

Installations

Installations électriques

éclairage des chemins d'acces a l'entrée de I'immeuble, selon le plan des
aménagements extérieurs.



51

52

53

56

568

26

FRAIS SECONDAIRES

Autorisations et taxes

gabarits, autorisation de construire, police du feu, protection civile,
canalisations, service de la protection des eaux.

Echantillons, reproductions et documents

échantillons, essais de matériaux
copies des plans, photocopies, photos pour les plans de construction et les plans
corrigés, documentation de l'ouvrage, correspondance, devis, etc.

Assurance

assurance travaux de construction y c. dommages dis au feu et aux éléments
naturels
(assurance immobiliere cantonale), assurance RC du maitre de I'ouvrage

Auvutres frais secondaires

Panneavu publicitaire de chantier
panneau publicitaire métallique pour le maitre de l'ouvrage et la premiére
location, pour linformation de la population du projet de construction.

l'entreprise totale /l'architecte peut effectuer des modifications, d'entente
avec le maitre de l'ouvrage, pour autant qu'elles n'influencent ni ne
menacent la qualité de lI'ouvrage.

le descriptif des travaux de construction définit uniguement la qualité de
I'exécution. les produits décrits peuvent étre remplacés par des produits
nouveaux ou équivalents.
les exigences techniques et concernant la physique du bdatiment doivent
toutefois étre respectées.

en matiere d'isolation phonique, les exigences des normes SIA et des
prescriptions |égales cantonales doivent étre respectées.
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3. typologie du batiment

Niveau 0
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couvert places doubles

cave 6 caves

local technique 1 local

Niveau +1 / +2 2 appartements 2 x 4 pieces 2 duplex
Niveau +2 / +3 2 appartements 2 x 4 pieces V2 duplex
Niveau +3 / +4 2 appartements 2 x 4 pieces Y2 duplex
total 6 appartements 6 x 4 pieces . duplex

4. équipe de planification

Grégoire Comina — Cominex SA -Sion



maitre de I'ouvrage

Terraplatta SA — 1920 Martigny

Architecte/ Direction des
travaux

Grégoire Comina — Cominex SA — 1950 Sion

ingénieur civil

BISEG Ingénieurs civils — 1950 Sion - 1926 Fully

Ingénieur électrique

BEE Etude électriques SA — 1950 Sion

Ingénieur CV$S

Tecsa Techniques Energétiques SA — 1964 Conthey

Ingénieur géologue

BEG Géologie et environnement — 1994 Aproz

Ingénieur feu

Olivier Ecoffier — Ecofireconcept Sarl - 3973 Venthéne

a. description du projet (par CFC)

REMARQUE : tous les montants mentionnés sont des prix publics TTC

Grégoire Comina — Cominex SA -Sion
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0 TERRAIN

011 Acquisition du terrain
Co0Ut du terrain compris dans le DG

022 Frais accessoires relatifs a I'acquisition du terrain
1 TRAVAUX PREPARATOIRES
105 Investigations archéologiques

Selon préavis de I'Office cantonal d'Archéologie, des investigations devront étre
réalisées au moment du terrassement pour vérifier I'existence de vestiges.
Tous les coUts relatifs & ces travaux sont pris en charge par la promotion.

2 BATIMENT

211.1 Echafaudages

Installation d'un pont, largeur 60 & 70 cm, charge utile (200 kg/m?), consoles
intérieures avec plateau de 30 cm, portique d’'entrée et surface de déchargement.
Délai de location prévu de 12 mois.

211.3 Terrassement

Excavation mécanique et manuelle sous le niveau du coffrage pour les
fondations et les surprofondeurs locales.

Excavation complémentaire de surprofondeurs sous le niveau du fond de fouille
pour les semelles filantes de la retombée au gel.

Remise en état de la fouille.

Fourniture, transport, mise en place et compactage de matériaux de
remblayage.

Grégoire Comina — Cominex SA -Sion
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211.4 Canalisations

Conduites en matiére plastique pour les eaux usées et les eaux pluviales
I'intérieur et O l'extérieur du batiment, chambres de controle, séparateur et
dépotoirs nécessaires, selon les prescriptions locales, y c. béton de fondation,
béton d'enrobage, remblayage avec galets et matériaux de remblayage,
réception, etc...

Ouverture de nettoyage avec couvercle

Raccordement des eaux claires aux eaux usée et aux eaux claires communales.
Excavation des fouilles nécessaires, dépdt latéral des matériaux d'excavation et
remblayage avec ces matériaux.

Evacuation des matériaux excédentaires. Les remblayages contre l'ouvrage
doivent étre compactés.

Les remblayages de fouilles sous des parties de l'ouvrage doivent éfre
compactés de maniére a éviter tout tassement.

Rincage des conduites aprés la fin du second ceuvre.

211.5 Béton et béton armé

Fondations

Semelles filantes et muret de retombée en béton armé.

Radier en béton armé sur lit de béton maigre.

- Au sous-sol, le radier n'est pas isolé, sauf sous le local technique.

- Aurez et aux étages, le radier est isolé.

- Lafosse d'ascenseur, y c. retombées.

Dimensionnement selon les conditions locales du terrain et les calculs de I'ingénieur
Civil.

Murs extérieurs

Murs en béton armé.

Piliers du couvert a voiture en béton apparent.

Dimensionnement selon les conditions locales du terrain et les calculs de I'ingénieur

Civil.

Joints de reprise radier/murs extérieurs et murs extérieurs/dalles avec joints
étanches.

Murs intérieurs
Murs en béton armé, selon plan de I'architecte.
Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Dalles

Dalles en béton armé, a tous les étages.

Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Conduits pour installations techniques du batiment (électricité, ventilation, etc) par
les entreprises correspondantes.

Surface talochée brute pour pose d'isolation sous chape flottante.

Grégoire Comina — Cominex SA -Sion
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Balcons

Dalle en béton armé avec pente sur niveau supérieur pour écoulement de I'eau.
Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Consoles isolantes pour coupure du pont thermique.

Remontées en béton apparent, largeur 20 cm, hauteur selon le plan d'architecte.
Sous-face en béton apparent.

Revétement dallettes. Grés Céram 60 x 60

Toiture plate

Dalle en béton armé avec pente.

Edicule des chambres, structure en bois, remontés en bois, avec isolation en
pente

Dimensionnement selon les calculs de I'ingénieur civil.

Consoles isolantes pour coupure du pont thermique.

Remontées en béton, largeur 15 cm, hauteur selon le plan d'architecte.

Sous-face du couvert en béton apparent.

Escaliers

Escaliers intérieurs des appartements en bois ou métal a définir
Escaliers extérieurs des appartements en béton armé coulé sur place.

Macgonnerie

Murs intérieurs des caves en briques ciment, pose apparente, épaisseur 10-13
cm.

Fenétres en alu thermolaqué

Fenétres et vitrages fixes

Chaéssis en profil aluminium & rupture thermique de type Wicona série EVO 75 ou
similaire.

La profondeur des cadres fixes est de 75mm et des cadres ouvrants de 85mm.
L'étanchéité entre le cadre fixe et le cadre ouvrant en joint, qualité Néopréne
avec des angles vulcanisés.

Les joints ne sont pas interrompus a l'endroit des ferrements. Les angles dans
cadres fixes et cadres ouvrants sont assemblés mécaniqguement et étanchés avec
une colle spéciale.

Matériel pour la pose des vitrages, parcloses, clips, joints Néoprene est inclus dans
le prix.

Coulissant

Chassis coulissant en profil aluminium a rupture thermique de type Wicona série
Wicslide 160 ou similaire valeur U de l'ensemble du vitrage (en fonction des
dimensions et du type de verre) Uw = 1.0 - 1.6 W/m2k, étanchéité a la pluie
battante (EN 12208) jusqu'd la classe E750, perméabilité a I'air (EN 12207) jusqu'd la
classe 4, résistance a la charge de vent (EN 12210) jusqu'd la classe C5 / B5.

La profondeur des cadres fixes est de 160 mm

L'étanchéité entre le cadre fixe et le cadre ouvrant en joint, qualité Néoprene
avec des angles vulcanisés.

Les joints ne sont pas interrompus & I'endroit des ferrements. Les angles dans
cadres fixes et cadres ouvrants sont assemblés mécaniqguement et étanchés avec
une colle spéciale.
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Matériel pour la pose des vitrages, parcloses, clips, joints Néoprene est inclus dans
le prix.

Vitrerie

Verre isolant triple avec verre Float ou trempé ESG coté extérieur et coté intérieur
avec un verre Float ou feuilleté VSG.

Selon les dernieres recommandations Sigab 02

Valeur U : 0.6 W/m2k

Valeur G : 50%

Traitement de surface :
Thermolaquage RAL,7022

Ferblanterie - couverture

en inox, y compris les descentes d’eaux pluviales
toitures avec végétalisation extensive et intensive + panneaux photovoltaiques.

Etanchéité (toiture plate)

Toitures habitations

barriere vapeur EP4 soudée en plein
isolation en pente EPS 30 + PUR ALU
étanchéité bicouche EGV3.5 - EP5 WF
bac de rétention WF40

feutre 200g/m2

substrat 10 m tassé

Balcons/terrasses

dalettes gres Ceram 60 X 60
etanchéité monocouche (eps wf)
dalle BA avec pentes

Isolations thermiques extérieures crépies

Protection avec feuilles plastiques spéciales, protection de tablettes.

isolation thermique extérieure SWISSPOR Lambda White 030 ou similaire, épaisseur
selon étude thermique , selon étude thermique, avec mortier adhésif, treillis et
crépi de finition, grain 2 mm.

Eléments MA —FIX pour la finition des arréts, crochets et descentes.

Eléments MA-TAB pour la formation de caisson de store fixé mécaniquement et crépi
de finition.

Eléments XPS (extrudé), hauteur 20 cm, posé au bitume sous la tfranche.

Isolation de la contre-face du dos de cadre de fenétre, rondelle « nid d'abeille »,
pour la fixation des coulisseaux de store.

Fixation mécanique des plagues d'isolation avec chevilles, obturation soignée des
trous d’échafaudage.

Tablette de fenétres en alu thermolagqué

Certaines parties de facades seront habillées de téles type Bruag ou similaire, &
définir.
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228.0 Stores

Dans toutes les pieces

Store & descente vertficale type Ventosol avec systéme SIR intégré aux
coulisseaux

Store d'obscurcissement avec la technique a fermeture éclair. Profilé de casson
extrudé, dimensions 99x100.5 mm légérement arrondi. Les caches latéraux se
composent d'un alliage d'aluminium. Barre de charge en aluminium extrudé
24x40 mm équipée d'un lestage en acier plat continu. Profils de guidage latéraux
équipés du SIR-System en matiere synthétique intégré. Tous les profilés en
aluminium et pieces moulées en fonte d'aluminium sont thermolagués selon
gamme standard du fabricant. La brosse en matiere synthétique permet de
fermer le store. Toile de store en polyester PVC ou acrylique de la collection
STOBAG.

231 Installations de courant fort

infroduction dans I'immeuble et emplacement du tableau principal au sous-sol

dans le local électrique dédié aux compteurs d'énergie.

mise A terre selon prescriptions de la SRN 464113 : 2015.

installation des appareils et luminaires (standard) dans les locaux communs ef la

cage d'escalier

éclairage extérieur pour le parking ainsi que I'acces et I'entrée de I'immeuble

raccordement des appareils conformément aux installations techniques

du batiment (protections électriques, compteurs d'appartements et

électricité commune).

toutes les protections électriques et organes de commande nécessaires pour les

conduites d'alimentation dans les étages.

dans les niveaux en sous-sol, les conduites en plafond sont intégrées dans la

dalle

- les interrupteurs, prises et conduites électriques murales sont intégrés dans
les murs.

appartements

une conduite d'alimentation par appartement avec armoire de distribution.
installations des appareils dans les dalles et les murs.

tous les tubes nécessaires, tirage de fils, boites de dérivation et interrupteurs.

cage d'escalier
cage d'escalier avec détecteur de mouvement.
Rail LED intégré dans le mur

caves

locaux communs avec détecteur de mouvement et éclairage LED en suffisance
dans les couloirs.

un interrupteur / prise combiné et une prise triple sur compteur d'appartement
dans chaque cave, avec luminaire LED

conduites électriques encastrées.

extérieur

éclairage du parking extérieur et de I'entrée de I'immeuble.
commande pour horloge et sonde crépusculaire.

position des éclairages selon le plan des aménagements extérieurs.
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compteurs électriques

centrale de chauffage et extérieurs.

cages d'escaliers et locaux annexes : compteur général par immeuble
appartements : compteurs séparés

éclairage de secours
selon besoin et plans du responsable de |'assurance qualité.

Lustrerie

I'ensemble du batiment est équipé d'éclairage LED.
Appareils consommateurs d'énergie
Appareils a courant faible

Installations @ courant faible

15

intfroduction Swisscom et OIKEN sur BEP dans le batiment et distribution d'une prise

OTO/FO par appartement.
installation compléte de sonnettes sur porte paliere
Installation compléte de vidéophonie a I'entrée du batiment

Installations provisoires

réalisation des installations provisoires nécessaires pour les artisans participant
d la construction, y c. entretien jusqu'd la mise & disposition des appartements.

Appartement général

un plan, dessiné par le bureau d'études électriques, sera transmis & chagque
propriétaire pour approbation avant le début des travaux.

gestion des appartements par systeme KNX

chambres  coucher
interrupteur KNX combiné prés de la porte et de chaque cété du lit.

spots encastrés au plafond.

deux prises friples dans chaque chambre.

toutes les chambres avec raccordement RJ45 sur tableau média.

stores électriques avec commande de chaque coté du lit et d I'entrée de la
chambre.

salon et salle  manger

interrupteurs KNX pres de I'entrée du salon et coin & manger.

2 points lumineux au salon au plafond et 2 points lumineux & la salle & manger
au plafond.

trois prises triples dont 2 éléments commandés.

prise OTO pour raccordement téléphone et TV.

stores électriques avec commande a I'entrée du salon et de la salle @ mange
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cuisine

interrupteurs KNX prés de I'entrée.

ligne LED intégrée en dalle autour du plan de travail.

2 points pour suspension en dalle sur plan de travail.

coffret de prises intégré au meuble équipé d'une prise triple et d'une prise USB.
interrupteur / prise combiné pour éclairage sous les meubles suspendus.

2 prises triples sur plan de travail.

éclairage sous les meubles suspendus, selon le plan de cuisine.

raccordement des appareils de cuisine suivants : lave-vaisselle, four, steamer,
frigo, vifroceram, hotte.

sanitaires

interrupteur ou interrupteur / prise combiné prés de la porte.

armoire de toilette avec miroir, lampe intégrée modele selon choix sanitaire,
prise séparée.

spots encastrés au plafond.

couloirs

interrupteurs ou interrupteurs / prise combinés en nombre suffisant prés des portes de
chambres et de la porte d'entrée.

interphone en licison avec I'entrée de I'immeuble, avec touche d'ouverture de la
porte principale.

raccordement pour lampe au plafond.

buanderie

alimentation pour colonne de lavage (m.LI. + m.s.l.) dans chaque appartement.
réglette LED au plafond.

interrupteur / prise a I'entrée.

économat
spots encastrés au plafond.
interrupteur / prise a I'entrée.

couloirs

interrupteurs ou interrupteurs / prise combinés KNX pres des portes de chambres et
de la porte d'entrée et du séjour.

vidéophone en ligison avec I'enfrée de I'immeuble, avec touche d'ouverture de la
porte principale.

spots encastrés au plafond.

balcon / terrasse

interrupteur KNX prés de la porte, a l'intérieur.

3 prises triples étanche & I'extérieur.

raccordement pour 4 lampes murales ou au plafond.
fourniture de la lustrerie extérieur incluse.

bureau

spots encastrés au plafond.

interrupteurs KNX & I'entrée.

2 prises tripes.

1 prise RJ45 double pour raccordement Internet.

Certaines prises triples seront équipées de connections USB
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240 Chauffage

242 Production et distribution de chaleur
La production de chaleur pour le chauffage et la préparation d'eau chaude
sanitaire est assurée par une pompe 4 chaleur alimentée par des sondes
géothermiques.
L'installation d'un échangeur permettra de faire du rafraichissement en été.

243 Concept de l'installation

La pompe a chaleur sera installée dans le local technique au rez-de-chaussée
alimentera I'ensemble des villas.

Chaque villa disposera d'une station d'appartement électronique avec échangeur
pour la production d'eau chaude, systéeme instantané.

Cette station, installée dans un coffret, accueillera également le collecteur de
chauffage au sol ainsi que le régulateur d'appartement programmable.

La distribution de chaleur sera réalisée au moyen d'un systéme a rayonnement par le
sol a tres basse température, avec réglage individuel par piece grce a des
thermostats d’ambiance.

Ce systéme passera en mode rafraichissement en été via le régulateur de la villa.
Systeme Free Cooling.

Dans les salles d'eau, des corps de chauffe de type "séche-linge" seront installés.
Leur fonctionnement sera 100[%] électrique.

La distribution de la chaufferie aux villas sera réalisée via un caniveau technique
isolé. 2 réseaux de chauffage y fransiteront : un circuit ‘'haute température’ pour la
production d'eau chaude et un autre a "'basse température’’ pour le chauffage et
le rafraichissement.

Régulation électronique pour la commande et le réglage de [installation
directement depuis la pompe & chaleur en licison avec les stations d'appartement.

Compteurs de chaleur pour chaque villa avec centrale de lecture en chaufferie.

Températures hiver

Douches-Bains 23[°C]
Cuisines 21[°C]
Salles & manger 21[°C]
Séjours 21[°C]
Chambres 21[°C]
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Installations de ventilation

Ventilation double-flux individuelle

Une installation de ventilation double-flux sera installé par villa afin d'assurer un
renouvellement d'air hygiénique.

L'appareil de traitement d'air sera équipé de ventilateurs EC, d'une récupération de
chaleur a plaques, de filtres et d'une régulation intégrée avec commande &
distance.

Pour la distribution, I'air neuf est aspiré au travers d’'un massif ou saut-de-loup intégré
dans les aménagements extérieurs.

Il transite ensuite dans le terrain via des tubes PE jusqu’au monobloc situé dans une
armoire technique dans la villa.

L'air est ensuite amené jusqu'aux distributeurs d'air noyés dans les dalles. La liaison
entfre ces distributeurs d'air et les différents diffuseurs, répartis dans les pieces 4 vivre
est réalisée au moyen de tubes souples en PE. L'air neuf est diffusé au plafond, en
principe, devant les vitrages.

L'air vicié, une fois aspiré dans les salles d'eau, la cuisine, la buanderie et
I'économat est ramené a la centrale par les distributeurs d'air noyés dans les dalles.

Aprés avoir cédé sa chaleur au fravers de I'échangeur d haut rendement du
monobloc, cet air est ensuite rejeté, via des tubes PE dans le terrain, au travers d'un
massif ou saut-de-loup intégré dans les aménagements extérieurs.

La commande & distance individuelle permet la gestion du débit de I'appareil.
L'application online permet de modifier les consignes et les programmes horaires.

Cuisines

I'air vicié de la cuisine est purifié par des filtres & charbon actif min. 4.5 kg en circuit
fermé

caves

les caves sont aérées de maniere naturelle par le biais d'ouvertures en facades,
dans les murs entre caves ainsi que dans les portes des caves.

les position des ouvertures en facades ainsi que dans les murs entre caves sont
indiquées sur le plan d'architecte.
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25 Installations sanitaires

251 Appareils sanitaires

les salles d'eau seront équipées d'appareils sanitaires standards (blancs,
norme UE) et des robinetteries / garnitures correspondantes (modéles
CH), en céramique blanche ou en acier inox.

alimentation et évacuation pour colonne de lavage dans chaqgue
appartement et salle de bain ou de douche par chambre

tous les choix seront validés par le maitre de l'ouvrage.

montant & dlsposmon (prix catalogue) pour la fourniture des villas :

Villa n°101 36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)
Villa n°102 36'500.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)
Villa n°201 36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)
Villa n°202 36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)
Villa n°301 36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)
Villa n°302 : 36'000.00.- Frs H.T. (prix de base 2024)

Dans le cas ou I'acquéreur désire commandes les appareils sanitaires chez un
autre fournisseur §le montant & disposition est réduit de 30% pour des raisons de
logistique.

équipement salle de bain ou de douche :

Bain :

- 1 wc encastré avec accessoires

- 1lavabo avec meuble inférieur, miroir, tablette et accessoires
- 1 douche en carrelage et accessoires

Douche :

- 1 wc encastré avec accessoires

- 1lavabo avec meuble inférieur, miroir, tablette et accessoires
- 1 baignoire (dim. : 80 x 180 cm) et accessoires

équipement par villa :

- 1 bac alaver avec batterie murale
- lraccordement pour la colonne de lavage
- 1 raccordement pour la cuisine

équipement général :

- 1 robinet par facade, antigel, pour I'arrosage extérieur
- 1 robinet pour|'arrosage automatique
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254 Tuyavuterie sanitaire

l'ensemble du site est alimenté en eau potable depuis le réseau d'alimentation
existant et ce jusqu’au compteur d'eau dans le local technique.

adoucissement de I'eau avec un systéme électromagnétique (Aaua4D)

chaque villa disposera d'une station d‘appartement électronique avec
échangeur pour la production d'eau chaude instantané.

I'échangeur se situe dans I'armoire de I'entrée de chaque appartement.

eau froide et chaude en acier inoxydable d sertir.

eau en dalle en matiere synthétique, assemblage d compression et raccord & sertir
le maintien en température des conduites d'eau chaude est assuré au moyen
d'une circulation équipée d'une pompe

eaux usées verticale en PE Silent (toutes les colonnes)

eaux résiduaires en matiére synthétique a emboiter ou a souder avec tous les
raccords et les assemblages.

eaux pluviales en PE Silent pour toits

255 Isolation tuyauterie sanitaire

I'isolation pour I'eau froide, I'eau chaude et la circulation sera réalisée avec des
coquilles en mousse PIR Alu

les eaux résiduaires et les eaux pluviales seront isolées phoniquement avec du
matelas Geberit-isol et du fourreau pour les déviations en dalle

258 Agencements de cuisine

Montant & disposition, fourniture et pose.
Comprenant les meubles, plans de travail et électroménager, entre meuble non
compris.-

Appartement 101 : 45'000.- TTC
Appartement 102 : 45'000.- TTC
Appartement 201 : 45'000.- TTC
Appartement 202 : 45'000.- TTC
Appartement 301 : 45'000.- TTC
Appartement 302 : 45'000.- TTC

Dans le cas ou I'acquéreur désire commander sa cuisine chez un autre fournisseur
le montant & disposition est réduit de 30% pour des raison de logistique.
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Installations de transport

INCLINO Ascenseur incliné

Ascenseur de personnes

Accessible en fauteuil roulant, charge : 800 kg ; 10 personnes

Vitesse : 1 m/s

Nombre d’arréts : 4

Nombre d'acces : 8, opposés.

Entrainement : Ascenseur a traction directe

Puissance moteur : 8Kw — 60 démarrages par heure.

Sans local des machines

Type de portes : Portes & ouverture centrale 2 vantaux.

Dimensions de la cabine : Largeur 1.4m ; Profondeur 1.4m ; Hauteur 2.15m
Cabine : Plafond - en acier inoxydable (revétement) selon notre gamme
d'échantillons avec spots LED intégrés

Eclairage — éclairage LED économe en énergie par spots

Divisées en panneaux en acier inoxydable éparés, surface selon notre gamme
d'échantillons

Miroir — verre clair, au-dessus de la main courante, largeur standard, placé sur
une paroi latérale

Revétement de sol — carrelage identique des couloirs

Portes : - Vantaux de porte de cabine - paroi frontale et vantaux de porte en
acier inoxydable, surface selon notre gamme d'échantillons Fermeture de
gaine avec porte et cadre, avec profilés de raccordement - Surface - acier
inoxydable brossé - Classe de protection incendie selon EN81-58 / E120 Portes
a ouverture centrale 2 vantaux - Seuil de porte - Aluminium

Systemes de sécurité et communication : Transmission des appels d'urgence
et/ou des données de diagnostic a distance en fonction de I'appareil via le
réseau de téléphone mobile. Lors d'une intensité du signal insuffisante, des
mesures au niveau et a charge du commettant sont nécessaires. La
transmission est également garantie pendant une coupure de courant. AS
Ascenseurs SA propose un pack de communication payant, utilisation d'une
carte SIM comprise. La carte SIM reste propriété d'AS Ascenseurs SA.

Aménagements intérieurs 1

Platrerie

cloisons non porteuses en pl&tre de 10 cm.
fermeture des gaines techniques, y c. réservoir wc, en pl&tre de 8 cm.
murs intérieurs appartements platrés et lissé prét a recevoir un crépi 0.5 mm

ou une peinture lisse.
plafonds pl&trés et lissés prét a recevoir une peinture lisse.
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Ouvrages métalliques

tous les éléments métalliques a I'intérieur du batiment sont thermolaqués ou en
acier inox, a I'exception des pieces dans les salles d'eau qui seront zinguées au
feu.

a I'extérieur, ils sont thermolaqués ou seulement zingués au feu.

main-courante cage d'escalier :
- en acierinox, diamétre 42 mm, fixée sur mur en magconnerie (cage
d'ascenseur)

garde-corps des balcons :
- Barreaudage en fer plat perforé a choix de I'architecte,
- hauteur: 1020 mm, depuis la remontée

divers :
- boites a lettres semi-encastrées pour é appartements, couleur & définir
- grille caillebotis pour saut-de-loup zinguée au feu

les exigences de la norme SIA 358 ou des reglements de construction seront
respectées pour les garde-corps

Menuiserie

Portes intérieures

portes dans les appartements :

- cadre, faux-cadre et embrasures en bois ou MDF & peindre avec joints en
caoutchouc

- panneaux de porte affleuré au cadre

- serrure et clé chiffrée, poignée en inox

portes palieres :

Porte Paliére Ei30, d peindre

Séparant des locaux de climat différents

Panneau de porte d recouvrement avec double battue

Cadre appligue en chéne, d peindre avec double battue et double joint
périphérique

Joint anti-feu type "Rokustrip* dans la battue

Panneau de portes type "Protecta Ei30" ou similaire, épaissuer 58mm 43db avec 2
faces fibre, d peindre

Avec aluminium intercalé 2 x 0,5mm

Ferrements.

Serrure d bec de canes

Fiches fridimentionnelles type " Sassba"

Poignée et entfrée longue en inox brossé mat " Glutz 5071 " ( Memphis)

sans fourniture du cylindre

Dimensions Cm 90/210

Armoires murales

armoires murales selon plan d'architecte

penderie et rayonnages réglables en hauteur

revétement en MDF & peindre, charniéres invisibles et fermeture sans serrure
portillon d'acceés pour installations technique
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275 Systéme de verrouillage
cylindres de sécurité : systeme de verrouillage KABA ou KESO, profil rond 22 mm
portes d'immeuble et paliéres, boites aux lettres, caves et locaux techniques.
numérotation selon convention avec gérance immobiliere.
passe-partout pour le concierge (hors appartements, pour entretien).

28 Aménagements intérieurs 2
281 Revétements de sol

281.0 Chapes

sol (niveaux habitation) :

1ére couche Swisspor PIR Premium ép. mm 40

2éme couche Swisspor ROLL EPS-T ép mm 20

Epaisseur de la chape mm 70

- avec serpentins pour le chauffage au sol

les exigences de la norme SIA 181 doivent étre remplies.
isolation contre le bruit aérien de I'ensemble du plancher.

281.6/7 Revétements de sol
Caves, local technique, escaliers communs,

carrelage en gres cérame, dimensions & choix de I'architecte
Appartements :

Cuisine, séjour, entrée, bureau :
Carrelage Budget Fourniture et pose : 110.- TTC/m?2
Plinthes bois blanches hauteur 40 & 60mm

Salle de bain, salle de douche, wc invité.
Carrelage Budget Fourniture et pose : 110.-TTC/m?2
Plinthes bois blanches hauteur 40 & 60mm quand pas de faience

Chambres :
Parquet Budget Fourniture et pose 130.- TTC
Plinthes bois blanches hauteur 40 d 60mm

Entrée appartements :
Tapis d'entrée Forbo Coral Classic dim 90 x 60 cm - incrusté dans carrelage

282.4 Revétements de parois toutes les piéces

Parties communes : Caves, garage, locaux techniques.
Murs brique ou béton, glacis ou peinture dispersion.

cuisines : carrelage pour la remontée sur la plateau
- montant a disposition pour la fourniture : jusqu’a 70.-/m2

Salle de bain, buanderie et pieces d'eau
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411

411.3

- Carrelage Budget Fourniture et pose : 110.-TTC/m2
- Localisation : Tous murs et toutes hauteurs

- WC visiteur Peinture ou crépis 0.5mm

Peinture intérieure et extérieure

cuisine, séjour, peinture lisse.
économat, bureau crépi 0.5 mm

éléments en bois :

- une couche de Vorlack

- une couche intermédiaire en émail synthétique
- une couche de finition en émail synthétique

éléments métalliques a l'intérieur :

- couche antirouille déja exécutée

- une couche de Vorlack

- une couche intermédiaire en émail synthétique
- une couche de finition en émail synthétique

plafonds :
- peinture blanche jusqu'd couverture compléte
- couche de dispersion jusqu'd couverture compléte
- salles d'eau avec dispersion anti-champignons

numérotation des places de parc d I'extérieur en lignes continues
signalisation des issues de secours
numeéro de limmeuble

Nettoyage du batiment

nettoyage mensuel grossier, pendant toute la phase de construction.
nettoyage approfondi de toutes les pieces, par une entreprise spécialisée,
avant la remise des appartements.

rincage de conftréle final de toutes les canalisations.

Honoraires

tous les honoraires des concepteurs et des spécialistes sont compris
dans le prix sauf en cas de plus-value ou des honoraires seront
facturés en supplément.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Mise en forme du terrain
Travaux de I'entreprise de magonnerie

Terrassements

fous les fravaux de terrassement et de remblayage pour les conduites

industrielles, fondations, etc., y c. étayages et évacuation des matériaux.
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Canalisations a I'extérieur du batiment

réalisation de I'évacuation des eaux usées et des eaux claires du batiment
avec conduites en matiere plastique ou en béton, y c. toutes les chambres
collectrices et de contrble.

réalisation de I'évacuation des eaux des routes, des places et des chemins, y
c. toutes les grilles d'écoulement, rigoles, chambres collectrices et de contréle.
raccordement de l'ensemble des canalisations et évacuation des eaux au
réseau public.

Jardinage

y c. 1 tonte de la pelouse et 2 fumures durant la premiere année
ramassage et évacuatfion des déchéts de chantfier dans la décharge de
l'entreprise, y c. taxe de mise en décharge.

installations nécessaires pour les travaux d'aménagements extérieurs,
fransports aller et retour pour les machines.

Terrassements

réalisation de remblais, fouilles et mises en forme, y c. apports, évacuations et
taxes de mise en décharge.

mise en place de I'numus, épaisseur env. 20-30 cm depuis le dépdt sur place.
plantation du gazon, semis, tonte et fumure.

Places, chemins et terrasses des appartements

un chemin d'acces propre vers I'immeuble doit étre entretenu, pendant toute la
phase de chantier, pour la premiéere location.

place extérieure en asphalte ou pavés filtrants, chemin d'acceés vers entrée en
pavés, selon le plan des aménagements extérieurs.

terrasses des appartements du rez en dallettes de béton lisse, dimensions 50 x
50 cm, selon le plan des aménagements extérieurs.

Plantes
livraison et plantation de buissons et d'arbres d'espéces indigénes, selon le plan des
aménagements extérieurs. Plantation selon période de I'année

Installations

Installations électriques

éclairage des chemins d'accés a I'entrée de I'immeuble, selon le plan des
aménagements extérieurs.
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FRAIS SECONDAIRES

Avutorisations et taxes

gabarits, autorisation de construire, police du feu, protection civile,
canalisations, service de la protection des eaux.

Echantillons, reproductions et documents

échantillons, essais de matériaux
copies des plans, photocopies, photos pour les plans de construction et les plans
corrigés, documentation de l'ouvrage, correspondance, devis, etc.

Assurance

assurance travaux de construction y c. dommages dis au feu et aux éléments
naturels
(assurance immobiliere cantonale), assurance RC du maitre de I'ouvrage

Avutres frais secondaires

Panneau publicitaire de chantier
panneau publicitaire métallique pour le maitre de l'ouvrage et la premiére
location, pour l'information de la population du projet de construction.

l'entreprise totale /I'architecte peut effectuer des modifications, d'entente
avec le maitre de l'ouvrage, pour autant qu'elles n'influencent ni ne
menacent la qualité de lI'ouvrage.

le descriptif des travaux de construction définit uniguement la qualité de
I'exécution. les produits décrits peuvent étre remplacés par des produits
nouveaux ou équivalents.
les exigences techniques et concernant la physique du bdatiment doivent
toutefois étre respectées.

en matiere d'isolation phonique, les exigences des normes SIA et des
prescriptions légales cantonales doivent étre respectées.

G ROUFP

LOMITA

ARCHITETCTURE

SION  VERBIER CRANS ZERMATT
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