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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einer ruhigen Wohngegend gelegen, profitiert
dieses komplett renovierte Reihenhaus von einer
optimalen Sonneneinstrahlung und volliger Unabhangigkeit
(unterliegt nicht dem Eigentumswohnungsregime) -
ein echter Komfort im Alltag.
Man betritt es ... und kann sich sofort hineinversetzen.
Erdgeschoss - ein freundlicher und offener
Wohnbereich

» Grofer, durchgehender Wohnbereich, lichtdurchflutet

¢ Herrliche Fensterfronten mit direktem Zugang zum
Garten

¢ Warmherzige Ausstrahlung, neutrale und zeitgenossische
Téne

* Renovierte offene Klche, funktionell, gesellig und
perfekt ausgestattet

¢« Wohnzimmer mit der Moglichkeit, wieder einen
Ofen zu installieren (bestehende Leitungen) - ideal
fur gemutliche Abende
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Ein Raum, der zum Empfangen, Teilen und Leben
gedacht ist.
1. Stock - der Schlafbereich fur Kinder oder Gaste

¢ 3 helle Schlafzimmer mit schéner Deckenhdhe

e Der Schlafbereich fur Kinder oder Gaste
start="1221" data-end="1263"> Aufbewahrungsmo-
glichkeiten in jedem Zimmer

¢ Duschraum

Eine komfortable Etage, die sich perfekt fur das
Familienleben eignet.
2. Etage - die Mastersuite

¢ Grof3e Mastersuite im Dachgeschoss

¢ Intime Atmosphare, Kokon der Ruhe

¢ Moglichkeit, ein drittes Badezimmer nach lhren
Wnschen einzurichten
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Eine Etage ganz fur Sie allein.
Untergeschoss - Bonusbereich

¢ Grof3es Spielzimmer / Fernsehzimmer / Freizeitbereich
¢ .end="1713"> Separate Waschkuche
e Lagerkeller

Ein echtes Plus an Platz, selten und wertvoll.
AuBen - ein intimer Garten, ohne vis-a-vis

¢ Vollstandig eingezaunter Garten, sehr privat

e Superbe Terrasse neu gestaltet, verlangert durch
eine elektrische Markise

* AuBenbeleuchtungen schaffen eine warme Atmosphare

« AuBenbeleuchtungen schaffen eine warme Atmosphare

¢ AuBenbeleuchtungen schaffen eine warme Atmosphare
.end="2086">

Jacuzzi mit Abflusssystem flr ganzjahrige Entspannung
Ein wahres Stuick Paradies, leicht zu bewohnen und
wenig pflegeintensiv.

Parken

¢ 2 AuBenparkplatze
¢ 1Einzelbox

Esist alles fur Inren Komfort vorgesehen.

Highlights
Gesuchte Lage, nur wenige Schritte vom See entfernt
Unabhangigkeit (nicht in einer Eigentumswohnung)
Sehr angenehme Aufienbereiche
Hohes Entwicklungspotenzial (Kaminofen zusatzliches
Badezimmer maglich)
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Terrassenflache
Untergeschossflache
Nutzflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr
Renovierungsjahr

Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Innenparkplatz/-platze
Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Gesamtanz. Parkplatze
Parkplatze

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants
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LAGE

Die Gemeinde Founex liegt im Kanton Waadt, im
Herzen des Distrikts Nyon, und profitiert von einer
privilegierten Lage zwischen Genf und Nyon am
Nordufer des Genfersees. Das beliebte Wohndorf
besticht durch seine friedliche, grine und sichere
Lebensumgebung und ist gleichzeitig perfekt an die
grofBen Wirtschaftszentren der Genferseeregion
angebunden. Founex bietet einen bemerkenswerten
Blick auf den See und die Alpen, was seine naturliche
Attraktivitdat und seinen Charme verstarkt. Die
Gemeinde ist von Weinbergen, Feldern und
Naturgebieten umgeben, die sich fur Spaziergange
und Aktivitaten im Freien eignen. Sie verfugt Uber eine
hochwertige Infrastruktur, darunter Schulen,

Sporteinrichtungen und gut ausgebaute Gemeindedienste.
Die unmittelbare Nahe zu Genf ermoglicht einen
schnellen Zugang zu den internationalen Organisationen,
den Geschaftszentren und dem internationalen
Flughafen. Offentliche Verkehrsmittel und StraBenachsen
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sorgen fur eine hervorragende tagliche Mobilitat.
Founex wird auch wegen seines familiaren Umfelds,
seiner dorflichen Atmosphare und seiner hohen
Lebensqualitat geschatzt. Der Immobilienmarkt ist
hier dynamisch und besteht hauptsachlich aus Villen
und Residenzen mit hohem Standard. Schliellich
verbindet die Gemeinde harmonisch Ruhe, Prestige
und Zuganglichkeit, was sie zu einem sehr gefragten
Wohnort macht.

>
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UMGEBUNG

Dorf

Villenviertel

Landlich

See

Hafen

Wohnquartier
Busbahnhof
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Kantonsschule/Gymnasium
Hochschule
Internationale Schulen

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)

Garten

Exklusive Gartennutzung
Garage

INNENBEREICH

Einstellhallenplatz
Offene Kiche
Gaste-WC

Jacuzzi
Unmadbliert
Doppelverglasung
Naturliches Licht

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit
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e Traditionelle Massivbauweise

AUSSTATTUNG

e Moderne Klche
e Badewanne
e Dusche

BODEN

e Fliesen
e Laminat

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Suden
e \Westen

BESONNUNG

e Gut
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Ohne Visavis
e Garten

STIL

e Klassisch

CHF 2'030'000.-
Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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