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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese schone Wohnung mit 140m2 Wohnflache, ideal gelegenim Zentrum von Lonay, bietet einen Lebensrahmen,
der Komfort, Authentizitat und Ruhe vereint.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird man vom Charme der sichtbaren Holzbalken, den gro3zigigen Raumen
und der schonen Helligkeit, die durch die SUd-West-Ausrichtung mit Blick auf die Garten geboten wird, verflhrt.
Der Hauptwohnbereich besteht aus einem grof3en, hellen Wohnzimmer mit offener Kiiche, drei Schlafzimmern
von jeweils ca. 14 m?, zwei Badezimmern mit WC (eines davon mit Badewanne) sowie einer Sonnenterrasse von
ca.83m?

Im Obergeschoss bietet ein grof3es bewohnbares Zwischengeschoss von mehr als 36 m? einen Raum, der je nach
Wunsch modulierbar ist: zusatzliches Schlafzimmer, Blro, Spielzimmer oder Fernsehzimmer.

AuBen ist ein angenehmer Privatgarten von 75 m? ein echter Trumpf, um die schénen Tage in aller Ruhe zu
genief3en. Ein Keller von 13 m? und ein Innenparkplatz fir Auto oder Motorrad vervollstandigen die Ausstattung.
Die Wohnung, wie auch das Gebaude, ist in einem sehr guten Allgemeinzustand. Das Ensemble profitiert von
einer ruhigen, gut besonnten und sehr gefragten Umgebung.

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Sotheby’s

Switzerland

INTERNATIONAL REALTY

FLACHEN

Wohnflache
Balkonflache
Gesamtflache Garten
Kellerflache
Nutzflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Balkone
Stockwerk
Nebenkosten
Nebenkosten
Gemeindesteuern

ANBAU

« Ein Badezimmer mit Dusche und WC
« Ein Badezimmer mit Badewanne und WC

2
140m « Ein Balkon von 8 m? mit Blick auf den Mont Blanc

8m?
75 m?
13 m?
188 m?

Dachgeschoss

« Schone 36 m? grof3e Mezzanine, die als
Wohnraum ausgebaut werden kann

Mansarde

CHF 500.-/Monat
CHF 205.-/Monat
55 %

» Eine geschlossene Garage fur ein Auto
« Ein gemeinsamer Fahrradraum

« Ein 13 m? groBer Keller

« Eine gemeinsame Waschkuche

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Hochschule
Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

« Eingangshalle
» Treppe zur Wohnung

1. Stock

104 m
400 m
3407 m
327 m
45m

» Grofes Wohnzimmer mit Kamin
« Klche offen zum Esszimmer
« Drei Schlafzimmer von je ca. 14 m?
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GEMEINDE

Lonay, ein friedliches Dorf zwischen Stadt, Land und
See.

Ideal an der Waadtlander Kuste zwischen Morges und
Lausanne gelegen, bietet Lonay ein privilegiertes
Lebensumfeld, das Ruhe, Nahe zu den stadtischen
Zentren und dorflichen Charme vereint.

Dieses Wohndorf besticht durch seine friedliche
Atmosphare, seine grinen Landschaften und den
teilweisen Blick auf den Genfersee und die Alpen. Sehr
gut an die offentlichen Verkehrsmittel (Bus, Zug in
Morges) und die Autobahnachsen angebunden,
ermdglicht Lonay schnell Lausanne, Genf oder
Morges zu erreichen und gleichzeitig von einer
ruhigen und geschutzten Umgebung zu profitieren.

Das Dorf verfugt Uber alle wichtigen Annehmlichkeiten:
Schulen, lokale Geschafte, Restaurants, Sport- und
Kultureinrichtungen. Lonay ist bei Familien sehr
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beliebt und besticht auch durch sein dynamisches
Vereinswesen und die zahlreichen Moglichkeiten fur
Spaziergange oder Radtouren in der umliegenden
Landschaft.

Lonay verbindet Lebensqualitat, Zuganglichkeit und
authentischen Charme und ist eine gefragte Adresse
am Genfersee.

KONSTRUKTION

Dieses in den 2000er Jahren erbaute Gebaude im
Herzen des Dorfes Lonay profitiert seit seiner
Entstehung von einer ausgezeichneten Bauqualitat
und einem rigorosen Unterhalt.

Das Gebaude besteht aus nur drei Losen im
Stockwerkeigentum (PPE) und bildet eine kleine
familiare MiteigentUmerschaft, in der jeder EigentUmer
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sorgfaltig auf die gute Pflege der gemeinsamen Teile
achtet, sowohl in technischer als auch in struktureller
Hinsicht.

Das Dach wurde kUrzlich kontrolliert, und es sind kurz-
oder mittelfristig keine groferen Arbeiten zu
erwarten. Das gesamte Gebaude befindet sich in
einem sehr guten Allgemeinzustand, was von einer
umsichtigen Verwaltung und regelmaBigen Instandhaltung
zeugt.

Das gesamte Gebaude befindet sich in einem sehr
guten Allgemeinzustand, was von einer umsichtigen
Verwaltung und regelmafiigen Instandhaltung zeugt.

AUSSENBEREICH

o Exklusiver, wunderschdner Garten von 75 m?
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INFORMATIONEN * Garten
Arzahl Stock . 5 e Exklusive Gartennutzung
ng'aahr tockwerke 2000 e Ruhige Lage
. JhIW ) 5 e Gedeckter Parkplatz
nza ohnungen e Parkplatz
Untergeschosse 1 o Barchue
Renovierungsjahr 2012
Warmeverteilung BodenRI’?edilzaL}r?g;’ INNENBEREICH
Warmwasseraufbereitung Olheizung e Ohne Uft__
Heizungssystem Olheizung e Offene Klche
o Keller
e Fahrradraum
UMGEBUNG L .
e Teilweise mobliert
e Dorf e Einbauschrank
e Geschafte e Cheminée
e Restaurant(s) e Doppelverglasung
e Bahnhof e Dreifachverglasung
e Bushaltestelle o Hell
e Autobahnanschluss e NatUrliches Licht
e Kinderfreundlich e Sichtbalken
e Spielplatz e Mit Charme
e Kinderkrippe
e Kindergarten AUSSTATTUNG
e Primarschule e Moderne Kiiche
e Sekundarschule o Induktionsherd
e Sportzentrum e Backofen
e Tennis Zentrum e Kihlschrank
e Fussballplatz e Tiefkihler
e Krankenhaus / Klinik e Geschirrspuler
e Arzt e Waschmaschine
AUSSENBEREICH * Waschetrockner
e Private Waschklche
e Balkon(e)
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1390'000.-
Preis Innenparkplatz/-platze @ CHF 30'000.-
Gesamtpreis CHF 1'420'000.-

Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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e Gemeinschaftswaschklche

BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Slden
e Westen

BESONNUNG

o Gut
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Ohne Visavis

e See

e Garten

e Park

STIL

e Klassisch
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