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Neue Promotion mit den Fu3en im Wasser!
Les Terrasses du Léeéman

CHF 930'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen
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Switzerland

LAGE UND BESCHREIBUNG

EIN EXKLUSIVES SWITZERLAND SOTHEBY'S INTERNATIONAL
REALTY!

Nur 5 Minuten von Le Bouveret entfernt, umfasst
dieses neue, im Bau befindliche Projekt "Les Terrasses
du Léman” 4 neue 3.5 und 4.5 Zimmerwohnungen
zwischen 113 m2 und 142 m2 gewichtet, eingebettet
in St-Gingolph im Herzen einer Residenz, die
majestatisch die Ufer des Genfer Sees saumt.

Am Morgen kdénnen Sie von lhrem Fenster aus den
atemberaubenden Blick auf das glitzernde Wasser
des Genfer Sees vor der Kulisse der Alpengipfel
betrachten. Diese idyllische Vision wird Wirklichkeit
und ladt Sie dazu ein, in ein Lebensumfeld
einzutauchen, in dem jedes Detail sorgfaltig fur lhr
Wohlbefinden durchdacht wurde.

Jedes Apartment ist akribisch mit hochwertigen
Materialien gestaltet, um einen Raum zu schaffen, der
Modernitdt und Komfort verkdrpert. Elegante
Oberflachen und neue Ausstattungen verleinen
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Ihrem Alltag einen Hauch von Raffinesse. Neben der
prachtigen Innenausstattung haben Sie die Mdglichkeit,
einen Anlegeplatz fUr Ihr eigenes Boot direkt vor der
HaustUr zu nutzen.

Der direkte Zugang zum See bietet eine
unvergleichliche Freiheit fur passionierte Segler oder
einfach nur fur diejenigen, die am Wasser Erholung
suchen.

Gehoren Sie zu den Ersten, die diese einzigartige
Gelegenheit nutzen und werden Sie noch heute
Eigentimer. Leben Sie in einer Wohnung, die
wahrhaftig das Paradies und den Urlaub widerspiegelt,
ein Ort, an dem Sie jeder Tag in einen entspannten
und erflllten GemuUtszustand versetzt.

Ihr Traum von einem Leben am See beginnt hier!

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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FLACHEN

Wohnflache
Terrassenflache
Bruttogeschossflache
Gesamtflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl Etagen des Objekts
Anzahl Terrassen
Stockwerk

ANBAU

- 2 Auflenparkplatze zusatzlich
- Keller

DISTANZEN

Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Post

Bank

Restaurants

AUFTEILUNG

- Eingangsbereich

- Offene Kliche mit Ess-/Wohnzimmer

~991m?
~ 879 m?
~112.7 m?
~141.9 m?

Erdgeschoss

1665 m

45 m
2015 m
2135 m
2065 m
2005 m
1605 m

- Ess-/Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer/WC mit AnschlUssen fur Waschsaule

- Duschraum/WC
- Terrasse
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LAGE

Saint-Gingolph liegt nahe der franzdsisch-schweizerischen
Grenze am suddstlichen Ufer des Genfer Sees undim
Delta des Flusses Morge.

Die Gemeinde liegt 17 Kilometer dstlich von Evian-les-
Bains, 21 Kilometer von Montreux, 22 Kilometer von
Monthey und 23 Kilometer von Thonon-les-Bains
entfernt. Die Schweizer Nachbargemeinden von
Saint-Gingolph sind Port-Valais und Vouvry.

Die Stadt bietet einen auBergewdhnlichen Lebensraum,
der die Ruhe der Berge mit dem sanften Leben am
Wasser verbindet. Ihre Lage ist privilegiert, zwischen
dem majestatischen Genfersee und den Alpengipfeln.
Dies macht es zu einem wahren Juwel der Region.

Wassersportler werden die ruhigen Gewasser des
Genfer Sees zu schatzen wissen, die sich ideal zum
Segeln, Kanufahren oder einfach nur fur ein

erfrischendes Bad eignen.

Saint-Gingolph ist auch reich an Geschichte und
Kulturerbe. Die Uberreste alter Festungsanlagen
erinnern an seine bewegte Vergangenheit, wahrend
Kirchen und Kapellen von seiner religiosen und
kulturellen Tradition zeugen.

GEMEINDE

Einwohner und Besucher sind von der naturlichen
Schdnheit, die diese Gemeinde umgibt, begeistert
und bieten an jeder Straflenecke ein atemberaubendes
Panorama. DarUber hinaus pflegt man hier eine
Lebenskunst, in der Geselligkeit und Traditionen
harmonisch miteinander verschmelzen.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Schulwesen :

Die Gemeinde besitzt ein Schulzentrum fur eine
Grundschule neben der Mehrzweckhalle, das im
September 2008 eingeweiht wurde. Zuvor war die
Schule im Schloss untergebracht. Was die
Sekundarschule betrifft, so nimmt sie an der
Orientierungsschule von Vouvry teil, zusammen mit
den Gemeinden Port-Valais, Vouvry und Vionnaz.

Sport :

Sportler haben die Qual der Wahl, um ihre Kalorien
beim Joggen am Strand, beim Wandern auf
markierten Wanderwegen, beim Fufiballspielen auf
einem der beiden Platze oder in der ausgestatteten
Mehrzweckhalle wieder abzutrainieren.

Veranstaltungen:

Die wichtigsten jahrlichen Veranstaltungen :

- Carnarioule (Karneval)

- Franzosischer Nationalfeiertag

- Schweizer Nationalfeiertag

-Patronatsfest des Heiligen Laurentius (Féte patronale
de la Saint-Laurent)

- Runde der Westschweizer Seifenkistenmeisterschaft
- Fest der Kastanie (Féte de la Chataigne)

- Konzerte der Blaskapelle

KONSTRUKTION

Die Wohnraume werden geraumig und hell sein, mit
grof3en Fensterfronten, die fabelhaftes Tageslicht
hereinlassen. Als Bodenbelag sind Fliesen im
Eingangsbereich, in der Kiiche und den Badezimmern
sowie Parkett in den Schlafzimmern vorgesehen.

Es wird eine Radiatorheizung vorgesehen, die Uber
eine Luft-Wasser-Warmepumpe verteilt wird. Die
Regulierung wird automatisch Uber einen Aufenfuhler
erfolgen. Die fensterlosen Badezimmer werden Uber
eine Bellftung verflugen.

Jedes Grundstiick wird Uber Anschllsse verfugen,
sodass die zukUlnftigen Eigentimer ihren Waschraum
nach ihren Wunschen einrichten kénnen.

Was die Terrassen betrifft, so konnen die Kaufer
zusatzlich eine Markise aus einer Vorauswahl an
Modellen auswahlen.

Bei der Wahl der Baumaterialien fur die Renovierung
des Gebaudes wurden anspruchsvolle und nachhaltige
Qualitatsoptionen gewanhlt.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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INFORMATIONEN

Anzahl Stockwerke
Baujahr
Warmeverteilung

Heizungssystem

1
2025
Radiator

Luft-Wasser-
Warmepumpe

INNENBEREICH

Offene Kiche

Keller
Einbauschrank
Smartes Thermostat
Dreifachverglasung

UMGEBUNG o Hel
e See AUSSTATTUNG
* Jachthafen o Mdblierte Kiiche
e Geschafte e Moderne Kiiche
e Bank e Anschlisse fur Wasch-Trocken-Séaule
e Post
e Badewanne
e Restaurant(s) e Dusche
. Bahghlof ” o Elektrische Rollladen
e Bushaltestelle
e Autobahnanschluss BODEN
e Primarschule
e \Wanderwege * N?Ch Wl
Museumn e Fliesen
[ )
Parkett
e Religiose Bauten * rare
o Nahe einer Zollgrenze ZUSTAND
AUSSENBEREICH e ImBau
e Balkon(e) AUSRICHTUNG
e Terrasse(n)
e Am Ufer * Norden
* Parkplatz BESONNUNG
e Bootsanlegestelle
e Ebenerdiger Zugang e Gut
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 930'000.-
Preis Aussenparkplatz/-platze ® CHF 30'000.-
Gesamtpreis CHF 960'000.-
Verfiigbarkeit 1512.2026

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Freie Aussicht

e See

e Berge

STIL

e Modern

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Les Terrasses du Léman

Saint-Gingolph

%
M f Chambre 01

Chambre 02

- ‘ ‘ H
8o i
i i i :
< g b
(S -
" ! ™ M
Etage Lot Nombre de pieces Orientation Surface brute habitable  Terrasse
Rez A.02 515 Nord 12.7 m? 87.87 m?
www.terrasses-leman.ch

Surface de vente brute

141.94 m?



Switzerland ‘ Sotheby’s N 0

INTERNATIONAL REALTY

=

Les Terrasses du Léman

Saint-Gingolph

SOUS-SOL
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