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AIGLE

Geräumige 4,5-Zimmer-Wohnung im
Gartengeschoss

CHF 625'000.-
Parkplätze nicht im Preis inbegriffen

4.5 3 ~114.5 m²
n° ref. 

5669724_045025
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Charlie Gardien
+41 79 854 95 32
charlie.gardien@swsir.ch



www.switzerland-sothebysrealty.ch

LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese 4,5-Zimmer-Wohnung im Gartengeschoss
befindet sich in einem 1981 erbauten Gebäude. Sie
bietet eine großzügige Fläche und eine funktionale
Aufteilung, die sich für eine Familie oder jede Person
eignet, die eine Wohnung mit direktem Zugang ins
Freie sucht.

Der Wohnbereich profitiert von einer schönen
natürlichen Helligkeit dank der Öffnungen, die auf
eine Terrasse und einen privaten Garten führen. Diese
Außenbereiche ermöglichen es, Momente unter
freiem Himmel zu genießen und bieten eine echte
Erweiterung des Wohnungsinneren.

Die Wohnung verfügt über drei Schlafzimmer in
komfortablen Größen, die ideal für eine Familie oder
eine vielseitige Nutzung sind. Ein Badezimmer sowie
ein separates WC (noch zu bestätigen) vervollständigen
das Ensemble.

Ein Keller ist inbegriffen und zwei Außenparkplätze
sind vorhanden, ohne verpflichtenden Charakter. Die
unmittelbare Umgebung, obwohl praktisch in Bezug
auf den Zugang und die Nähe zu den Annehmlichkeiten,
zeichnet sich nicht besonders durch ihre Ruhe aus.

Dieses Objekt stellt eine Gelegenheit für einen Käufer
dar, der eine geräumige Wohnung mit Garten zu
einem kontrollierten Preis in einem gut erschlossenen
Sektor haben möchte.

Die derzeit vermietete Wohnung wird vom Mieter am
1. Mai 2026 geräumt.

2 nicht obligatorische Aussenparkplätze zu je CHF
15'000.-, zusätzlich zum Verkaufspreis.
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FLÄCHEN
Wohnfläche ~ 114.5 m²
Gewichtete Fläche ~ 119 m²

EIGENSCHAFTEN
Anzahl Zimmer 4.5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitäranlagen 2
Anzahl WC 2
Stockwerk Gartengeschoss

DISTANZEN
Öffentliche Verkehrsmittel 183 m
Primarschule 439 m
Geschäfte 230 m
Restaurants 230 m

AUFTEILUNG

Eingangshalle
Offene Küche
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum
Garten
3 Schlafzimmer
WC
Badezimmer mit WC
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LAGE

Die Immobilie profitiert von einer guten Lage in einem
Viertel ganz in der Nähe des Stadtzentrums. Es bietet
einen schnellen Zugang zur A9, zu den öffentlichen
Verkehrsmitteln (SBB-Bahnhof 5 Minuten entfernt)
sowie zu Geschäften, Schulen und lokalen
Dienstleistungen.

GEMEINDE

Die Gemeinde Aigle im Kanton Waadt ist ein
dynamisches regionales Zentrum im Herzen des
waadtländischen Chablais. Sie verfügt über ein
ausgezeichnetes Verkehrsnetz mit einem SBB-
Bahnhof, der Lausanne, Sion und Genf bedient, sowie
über einen direkten Zugang zur Autobahn A9. Aigle
bietet einen angenehmen Lebensraum zwischen
Ebene und Bergen mit zahlreichen Annehmlichkeiten
wie Schulen, Geschäften, Sport- und Kultureinrichtungen.
Die Gemeinde ist außerdem für ihre Weinberge, ihr

historisches Schloss und ihre das ganze Jahr über
sonnige Umgebung bekannt.
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VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 625'000.-
Preis Aussenparkplatz/-plätze ② CHF 30'000.-
Gesamtpreis CHF 655'000.-
Verfügbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskünfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

INFORMATIONEN
Baujahr 1981

UMGEBUNG
•  Stadtzentrum
•  Geschäfte
•  Einkaufsmöglichkeiten
•  Bank
•  Post
•  Restaurant(s)
•  Apotheke
•  Bahnhof
•  Bushaltestelle
•  Autobahnanschluss
•  Kinderfreundlich
•  Spielplatz
•  Kindergarten
•  Primarschule
•  Sekundarschule
•  Sportzentrum
•  Freibad
•  Golfplatz
•  Tennis Zentrum
•  Wanderwege
•  Fussballplatz
•  Kino
•  Veranstaltungsort
•  Arzt

AUSSENBEREICH
•  Terrasse(n)

•  Garten
•  Parkplatz
•  Von der Straße

INNENBEREICH
•  Lift
•  Offene Küche
•  Unmöbliert
•  Hell
•  Traditionelle Massivbauweise

AUSSTATTUNG
•  Möblierte Küche

BODEN
•  Fliesen
•  Parkett

AUSRICHTUNG
•  Süden

BESONNUNG
•  Günstig
•  Ganzer Tag besonnt
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Division assurance Rue de la Gare 16
1860 Aigle
www.eca-vaud.ch AECA

lncendie et 6l6ments naturels

)

()

Commune 001 Aigle
Bätiment 2301
Röf6rence 100534512-1/1

Habitation Le Fanal

Emplacement Aigle, Ch. de Pr6 Yonnet 31

Annöe construction: 1980
Annöe derniöre transformation :

Description volumique
Sous-sol : abrip.c. buanderie
Rez+5ötages:logement
Chaufferie sur toiture
Local ascenseur sur toiture
Annexe Nord : sous-sol garages

Description par activit6
Gouvertures:
lncendie et ölöments naturels

Agence lmmobiliöre Frangois
Schneeberger SA
Rue Farel 3
Case postale 305
1860 Aigle

PPE le Fanal
c/o Agence F. Schneeberger
Rue Farel3
Case postale 305
1860 Aigle

Surf. (m2) Haut. (m)

413 3
418 16.5
43 2.8
8 2.8

338 3

Total:

Volume (m3)

1'239
6'.897

120
22

1'014

Valeur (Fr)

661'858.98
6'263'301.28

108'974.35
'19',978.64

379'166.67

Pourcentage

100.00
100.00

Valeur (Fr)

7',433'279.92
7',433',279.92

9',292 7'433'280.00

Valeur (Fr)

50'000.00

ä
F

o
o
od

Habitation
Total

Couvertures compl6mentaires :

Cötö cour, Cöt6 jardin

Annöe/indice 20191 125
Date d'effet 09.03.11

"DaJg. 
d'ödition QgpJ,.1.e

Ce document contient les principales caractÖristiques du bätiment, mais il ne
mentionne pas les öventuelles exclusions ou conditions spÖciales d'assurance
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