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Grosszugige 4.5-Zimmer-Wohnung mit Loggia
In Champagne

CHF 1020'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

‘@' 3 I..le ~136 m? n° ref. 042640
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Grosszugige 4.5-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
Champagne:

Im Herzen des charmanten Dorfes Champagne, nur
wenige Minuten von Yverdon-les-Bains entfernt,
bietet diese schdne Adresse eine ruhige und griine
Wohnlage mit ausgezeichneter Erreichbarkeit. Diese
grosszugige 4.5-Zimmer-Wohnung im 1. Stock einer
kleinen, im Jahr 2005 erbauten PPE bestichtdurchihre
grossen Raume, ihren gepflegten Zustand und ihre
warme Atmosphare.

Entdecken Sie eine gerdumige und helle Wohnung:

Mit einer gewichteten Flache von ca. 150 m? (143 m?
Nettowohnflache + 14 m? Loggia) Uberzeugt diese
Wohnung durch eine funktionale und angenehme
Raumaufteilung auf zwei Halbebenen, die eine klare
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Trennung zwischen Wohn-und Schlafbereich schafft.

Der Wohnbereich besteht aus einem grossen,
lichtdurchfluteten Wohnzimmer mit offener, modern
ausgestatteter Kuche, die durch eine Uberdachte
Loggia erweitert wird — ideal fur Mahlzeiten im Freien.
Ein praktischer Vorratsraum bietet zusatzlichen
Stauraum.

Der Schlafbereich umfasst drei Schlafzimmer,
darunter eine Elternsuite mit Ankleidezimmer, sowie
zwei Badezimmer - eines mit Dusche und WC, das
andere mit Badewanne und Doppelwaschbecken. Ein
privater Kellerraum erganzt dieses Angebot.

Eine privilegierte und ruhige Umgebung:

Im Zentrum des Dorfes gelegen, profitiert die
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Wohnung von einer ruhigen und landlichen
Umgebung. Die Gemeinde Champagne, bekannt fur
inre Weinberge und ihr geselliges Dorfleben, bietet
eine angenehme Lebensqualitat. Ein Lebensmittelgeschaft
einer grossen Kette befindet sich im Dorf, wahrend
Schulen und weitere Annehmlichkeiten nur wenige
Minuten entfernt liegen.

Mobilitat und energetischer Komfort:

Die Autobahn ist in weniger als zwei Minuten
erreichbar und ermaoglicht einen schnellen Zugang
nach Yverdon, Lausanne, Genf oder Neuenburg.
Busverbindungen fUhren direkt nach Yverdon-les-
Bains und in die umliegenden Gemeinden, was den
Alltag besonders praktisch macht.

Die gut unterhaltene Miteigentimergemeinschaft ist
an die Fernwarme angeschlossen, was niedrige
Nebenkosten und eine effiziente Energienutzung
garantiert.

Zwei Aussenparkplatze erganzen dieses Angebot (je
CHF 15'000.- zusétzlich).

Eine seltene Gelegenheit in Champagne:

Diese Wohnung vereint grosszugige Flachen,
Helligkeit und modernen Komfort in einer idyllischen
Umgebung. Sie befindet sich in ausgezeichnetem
Zustand und erfordert keine Renovationsarbeiten -
einziehen und geniessen lautet die Devise.
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FLACHEN

Wohnflache ~136 m?
Operﬂéche Veranda / 14 2
Wintergarten

Kellerflache ~15 m?
Nutzflache ~150 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 45
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitaranlagen 2
Anzahl WC 2
Stockwerk 1. Stock
Nebenkosten CHF 212.-/Monat
Gemeindesteuern 65 %
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 121m
Primarschule 271m
Geschafte 169 m
Restaurants 33 m
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INFORMATIONEN * Partyraum ,,
. e Kaminanschluss fur Schwedenofen
Baujahr 2005
. . e Doppelverglasung
Renovierungsjahr 2010 e Natiirliches Licht
Warmeverteilung Bodenheizung e Sichtbalken
Warmwasseraufbereitung Fernheizung
Heizungssystem Fernheizung AUSSTATTUNG
o Moblierte Kiche
UMGEBUNG e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
e Dorf e Dusche
e Geschafte e Badewanne
e Restaurant(s) e Zentralstaubsauger
e Bushaltestelle
e Autobahnanschluss BODEN
e Kinderfreundlich e Fliesen
e Spielplatz e Parkett
e Kindergarten
e Primarschule ZUSTAND
e Sportzentrum e Sehr gut
e Fussballplatz e Abnahme im Ist-Zustand
e Krankenhaus / Klinik
INNENBEREICH BESONNUNG
o Gut
e Behindertengerecht
o Lift
e Besucherparkplatze
e Offene Kuche
e Separate WC's
e Ankleideraum
e Wintergarten
e Keller
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1020'000.-
Preis Aussenparkplatz/-platze ® CHF 30'000.-
Gesamtpreis CHF 1'050'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En PPE

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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