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FLÄCHEN
Wohnfläche 117 m²
Balkonfläche 13 m²
Gesamtfläche 123 m²

EIGENSCHAFTEN
Anzahl Zimmer 4.5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitäranlagen 2
Stockwerk 3. Stock
Nebenkosten CHF 500.-/Monat

DISTANZEN
Öffentliche Verkehrsmittel 150 m
Primarschule 300 m
Geschäfte 300 m
Restaurants 250 m



www.switzerland-sothebysrealty.ch

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 1'100'000.-
Preis Innenparkplatz/-plätze ① CHF 40'000.-
Gesamtpreis CHF 1'140'000.-
Verfügbarkeit ab sofort

Die auf diesem Dokument erteilten Auskünfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

INFORMATIONEN
Baujahr 2009
Wärmeverteilung Bodenheizung
Warmwasseraufbereitung Gasheizung
Heizungssystem Gasheizung

UMGEBUNG
•  Stadtzentrum
•  Geschäfte
•  Restaurant(s)
•  Bushaltestelle
•  Autobahnanschluss
•  Spielplatz
•  Kinderkrippe
•  Kindergarten
•  Primarschule
•  Sekundarschule
•  Sportzentrum
•  Tennis Zentrum

AUSSENBEREICH
•  Balkon(e)
•  Terrasse(n)
•  Ruhige Lage
•  Parkplatz

INNENBEREICH
•  Lift
•  Tiefgarage
•  Keller
•  Einbauschrank

•  Hell

AUSSTATTUNG
•  Moderne Küche
•  Kochinsel
•  Badewanne
•  Dusche
•  Glasfaser

BODEN
•  Fliesen
•  Parkett

ZUSTAND
•  Neuwertig

AUSRICHTUNG
•  Osten

BESONNUNG
•  Günstig
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PV ASSEMBLEE  
PPE Résidence Les Sauges 9 
 
Date  Mardi 28 mai 2024 à 18h30 
Lieu Restaurant aéroport Blécherette  
 
Participants Selon liste annexée 
Vérificateurs M. Samir Daki 
 Mme Samantha Canova 
Administrateur Agence immobilière du Léman SA 
Comptabilité AGL-Didier Stucki ( DS ) 
PV AGL-Carine Marinelli (CM) 

Rappel de l’ordre du jour 
1. Contrôle présences, vérification du Quorum 
2. Président de l’Assemblée du 28.05.2024  
3. Approbation du PV de l’Assemblée Générale du 23.05.2023 
4. Rapport de l’administrateur 
5. Présentation des comptes au 31 décembre 2023 et du budget 2024 
6. Rapport des vérificateurs des comptes 
7. Approbation des comptes 2023 et décharge à l’administrateur pour la gestion 2023 
8. Election des vérificateurs des comptes et de l’administrateur 
9. Propositions de l’administrateur 
10. Propositions individuelles 
11. Approbation du budget 2024 
12. Proposition de date pour la prochaine assemblée générale 
__________________________________________________________________________ 
 
1. Contrôle des présence, vérification du Quorum 
 
CM souhaite la bienvenue aux personnes présentes et le plaisir de les revoir. Contrôle des présences 

 
Présents :  

Lot 3 55 ‰ Mme Liliana MUGNAI 
Lot 5  48 ‰ M. & Mme Gaël & Chii TRAN  

Lot 6 48 ‰  M. Andreas MARGONIS  
Lot 10 52 ‰ Mme Christine GIORGIS 
Lot 11 56 ‰ M & Mme Juan et Patricia MURAS 
Lot 14 53 ‰ M. Raphaël PEREY  
 
Représentés : 
Lot 1 51 ‰ M. Constantino ALVAREZ VEGA repr.pp M. Delio ALVAREZ VEGA 
Lot 4 41 ‰ M. Francisco DONOSO repr. pp Mme Déborah DONOSO 

Lot 9 52 ‰ M. Sorin URSAN repr.pp, AGL 
Lot 12 56 ‰ M. & Mme Van Dua et My An HUYNH repr. pp Mme TRAN 

Lot 13 53 ‰ M. & Mme Georges & Monique DISERENS repr.pp AGL 

Lot 16 57 ‰  M. Najib DAKI repr.pp, AGL 

Lot 17 84 ‰ M. Richard CANTON repr pp Mme Christine Beal  

Lot 18 84 ‰ M. Igor SNIDER & Mme Carola TOGNI repr.pp, AGL 
 
Ni présents/ni représentés : 

Lot 2 51 ‰ M. Angiolino FERRANTINO 
Lot 7 51 ‰ M. & Mme Afrim & Sabahate BAJRAMI  

Lot 8 51 ‰ Hoirie LAUBER 

Lot 15 57 ‰ M. Antonio GOMEZ excusé 
 
Participation 790 ‰ 14/18 lots  
Avec un total de 790 ‰ de participation, le quorum est atteint, l’assemblée peut commencer et 
valablement délibérer, il est 18h40. 
 

  



 
 
2. Président de l’assemblée du 28 mai 2024 
 
CM demande si quelqu’un souhaite présider l’Assemblée. Personne ne se propose, CM se propose de 
la co-présider avec DS, pas de remarques. Accepté à l’unanimité. CM-DS rédigent le PV 
 
Petit changement dans le déroulement de la séance en ce début d’assemblée. 
CM passe la parole à M. Margonis pour présenter aussi M. Guaico de la société Prodis présent à 
l’assemblée. Pas de remarques. Accepté à l’unanimité. 
 
M. Margonis revient sur quelques faits qui se sont produits ces dernières années quant à la sécurité de 
l’immeuble qui ont d’ailleurs fait l’objet de circulaire. Tentatives d’intrusions, vols à répétition de colis 
dans le sas des boîtes aux lettres, tentatives de cambriolages et dernier fait en date des toxicomanes 
ont utilisé le garage le temps d’un shoot !  
Il s’agit de faits isolés pour certains mais les vols de colis sont plus récurrents et les assurances ne 
remboursent pas toujours ou il y a la franchise…  
Rappel : appeler la Police quand vous y êtes confronté ne pas laisser passer. 
Après diverses discussions entre habitants et options possibles le mieux serait de mettre sous 
vidéosurveillance le bâtiment. Le but n’est pas de surveiller les habitants que cela soit bien clair mais 
doit servir à dissuader les malfrats et permettre à la police de retrouver les auteurs en cas de faits. 
Pour cela la parole est donnée à M. Guaico de Prodis qui présente sa société. 
En résumé proposition pour la pose de 2 caméras 1x à l’entrée 1x au garage. Images stockées  
~30 jours enregistreur en local. 
 
Les images ne seront visionnées qu’en cas d’incident, les personnes qui y auront accès seront la 
société Prodis et l’Agence du Léman avant de les diffuser aux services de police. 
Coût : installation de départ comprise pour 2 caméras avec maintenance CHF 198.- HT par mois pour 
un contrat de 48 mois minimum. 
 
En parallèle AGL avait fait demander également à un électricien pour une offre coût ~CHF 4'000.- pour 
installer seulement 2 caméras sans maintenance ni surveillance. 
CM demande s’il y a d’autres questions, Pas de remarque. 
 
CM passe donc au vote et demande l’approbation pour la proposition de la société Prodis. 
Accepté à l’unanimité 
 
CM poursuit et reprend l’ordre du jour  
3. Approbation du PV de l’Assemblée Générale du 23.05.2023 
 
Aucun commentaire. Accepté à l’unanimité. 
 
4. Rapport de l’administrateur pour l’année 2023 (début 2024) 
 
- Cession parcelle à la Ville de Lausanne, AGL passe la main aux notaires en charge d’instrumenter la 
cession car ils ont besoin des consentements des créanciers hypothécaires de chacun. Un mail sera 
fait à tous avant que les notaires ne prennent contact avec chacun. 
 
- Grilles gazon réfection en suspens, au vu des travaux avec échafaudage à prévoir en façade. 
 
- Parapets balcons nettoyage/réfection contrôle des ferblanteries et nettoyage des façades avec 
échafaudage, offres en cours, à suivre. 
 
- Pompes eaux claires eaux usées, à la suite de pannes consécutives remplacement d’une pompe et 
3 flotteurs pour une et remplacement du coffret de commande pour l’autre, travaux réalisés en ce début 
d’année 2024.  
 
- Ebouage en planification comme cela été voté mais 2 offres 2 manières 2 coûts AGL examine la 
solution adéquate qui serait quand même de faire la complète donc appartement par appartement AGL 
sollicite une 3ème offre pour avoir une bonne comparaison.  
 
  



 
 
5. Présentation des comptes au 31 décembre 2023 et du budget 2024 
 
DS prend la parole passe en revue rapidement les comptes 
Pas de surprise en rapport avec les budgets 
 
Chaufferie étant donné le contexte ce poste reste très variable de manière générale et suit les mêmes 
courbes dans la consommation seule variation les augmentations tarifaires. 
 
Budget 2024 à voir selon décisions et les frais de ce début d’année, sinon globalement similaire.  
 
Pas de remarques 
 
6. Rapport des vérificateurs des comptes 
 
Rapport des vérificateurs des comptes  
En l’absence de Mme Canova et M. Daki, CM procède à la lecture du rapport. Avec confirmation de 
l’exactitude des comptes présentés et recommandation pour leur approbation. 
 
AGL remercie Madame Canova et Monsieur Daki pour leur travail. 
 
7. Approbation des comptes 2023 et décharge à l’administrateur de la gestion 2023 
 
7a Approbation des comptes 2023 
Accepté à l’unanimité. 
 
7b Décharge à l’administrateur pour la gestion 2023 
Accepté à l’unanimité 
 
8. Election des vérificateurs des comptes et de l’administrateur 
 
8a Election vérificateurs des comptes  
M. Daki et Mme Canova acceptent de poursuivre leur mandat 
Accepté à l’unanimité 
 
M. Daki & Mme Canova sont réélus à l’unanimité. AGL les remercie encore pour leur contrôle et leur 
collaboration. 
 
8b Election de l’administrateur  
Agence immobilière du Léman SA 
Accepté à l’unanimité 
 
L’Agence immobilière du Léman SA est réélue Administratrice de la PPE à l’unanimité. AGL remercie 
les copropriétaires de la confiance témoignée et réitère son plaisir d’administrer cette PPE. 
 
9. Propositions de l’administrateur  
 
a) Réquisition expresse à l’administrateur d’appliquer rigoureusement et sans aucune restriction 
les dispositions contenues à l’article 31 du Règlement d’administration de la PPE. 
Accepté à l’unanimité 
 
b) Autorisation expresse à l’administrateur d’introduire, ou le cas échéant, faire introduire par 
mandataire professionnel, toutes démarches judiciaires utiles aux recouvrements des arriérés de 
charges avec pouvoir de transiger. (selon article 712t CC) 
Accepté à l’unanimité 
 
  



 
 

 
10. Propositions individuelles 
 
M. & Mme Tran  : Borne électrique 
 
DS reprend la parole. Des propositions ont été redemandées à différentes sociétés actives dans le 
domaine. 
Toujours garder à l’esprit qu’il y a encore des possibles subventions mais pour autant que l’installation 
soit conforme aux exigences et bien faire attention à l’adaptation du réseau de l’immeuble par rapport 
à la puissance disponible et dernier point si nous commençons l’installation de borne(s) celles-ci seront 
identiques pour tous (même fournisseur) et ce compte tenu de la comptabilité voulue pour la gestion. 
DS donne quelques explications complémentaires sur la consommation-utilisation des véhicules 
électriques. 
La disponibilité restante sur l’immeuble est l’équivalent de la charge de 2 véhicules à pleine puissance 
mais l’énergie disponible est répartie sur l’ensembles des véhicules qui seraient en charge et à ce 
moment-là le temps sera plus long. Cela peut donc suffire à envisager sans nouvelle introduction. 
Sur la partie technique les utilisateurs auront chacun une carte pour l’utilisation des bornes, ceci 
permettant la détermination de leur consommation ainsi que la facturation individuelle. 
Discussion s’ouvre. 
 
Demande faite si 1 copropriétaire souhaite lui faire et payer l’installation est-ce possible.  
CM y répond par la négative pour une installation individuelle.  
 
En finalité les offres seront encore peaufinées 2x électricien 2x bornes + tableau coût pour la suite et 
aller de l’avant pour 2025. Approuvé à l’unanimité. 
 
M. Perey : micro fissures 
 
Selon les photos reçues il s’agit toujours de micro-fissures murs/plafonds. CM rappelle les discussions 
précédentes. Les micros-fissures sont toujours à surveiller, les appartements des 2 derniers étages 
sont souvent les plus exposés comme celui de M. Perey. Bien sûr que les événements extérieurs ont 
aussi des impacts sur l’évolution. A garder sous surveillance. 
 
Local à vélos à faire débarrasser surtout les petits tricycles et trottinettes d’enfants. A faire 
CM demande aussi la mise en ordre à nouveau du garage.  
 
Dernier point CM a été approché par une société romande de cinéma sont en tournage dans l’un des 
appartements, aucun tournage extérieur ni des communs mais demande l’autorisation d’utiliser une 
place visiteurs pour le véhicule et la place de jeux pour prendre leur repas. Accepté à l’unanimité. 
Pour ceux que cela intéresse voici un lien concernant le film  

"Maison" de Korlei Rochat - Artist Collective Revolta (revoltaproductions.com) 
 
11. Approbation du budget 2024 
 

Accepté à l’unanimité 
 
12. Proposition de date pour la prochaine Assemblée Générale 
 
La date du mardi 6 mai 2024 à 18h30 est retenue pour la prochaine assemblée, Restaurant aéroport 
Blécherette. Accepté à l’unanimité 

CM et DS remercient les copropriétaires pour le déroulement de la séance qui se clôt à 20h30 
 
 
Agence immobilière du Léman SA 
 
 
 
Didier Stucki Carine Marinelli 
 
 
Lausanne, le 17 juillet 2024/cm/ds 























































Agence immobilière du Léman S.A.

1006 Lausanne

l'exercice 2022

comparés avec le budget de l'exercice 2021

Assemblée générale ordinaire des copropriétaires de la 

Résumé des comptes annuels 2021

Récapitulation des débiteurs / créanciers copropriétaires au 31.12.2021

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne, le 17.05.2022

ainsi qu'avec les comptes effectifs 2020

Détermination des contributions trimestrielles budgétisées aux frais de
fonctionnement, chauffage et attribution au fonds de rénovation pour



Agence immobilière du Léman S.A.

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne

2022 2021 2021 2020

Budget Effectif Budget Effectif

CHF CHF CHF CHF

Produits

Versements des copropriétaires 115'000.00  105'000.00  105'000.00  105'000.00  

115'000.00  105'000.00  105'000.00  105'000.00  

Charges

Frais de fonctionnement 65'000.00  63'157.05  63'000.00  74'240.25  

     

Conciergerie et charges sociales 14'000.00  13'826.10  14'000.00  13'830.45  

Entretien et réparation de l'immeuble 10'000.00  8'086.90  8'000.00  2'867.45  

Travaux spéciaux / extraordinaires 0.00  0.00  0.00  17'599.75  

Sinistres bâtiment (cas assurance) 0.00  (170.70) 0.00  499.60  

Ascenseur 4'900.00  4'934.05  4'900.00  4'891.50  

Téléphone ascenseur 0.00  0.00  0.00  0.00  

Abonnements entretien 4'300.00  6'213.15  4'500.00  4'339.80  

Assurances bâtiment 6'400.00  6'379.80  6'600.00  6'164.00  

Electricité 3'000.00  2'533.50  3'000.00  2'581.80  

Consommation d'eau 5'700.00  5'512.95  5'700.00  5'682.10  

Honoraires administration PPE (USPI 14'000) 13'600.00  13'540.00  13'000.00  13'000.00  

Frais divers et arrondis de répartition 200.00  120.00  400.00  120.00  

Intérêts et frais bancaires 100.00  7.90  100.00  0.00  

Recettes buanderie (1'600.00) (2'000.00) (1'600.00) (1'750.00) 

Taxe ramassage déchets 4'400.00  4'173.40  4'400.00  4'413.80  

Produits d'intérêts 0.00  0.00  0.00  0.00  

Amortissements, attribution et (dissolution) 15'000.00  15'000.00  15'000.00  (2'100.00) 

Attribution au fonds de rénovation 15'000.00  15'000.00  15'000.00  15'000.00  

Dissolution du fonds de rénovation 0.00  0.00  0.00  (17'100.00) 

Frais de chauffage et consommation d'eau 35'000.00  27'428.55  27'000.00  24'036.55  

Gaz 26'500.00  19'369.90  18'700.00  16'365.80  

Ramonage 400.00  279.30  300.00  0.00  

Entretien du brûleur, de la chaufferie 800.00  735.40  800.00  720.95  

Electricité brûleur 1'000.00  798.75  1'000.00  767.70  

Epuration, égoûts, arrondis 4'600.00  4'565.35  4'500.00  4'506.90  

Frais administratifs, décomptes de chauffages 1'700.00  1'679.85  1'700.00  1'675.20  

115'000.00  105'585.60  105'000.00  96'176.80  

Surplus / (Manco) de liquidités 0.00  (585.60) 0.00  8'823.20  

Lausanne, le 06.05.2022 / V1

Comptes d'exploitation comparés des 

exercices
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Agence immobilière du Léman S.A.

1006 Lausanne

l'exercice 2023 (version 2)

comparés avec le budget de l'exercice 2022

Assemblée générale ordinaire des copropriétaires de la 

Résumé des comptes annuels 2022

Récapitulation des débiteurs / créanciers copropriétaires au 31.12.2022

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne, le 23.05.2023

ainsi qu'avec les comptes effectifs 2021

Détermination des contributions trimestrielles budgétisées aux frais de
fonctionnement, chauffage et attribution au fonds de rénovation pour



Agence immobilière du Léman S.A.

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne

2023 2022 2022 2021

Budget V2 Effectif Budget Effectif

CHF CHF CHF CHF

Produits

Versements des copropriétaires 120'000.00  114'980.00  115'000.00  105'000.00  

120'000.00  114'980.00  115'000.00  105'000.00  

Charges

Frais de fonctionnement 70'000.00  61'161.40  65'000.00  63'157.05  

     

Conciergerie et charges sociales 14'100.00  14'052.80  14'000.00  13'826.10  

Entretien et réparation de l'immeuble 15'000.00  8'629.70  10'000.00  8'086.90  

Travaux spéciaux / extraordinaires 0.00  0.00  0.00  0.00  

Sinistres bâtiment (cas assurance) 0.00  0.00  0.00  (170.70) 

Ascenseur 5'000.00  4'970.05  4'900.00  4'934.05  

Abonnements entretien 4'200.00  3'078.70  4'300.00  6'213.15  

Assurances bâtiment 6'400.00  6'169.20  6'400.00  6'379.80  

Electricité 3'200.00  2'903.55  3'000.00  2'533.50  

Consommation d'eau 5'500.00  5'158.20  5'700.00  5'512.95  

Honoraires administration PPE (USPI 14'000) 13'600.00  13'540.00  13'600.00  13'540.00  

Frais divers et arrondis de répartition 150.00  120.00  200.00  120.00  

Intérêts et frais bancaires 50.00  15.80  100.00  7.90  

Recettes buanderie (1'400.00) (1'650.00) (1'600.00) (2'000.00) 

Taxe ramassage déchets 4'200.00  4'173.40  4'400.00  4'173.40  

Produits d'intérêts 0.00  0.00  0.00  0.00  

Amortissements, attribution et (dissolution) 15'000.00  15'000.00  15'000.00  15'000.00  

Attribution au fonds de rénovation 15'000.00  15'000.00  15'000.00  15'000.00  

Dissolution du fonds de rénovation 0.00  0.00  0.00  0.00  

Frais de chauffage et consommation d'eau 35'000.00  29'636.20  35'000.00  27'428.55  

Gaz 26'100.00  21'357.20  26'500.00  19'369.90  

Ramonage 400.00  0.00  400.00  279.30  

Entretien du brûleur, de la chaufferie 800.00  735.40  800.00  735.40  

Electricité brûleur 1'000.00  813.30  1'000.00  798.75  

Epuration, égoûts, arrondis 5'000.00  5'059.75  4'600.00  4'565.35  

Frais administratifs, décomptes de chauffages 1'700.00  1'670.55  1'700.00  1'679.85  

120'000.00  105'797.60  115'000.00  105'585.60  

Surplus / (Manco) de liquidités 0.00  9'182.40  0.00  (585.60) 

Lausanne, le 23.05.2023 / V2

Comptes d'exploitation comparés des 

exercices
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Agence immobilière du Léman S.A.

1006 Lausanne

l'exercice 2024

comparés avec le budget de l'exercice 2023

Assemblée générale ordinaire des copropriétaires de la 

Résumé des comptes annuels 2023

Récapitulation des débiteurs / créanciers copropriétaires au 31.12.2023

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne, le 28.05.2024

ainsi qu'avec les comptes effectifs 2022

Détermination des contributions trimestrielles budgétisées aux frais de
fonctionnement, chauffage et attribution au fonds de rénovation pour



Agence immobilière du Léman S.A.

PPE "Résidence Les Sauges"

Lausanne

2024 2023 2023 2022

Budget Effectif Budget V2 Effectif

CHF CHF CHF CHF

Produits

Versements des copropriétaires 120'000.00  119'980.00  120'000.00  114'980.00  

120'000.00  119'980.00  120'000.00  114'980.00  

Charges

Frais de fonctionnement 70'000.00  63'531.20  70'000.00  61'161.40  

     

Conciergerie et charges sociales 14'100.00  13'843.05  14'100.00  14'052.80  

Entretien et réparation de l'immeuble 15'000.00  5'853.75  15'000.00  8'629.70  

Travaux spéciaux / extraordinaires 0.00  0.00  0.00  0.00  

Sinistres bâtiment (cas assurance) 0.00  0.00  0.00  0.00  

Ascenseur 5'000.00  5'116.65  5'000.00  4'970.05  

Abonnements entretien 4'200.00  6'408.25  4'200.00  3'078.70  

Assurances bâtiment 6'400.00  7'117.00  6'400.00  6'169.20  

Electricité 3'200.00  3'692.60  3'200.00  2'903.55  

Consommation d'eau 5'500.00  4'676.30  5'500.00  5'158.20  

Honoraires administration PPE (USPI 14'000) 13'600.00  13'540.00  13'600.00  13'540.00  

Frais divers et arrondis de répartition 150.00  254.00  150.00  120.00  

Intérêts et frais bancaires 50.00  15.80  50.00  15.80  

Recettes buanderie (1'400.00) (1'400.00) (1'400.00) (1'650.00) 

Taxe ramassage déchets 4'200.00  4'413.80  4'200.00  4'173.40  

Produits d'intérêts 0.00  0.00  0.00  0.00  

Amortissements, attribution et (dissolution) 15'000.00  15'000.00  15'000.00  15'000.00  

Attribution au fonds de rénovation 15'000.00  15'000.00  15'000.00  15'000.00  

Dissolution du fonds de rénovation 0.00  0.00  0.00  0.00  

Frais de chauffage et consommation d'eau 35'000.00  32'799.15  35'000.00  29'636.20  

Gaz 26'100.00  24'245.40  26'100.00  21'357.20  

Ramonage 400.00  437.75  400.00  0.00  

Entretien du brûleur, de la chaufferie 800.00  769.60  800.00  735.40  

Electricité brûleur 1'000.00  1'015.25  1'000.00  813.30  

Epuration, égoûts, arrondis 5'000.00  4'634.25  5'000.00  5'059.75  

Frais administratifs, décomptes de chauffages 1'700.00  1'696.90  1'700.00  1'670.55  

120'000.00  111'330.35  120'000.00  105'797.60  

Surplus / (Manco) de liquidités 0.00  8'649.65  0.00  9'182.40  

Lausanne, le 17.05.2024

Comptes d'exploitation comparés des 

exercices
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