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LAGE UND BESCHREIBUNG

In der charmanten Gemeinde Pfaffikon ZH, an der
begehrten Russikerstrasse 45, erwartet Sie eine
einladende 3.5-Zimmer-Etagenwohnung, die modernes
Wohnen mit einem Gefuhl von Geborgenheit
verbindet. Die im Jahr 1994 erbaute Wohnung
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
lichtdurchfluteten Wohnbereichen und einem hochwertigen
Ambiente. Mit einer Nettowohnflache von ca. 90
Quadratmetern bietet dieses Zuhause viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten und ein komfortables
Leben.

Der grosszligige Wohn- und Essbereich mit offener
Klche ist das Herzstlck der Wohnung. Hier
durchfluten groBe Fensterflaichen den Raum mit
Tageslicht und schaffen eine einladende Atmosphare,
die zum Verweilen einladt. Die moderne Kuche ist
funktional gestaltet und bietet alles, was das Herz von
Hobbykdchen hoherschlagen lasst. Durch den
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fliessenden Ubergang zwischen den Bereichen
entsteht ein harmonisches Wohnkonzept, das sowohl
fur gemutliche Abende als auch fur das Empfangen
von Gasten ideal ist.

Die beiden Schlafzimmer bieten ruhige Riickzugsorte,
perfekt fUr erholsamen Schlaf und Privatsphare. Das
Raumgefuhl wird durch die beiden angrenzenden
Nasszellen unterstrichen — ein komfortables Badezimmer
mit Dusche sorgen fur zusatzlichen Komfort und
Flexibilitat. Diese Annehmlichkeiten machen die
Wohnung dementsprechend praktisch.

Ein weiteres Highlight sind die zwei Balkone, die
zusammen Uber 13 Quadratmeter zuséatzliche
Wohnflache im Freien bieten. Der kleinere Balkon mit
ca. 4 Quadratmetern ist ideal fUr den Morgenkaffee,
wahrend der gréssere Balkon mit ca. 9 Quadratmetern
Raum fur gemutliche Stunden an der frischen Luft

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

oder entspannte Sonnenuntergange bietet. Beide
Balkone laden dazu ein, die schdne Umgebung in
vollen ZlUgen zu geniessen.

FUr zusatzlichen Stauraum sorgt ein ca. 9
Quadratmeter grof3er Kellerraum, der Ihnen Platz fur
alles bietet, was Sie verstauen mochten. Ein
Garagenplatz rundet das Angebot perfekt ab und
garantiert |hnen einen sicheren und bequemen
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Diese Wohnung ist eine perfekte Kombination aus
modernem Komfort, lichtdurchfluteten Raumen und
einer ruhigen Lage. Sie befindet sich in einer
gepflegten Umgebung mit guter Infrastruktur und
angenehmer Nachbarschaft. Ob als eigenes Zuhause
oder als attraktive Investition — diese Etagenwohnung
bietet Ihnen ein Hochstmaf an Lebensqualitatin einer
der schdnsten Gemeinden der Region.
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FLACHEN

Wohnflache 90 m?
Balkonflache 13 m?
Kellerflache 9 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 35
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Sanitaranlagen 2
Stockwerk 2. Stock

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

N
b ﬁéﬁﬂf;

Die Lage dieser Etagenwohnung an der Russikerstrasse
45 in 8330 Pfaffikon ZH bietet eine unschlagbare
Kombination aus urbaner Anbindung, landlichem
Charme und infrastruktureller Bequemlichkeit. Nur
zwei Minuten vom Bahnhof Pfaffikon ZH entfernt,
genieBen Sie eine direkte und stressfreie Verbindung
zu den umliegenden Stadten. In nur 25 Minuten
erreichen Sie die pulsierende Metropole Zurich,
wahrend Winterthur und der Flughafen Zurich
lediglich 20 Minuten entfernt liegen. Diese optimale
Verkehrsanbindung macht die Wohnung zu einem
idealen Zuhause fur Berufspendler und Vielreisende.

Die unmittelbare Nahe zur Bushaltestelle sorgt fur
noch mehr Flexibilitat im offentlichen Nahverkehr,
wahrend sich auch mit dem Auto samtliche Ziele
schnell und bequem erreichen lassen. Das Spital
Wetzikon liegt nur zehn Minuten entfernt und bietet

Ihnen die Sicherheit einer ausgezeichneten medizinischen
Versorgung in greifbarer Nahe. FUr Familien ist diese
Lage besonders attraktiv, denn Kindergarten und
Schule sind bequem zu Fuss erreichbar. Damit entfallt
der Stress langer Anfahrtswege und lhre Kinder
geniessen eine sichere und unkomplizierte Schulzeit.

Die Umgebung der Wohnung punktet mit einem
vielfaltigen Angebot an Restaurants und
Einkaufsmaoglichkeiten, die Inhren Alltag bereichern
und lhnen ermaoglichen, spontane Besorgungen oder
gemdutliche Restaurantbesuche direkt vor lhrer
Haustur zu erledigen. Ob Sie eine schnelle Mahlzeit in
einem der nahegelegenen Restaurants geniessen
mochten oder Wert auf frische Lebensmittel legen -
hier finden Sie alles, was Sie brauchen.

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Neben der hervorragenden Infrastruktur besticht
Pfaffikon ZH durch seinen idyllischen Charakter. Die
Gemeinde ist eingebettet in eine grine und zugleich
lebendige Umgebung, die Erholungssuchenden und
Naturliebhabern viele Maoglichkeiten bietet, die
Freizeit in der Natur zu verbringen. Ob Spaziergange
am Pfaffikersee, Fahrradtouren durch die Region oder
ein Besuch auf den charmanten Wochenmarkten —
dieUmgebungladtdazuein, den Alltaginvollen ZUgen
ZuU genief3en.

Diese Lage vereint das Beste aus beiden Welten: Die
Ruhe und Lebensqualitat einer beschaulichen
Gemeinde und die Nahe zu wichtigen stadtischen
Zentren. Sie bietet Innen den perfekten Ausgangspunkt
fUr ein komfortables Leben in einer der schonsten
Gegenden des Zurcher Oberlands.
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INFORMATIONEN AUSSTATTUNG
Anzahl Stockwerke 4 .
Baujahr 1994 e Moderne Klche
Warmeverteilung Bodenheizung ¢ (;Iaskkeframk
Heizungssystem Pellets ¢ ?C oren

e Kihlschrank

e Geschirrspuler
UMGEBUNG e Private Waschkuliche
e Stadtzentrum e Dusche
e Geschafte
e Einkaufsmoglichkeiten BODEN
e Bank e Fliesen
e Post
e Restaurant(s) ZUSTAND
e Apotheke e Gut
e Bushaltestelle
e Spielplatz AUSRICHTUNG
e Kinderkrippe e Stiden
e Kindergarten o Westen
e Primarschule
e Sekundarschule BESONNUNG
INNENBEREICH e Gunstig
o Lift AUSSICHT
e Tiefgarage ] )
e Besucherparkplatze o Freie Aussicht
e \Wohnkuche STIL
e Gaste-WC
o Keller e Klassisch
e Unmobliert
e NatUrliches Licht
e Traditionelle Massivbauweise

VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit ab sofort

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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