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Freistehende Villa mit Garage und grofiem
Grundstuck

CHF 1290°'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

% 3 ~1475 m? n° ref. 043890
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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einem ruhigen und angenehmen Wohnviertel
gelegen, bietet diese schone, 2009 erbaute
freistehende Villa einen idealen Lebensrahmen fur
Familien auf der Suche nach Raum, Ruhe und
hochwertigen Leistungen. Sie wurde auf einem
grof3zligigen, ebenen Grundstick von 1075 m?
errichtet und besticht vom ersten Moment an durch
ihnre einladende Atmosphéare und ihre gepflegte
Ausstattung.

Bereits beim Betreten des Hauses entdecken Sie
einen groflen, von naturlichem Licht durchfluteten
Wohnbereich, der sich an eine moderne und
benutzerfreundliche offene Klche anschlief3t. Die
drei Schlafzimmer sind geraumig und hell, wahrend
die zwei Badezimmer sowie die drei WCs eine
optimale Funktionalitat im Alltag garantieren.

Auf der technischen Seite ist das Haus mit einem
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leistungsfahigen Heizsystem mit Luft/Wasser-Warmepumpe
ausgestattet, das das ganze Jahr Uber einen
kontrollierten Energieverbrauch gewahrleistet. Im
AuBenbereich profitieren Sie von einem wunderschonen,
ebenen und perfekt gepflegten Garten, einer groRen
Uberdachten Terrasse, die ideal fur Sommermahlzeiten
ist, und einem praktischen Gartenhauschen als
Abstellraum.

An Nebenraumen mangelt es nicht: Ein geraumiger
Dachboden bietet ein beachtliches Lagervolumen,
ein Keller sowie ein grof3er Disponibel erganzen die
Nutzflachen des Hauses, und eine grofie Doppelgarage
kommt zu den zahlreichen Au3enparkplatzen hinzu.

Die Ortschaft Dompierre FR ist Teil der Gemeinde
Belmont-Broye und besticht durch ihre dorfliche
Atmosphare, wahrend sie von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung profitiert. [deal gelegen, bietet sie

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

ein perfektes Gleichgewicht zwischen Landleben und
der Nahe zu den grof3en Verkehrsachsen. In der Tat
ist Freiburg in nur 30 Minuten, Avenches in 10 Minuten
und Lausanne in 45 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Auf3erdem befinden sich die Autobahnauffahrten in
der Nahe. Bus und Bahnhof befinden sich ebenfallsim
Dorf, ebenso wie die Grundschule, was eine
nahegelegene schulische Umgebung garantiert.
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FLACHEN
Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr

Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Innenparkplatz/-platze
Anzahl Aussenparkplatz/-platze

Gesamtanz. Parkplatze
Bauzone

Energieetikette
Gebaudehulle
Gemeindesteuern

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

~ 1475 m?
~1075 m?

~ 237 m?
~1037 m?

45

3

2

3

2009
Luft-Wasser-
Warmepumpe
Luft-Wasser-
Warmepumpe
Bodenheizung
Erlaubt

2 inklusive

4 inklusive

6 inklusive

Zone résidentielle a
faible densité

C
C
0.78 %

466 m
690 m
2513 m
393 m

Unteres Erdgeschoss

» Doppelgarage
« Verflgbar
» Keller

» Hauswirtschaftsraum

» Schlafzimmer
« Duschraum

Erdgeschoss

« Eingangshalle mit Einbauschrank

« Zwei Schlafzimmer

« Gaste-WC

« Badezimmer mit Dusche und Badewanne
« Wohnzimmer

» Essecke

» Offene Kiche

Dachgeschoss

« Galetas
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KONSTRUKTION

Diese 2009 erbaute Villa vereint modernen Komfort,
Energieeffizienz und ein gemutliches Ambiente. Dank
des FuBbodenheizungssystems, das von einer Luft-
Wasser-Warmepumpe gespeist wird, genieffen Sie
das ganze Jahr Uber angenehme Temperaturen. Das
Warmwasser wird ebenfalls mit einer Warmepumpe
erzeugt, wodurch die Gesamtenergieeffizienz des
Hauses gestarkt wird.

Die doppelt verglasten Fenster mit PVC-Alu-Rahmen
sorgen fUr eine hervorragende Warme- und
Schalldammung und garantieren Langlebigkeit und
Pflegeleichtigkeit.

Im Wohnzimmer vervollstandigt ein Kaminofen die
Einrichtung und sorgt fur einen Hauch von
Gemutlichkeit und Charme, ideal fur Winterabende.
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Zuletzt sind die Bdden hauptsachlich aus Fliesen und
Parkett.

AUSSENBEREICH

¢ Gartenhaus
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e Estrich
UMGEBUNG e Einbauschrank
e Dorf e Wasserentharter
e Villenviertel ¢ Doppelverglasung
e Landlich o Hell
e Wohnquartier e NatUrliches Licht
* Restaurant(s) AUSSTATTUNG
e Bahnhof
e Bushaltestelle e Moderne Kuche
e Autobahnanschluss e Kochherd
e Kinderfreundlich e Backofen
e Kinderkrippe e Steamer
e Primarschule e Kihlschrank
e Sekundarschule e Tiefkuhler
e Manege e Geschirrspuler
e Golfplatz e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
e \Wanderwege e Badewanne
e Krankenhaus / Klinik e Dusche
AUSSENBEREICH BODEN
e Terrasse(n) e Fliesen
o Garten e Parkett
e Ruhige Lage
e Begrunung ZUSTAND
e Zaun e Sehr gut
e Hutte
e Parkplatz AUSRICHTUNG
INNENBEREICH * Suden
e Einstellhallenplatz BESONNUNG
e Offene Kuche e Optimal
* Gaste-WC e Ganzer Tag besonnt
o Keller
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'290'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Landlich
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