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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese wunderschone freistehende Villa mit 10
Zimmern liegtin einem privilegierten Wohnviertel von
Dully und bietet eine seltene Gelassenheit in einer
grunen Umgebung. Umgeben von einem grofien,
10.000 m2 grofen Grundstlck mit Baumen, ist diese
Immobilie eine Oase der Ruhe fur diejenigen, die Ruhe
suchen und gleichzeitig in der Nahe von
Annehmlichkeiten sein mochten.

Nur wenige Gehminuten vom Zentrum von Dully
entfernt, bietet diese Immobilie einfachen Zugang zu
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten, einschlie3lich
Lebensmittelgeschaften, Backereien, Restaurants
und Cafés. Outdoor-Fans werden die Nahe zu
zahlreichen Wanderwegen zu schatzen wissen,
wahrend Golfer den berlhmten, nur 10 Autominuten
entfernten Golf Club de Bonmont genieen werden.

Die nahe gelegene Stadt Gland, die in weniger als 10
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Autominuten erreichbar ist, bietet zusatzliche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein grofes Einkaufszentrum
mit Geschaften, Restaurants und einem Kino. Eltern
werden sich freuen zu wissen, dass Dully auch Uber
eine Grundschule verfigt und weiterflhrende
Schulenin den Nachbarstadten leicht erreichbar sind.

Dieses in den 70er Jahren erbaute Architektenhaus
bietet groBzlgige Raume und eine optimale
Aufteilung von ca. 650 m2 Nutzflache, davon 500 m2
Wohnflache. Diese Immobilie bietet ein sehr
attraktives Ausbaupotenzial fur Kaufer, die ihr
zukunftiges Zuhause nach ihrem Geschmack und
ihren Anspruchen gestalten mochten.

Daessich um einen Rohbau handelt, wurde ein Projekt
erdacht, das eine schdne Aufteilung vorschlagt:

Die erste Ebene bietet einen majestatischen Empfang
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in der Eingangshalle, gefolgt von einem geraumigen
Wohnzimmer, das dank seiner groflen Fenster mit
naturlichem Licht durchflutet wird.

Die perfekt eingerichtete, geschlossene Kiche, das
grof3zlgige Esszimmer, ein helles Buro, ein
Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer
und ein grofRes Badezimmer verleinen dieser Etage
einen Hauch von Komfort.

Das Hauptschlafzimmer bietet ebenfalls ein grofies
angrenzendes Ankleidezimmer, wahrend zwei weitere
geraumige Schlafzimmer und ein Hauswirtschaftsraum
diese Ebene vervollstandigen.

Die zweite Ebene bietet zwei weitere Schlafzimmer,
ein Badezimmer mit Dusche, ein Wohnzimmer und
einen grof3en Innenpool flr besondere Entspannun-
gsmomente. Zwei grof3e Kellerraume bieten zudem
zusatzlichen Stauraum.

Derzeit noch im Rohzustand, bietet diese Immobilie

unbegrenzte Gestaltungsmaéglichkeiten mit geraumigen
Wohnbereichen und einer idealen Aufteilung.
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FLACHEN

Wohnflache ~ 800 m?
GrundstUcksflache ~10000 m?
Nutzflache ~1000 m?
Geb&udevolumen ~1800 m?®
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 75
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Sanitaranlagen 4
Anzahl WC 5
Baujahr 1970
Zweitwohnung Nicht erlaubt
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 469 m
Primarschule 2662 m
Geschafte 1778 m
Restaurants 168 m
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LAGE

Die Lage des Hauses bietet eine ruhige Umgebung
und liegt dennoch in der Nahe verschiedener
Annehmlichkeiten und Dienstleistungen. Hier ein
Uberblick iber die Nahe:

Einkaufsmoéglichkeiten

Nur wenige Autominuten von Chemin d'Es Combes
entfernt finden Sie gut sortierte Supermarkte sowie
lokale Lebensmittelgeschafte fur lhre taglichen
Einkaufe.

Handwerkliche Backereien mit frischem Brot, Geback
und Konditoreiwaren sind ebenfalls in der Nahe fur
Ihren Bedarf an Backwaren verflugbar.

Offentliche Verkehrsmittel

Bushaltestellen befinden sichin der Nahe des Chemin
d'’Es Combes und bieten bequeme Verbindungen zu
den verschiedenen Teilen von Dully sowie zu den
Nachbarstadten
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Der Bahnhof von Dully ist nur eine kurze Auto- oder
Busfahrt entfernt und bietet Zugverbindungen nach
Lausanne, Genf und anderen wichtigen Zielen.
Sonstige Annehmlichkeiten

Grund- und weiterfuhrende Schulen befinden sich in
der Nahe und bieten Bildungsoptionen fur Familien
mit Kindern

Arztpraxen, Apotheken und medizinische Kliniken
sind in der Nahe erreichbar, um Ihre gesundheitlichen
Bedurfnisse zu erflllen.

In der Umgebung finden Sie eine Auswahl an
Restaurants, Cafés und Bars, die eine Vielzahl von
Klchen fur Ihre kulinarischen und gesellschaftlichen
Ausflige anbieten
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UMGEBUNG

Stadtzentrum
Dorf

Villenviertel

Park

Landlich

See

Strand
Weinberg
Wohnquartier
Geschafte

Bank

Post
Restaurant(s)
Bahnhof
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Kantonsschule/Gymnasium
Krankenhaus / Klinik
Arzt

AUSSENBEREICH

Balkon(e)
Dachterrasse
Terrasse(n)
Garten
Ruhige Lage
Parkplatz

e Box
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INNENBEREICH
e \Wohnklche

ZUSTAND

e Sanierungsbedurftig

AUSRICHTUNG

e Slden
e Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e See
e Berge

STIL

e Klassisch

VERKAUFSANGABEN

Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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