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Eleganz, Privatsphare und Charme!
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Im Herzen einer grunen Oase, in einem Wohnviertel
und der begehrtesten, diese auBergewohnliche
Immobilie bietet einen seltenen Lebensrahmen, wo
Raffinesse und Diskretion perfekt kombiniert werden.
Es befindet sich nur einen Steinwurf vom Zentrum von
Epalinges und all seinen Geschaften, den Autobahnachsen
sowie der M2 entfernt.

Errichtet auf einem wunderschénen Grundstuck von
2'864 m?, profitiert es von einer vollig geschitzten
Umgebung, die den Ton fur einen Ort angibt, der fur
Komfort und Gelassenheit gedacht ist. Ein Pool
vervollstandigt diesen idyllischen Rahmen inmitten
einer Uppigen Vegetation mit Blick auf den See.

Das 1961 erbaute und 2013 renovierte Haus enthullt in
allen Raumen grofizlgige, perfekt angeordnete
Volumen auf 400 m2 Das Wohnzimmer wird durch
einen Kamin sublimiert. Die Schlafbereiche umfassen
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7 Schlafzimmer und 5 Badezimmer, die es
ermoglichen, die Familie und Gaste unter den besten
Bedingungen zu empfangen.

Ein unabhangiges Studio ist ein echtes Highlight und
bietet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.

AuBerdem vervollstandigen eine Garage fur zwei
Fahrzeuge sowie ein Hof mit Platz fur sieben
Fahrzeuge dieses schone Einfamilienhaus.
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FLACHEN

Wohnflache ~ 400 m?
GrundstUcksflache ~ 2864 m?
Nutzflache ~ 650 m?
Gebéaudevolumen ~1874 m?®
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 105
Anzahl Schlafzimmer 7
Anzahl Sanitaranlagen 5
Baujahr 1961
Renovierungsjahr 2013
Heizungssystem Olheizung
Warmwasseraufbereitung Olheizung
Warmeverteilung Radiator
Parkplatze Ja, obligatorisch
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 300 m
Primarschule 300 m
Geschafte 300 m
Restaurants 300 m
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e Dreifachverglasung

UMGEBUNG « Holl
e Villenviertel e Mit Charme
e Landlich
AUSSTATTUNG
e Park
e Geschafte e Moderne Kliche
e Restaurant(s) e Waschmaschine
e Bushaltestelle e Waschetrockner
e U-Bahn e Badewanne
e Primarschule e Dusche
e Sekundarschule e Gegensprechanlage
e Internationale Schulen e Elektrisches Tor
e Golfplatz
BODEN
AUSSENBEREICH .
e Fliesen
e Terrasse(n) o Parkett
e Garten
e Begriinung AUSRICHTUNG
e Hutte e Suden
e Garage
e Schwimmbad BESONNUNG
e Gebaut auf ebenem Gelande e Optimal
INNENBEREICH e Ganzer Tag besonnt
e Einstellhallenplatz AUSSICHT
° Wf)hnkmhe e Schone Aussicht
* Gaste-WC o Freie Aussicht
o Ankleideraum e See
e Wintergarten e Garten
e Weinkeller e Wald
e Mobliert
e Einbauschrank STIL
e Cheminée e Charakteristisches Haus
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 3'990'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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