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EPALINGES

Grof3es Familienanwesen in einer
Wohngegend

CHF 3'890'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Errichtet auf einem Grundstick von mehr als 2.000
m2, in einer ruhigen und grinen Gegend, wird Sie
dieses Objekt mit gro3em Potenzial durch seine Lage,
seine Raume und seine Volumen begeistern.

Lassen Sie sich von seiner Wohnflache von ca. 500 m?2
Uberraschen, die auf drei Ebenen verteilt ist und Uber
13 Schlafzimmer und zahlreiche Badezimmer verfugt.
Sie werden auch den Uber 1500 m? grossen Garten
und die grosse Terrasse geniessen konnen. Diese
bietet lhnen taglich einen herrlichen Blick auf den
Genfer See und die Berge. Grof3ie Baume bewachsen
das Grundstick, das Uber 2'000 m? grof3 ist, und
bieten somit einen intimen Rahmen, der vor Blicken
geschutzt ist.

Die Lage in einem Familien- und Wohnviertel
ermoglichtes lhnen, das Zentrum von Lausanne sowie
die Einkaufsméglichkeiten schnell zu erreichen. Ein
Sportzentrum befindet sich nur wenige Gehminuten
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von der Immobilie entfernt, ebenso wie die Geschafte
und Schulen.

Die Aufteilung des Hauses ist wie folgt:
Erdgeschoss :

« Eleganter Haupteingang

¢ Grofie Eingangshalle mit integriertem Stauraum

¢ Wohn-/Spielecke, perfekt fur die Zeit mit den
Kindern

e 6 geraumige Schlafzimmer mit vielen Gestaltungs-
moglichkeiten

¢ Doppeltes Duschbad

e Zwei separate Toiletten fur mehr Bequemlichkeit

Etage:
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Lounge/Spielzimmer, ein zusatzlicher Ort der
Entspannung

6 Schlafzimmer, ideal fUr eine grofie Familie

e Zwei separate Toiletten

Dreifaches Duschbad fur mehr Komfort

Unteres Erdgeschoss :

¢ Schlafzimmer mit Ankleide und Badezimmer en
suite, mit direktem Zugang zur Terrasse, um den
AuBenbereich zu geniefien

* Grofe offene Kiche mit Mittelinsel, perfekt fur
Familienessen, mit Blick auf das Esszimmer und das
Wohnzimmer, mit direktem Zugang zur Terrasse

¢ Gastetoilette

¢ Garderobe

¢ Heizung und Waschkuche

e Tankraum und Abstellraum flr Auf3engerate

Garage:

¢ Doppelgarage fur sicheres Parken

Auf3enbereich :

e 4 Auf3enparkplatze

e Grofler Garten mit vielen Baumen bietet ein
friedliches Wohnumfeld mit Blick auf den See und
die Berge

Dieses Haus ist dank seiner grofizigigen Raume,

seiner praktischen Aufteilung und seines Ausblicks

ideal fur eine Familie, die ein friedliches und

funktionales Wohnumfeld sucht. Eine wahre Oase des
Friedensin Epalinges, die Sie sofort entdecken sollten.
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FLACHEN

Wohnflache 508 m?
GrundstUcksflache 2000 m?
Gebéaudevolumen 2274 m?®
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 15
Anzahl Schlafzimmer 13
Anzahl Sanitaranlagen 6
Baujahr 1962
Renovierungsjahr 2020
Heizungssystem Olheizung
Warmwasseraufbereitung Olheizung
Warmeverteilung Radiator
Anzahl Innenparkplatz/-platze 2 inklusive
Anzahl Aussenparkplatz/-platze 4 inklusive
Gesamtanz. Parkplatze 6 inklusive
Energieetikette D
Gebaudehtille D
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 350 m
Autobahn 850 m
Primarschule 700 m
Geschafte 250 m
Restaurants 250 m
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UMGEBUNG BODEN
e Villenviertel e Fliesen
e Park e Parkett
e Landlich e Gussboden
e \Wohnquartier
e Geschafte ZUSTAND
e Bushaltestelle e Gut
e Autobahnanschluss
e Kindergarten AUSRICHTUNG
e Primarschule e Stden
e Sekundarschule
BESONNUNG
AUSSENBEREICH
e Optimal
o Terrasse(n) e Ganzer Tag besonnt
e Garten
e Parkplatz AUSSICHT
e Garage e Schone Aussicht
INNENBEREICH e Freie Aussicht
e Landlich
e Offene Kuche e See
o Gaste-WC e Berge
e Hell
e Traditionelle Massivbauweise STIL
AUSSTATTUNG * Klassisch
e Moderne Kuche
e Kochinsel
e \Waschmaschine
e \Waschetrockner
e Alarmvorrichtung
e Kamera
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 3'890'000.-
Verfiigbarkeit Sommer 2026

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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