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Charmantes Haus in Lausanne - Ein grunes
Schmuckkastchen im Herzen der

CHF 3'450'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

% 5 I..le 360 m? n° ref. 041476
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses Einfamilienhaus st eine seltene Gelegenheitim
Herzenvon Lausanne. Esbefindetsichineinerruhigen
und geschichtstrachtigen Wohngegend in unmittelbarer
Nahe des Chateau de Vennes. Es bietet sowohl den
Komfort einer grinen Umgebung als auch die
Zweckmafigkeit eines Stadtlebens in einer privilegierten
und storungsfreien Umgebung.

Mit einer Wohnflache von ca. 360 m? zeichnet es sich
durch seine grof3zlgigen Volumen und seine ideale
Aufteilung fur eine Familie aus. Es bietet funf
komfortable Schlafzimmer sowie vier Badezimmer,
die jedem seine Privatsphare und einen echten
Komfort im Alltag bieten.

DasHaus wird 2019 fGr rund CHF 400'000.- vollstandig
renoviert und profitierte von hochwertigen Arbeiten,
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die insbesondere die Kuche, die Fenster und die
Bodenbelage betrafen. Diese Renovierungen haben
dem Ganzen eine zeitgendssische Asthetik verliehen
und gleichzeitig die Energieeffizienz der Immobilie
gesteigert.

Die gerdumigen und von natUrlichem Licht
durchfluteten Wohnraume offnen sich flielend zu
einer Terrasse und einem sonnigen Garten, die
perfekt ausgerichtet sind, um die schonen Tage zu
genief3en. Das sorgfaltig gepflegte Privatgrundstlick
ist ein wahres grunes Schmuckkastchen, sicher und
ideal fur Familien. Ein charmantes, beheiztes
Gewachshaus, das an das Haus angrenzt, bietet
zusatzlichen Raum, den Sie nach lhren Wunschen
einrichten kénnen: Atelier, Buro, Spielzimmer oder
Wintergarten.

Eine geraumige Garage sowie drei AuBenparkplatze
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vervollstandigen diese Immobilie.

Daruber hinaus verfugt das Grundstlick Uber ein
grof3es Erweiterungspotenzial: Die geltenden Vorschriften
erlauben eine Bruttogeschossflache von bis zu 780
m?2, was einer Baureserve von ca. 431 m? entspricht.

Das Haus ist derzeit seit Uber 40 Jahren vermietet und
generiert jahrliche Mieteinnahmen von CHF 70.000,
was es auch zu einer interessanten Investitionsmaoglichkeit
macht.

Eine seltene Gelegenheit fur eine Familie, die sich in
Lausanne in einer idyllischen, ruhigen Umgebung
niederlassen mochte, nur wenige Schritte vom
Stadtzentrum und dem Chateau de Vennes entfernt.
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FLACHEN

Wohnflache 360 m?
GrundstUcksflache 1558 m?
Gesamtflache Garten 1342 m?
Untergeschossflache 85m?
Nutzflache 571 m?
Gebéaudevolumen 1376 m*
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Wohnungen 1
Anzahl Stockwerke 2
Anzahl Zimmer 85
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Sanitaranlagen 4
Anzahl WC 5
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1963
Renovierungsjahr 2019
Heizungssystem Gasheizung
Warmwasseraufbereitung Gasheizung
Warmeverteilung Radiator
Anzahl Innenparkplatz/-platze 1inklusive
Anzahl Aussenparkplatz/-platze 3 inklusive
Gesamtanz. Parkplatze 4 inklusive

Parkplatze Ja, obligatorisch
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 154 m
Primarschule 858 m
Sekundarschule 356 m
Geschafte 569 m
Restaurants 274 m
AUFTEILUNG

Erdgeschoss

Eingangshalle

Garderobe

WC fur Besucher

Schlafzimmer mit Duschbad en suite

Offene, voll ausgestattete Kiche mit zentraler
Kochinsel und viel Stauraum mit Zugang zum Garten

Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

Wunderschones Wohnzimmer mit Kamin und altem
Parkettboden mit Zugang zur Terrasse

Bibliothek oder Spielzimmer mit Kamin und Zugang
zum Garten

Musikzimmer mit Stauraum und Zugang zum Garten

1. Stock

Wunderschone Steintreppe

Verteilerflur mit Schranken

Schlafzimmer mit Schranken

Schlafzimmer mit Schranken

Duschraum mit Veluxfenster

Grof3es Schlafzimmer mit Badezimmer en suite

Elternschlafzimmer mit sichtbaren Holzbalken
grof3es Duschbad en suite

Untergeschosse

Atomarer Schutzraum
Weinkeller

Elektrische Schalttafel - neu
Waschkuche

Technikraum mit Boiler von 2015

Spielzimmer - Fitnessraum mit
Aufbewahrungsschranken

Kriechraum
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Eine seltene Lage in Lausanne!

Diese Immobilie befindet sich in einem der
begehrtesten und vertraulichsten Viertel von
Lausanne und genieit einen auflergewohnlichen
Lebensrahmen. Dieses Wohngebiet, das von
Geschichte und Authentizitat gepragt ist, besticht
durch seine Ruhe und seine unberthrte Atmosphare
und bietet gleichzeitig eine bemerkenswerte
Zuganglichkeit.

Nur wenige Schritte von der U-Bahn-Haltestelle
entfernt und in unmittelbarer Nahe der Autobahnausfahrt
gelegen, sind die Wege ins Stadtzentrum und zu den
Hauptverkehrsadern besonders leicht zu bewaltigen.
Trotz dieser hervorragenden Verkehrsanbindung
bleibt der Ort perfekt vor Larmbelastigung geschutzt
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und bietet eine seltene Oase der Ruhe im stadtischen
Umfeld.

Familien werden die Nahe zu hochwertigen
Bildungseinrichtungen zu schatzen wissen, die zu Fuf3
oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.
Die Geschafte des Viertels - Backereien, Supermarkte,
Apotheken - sind ebenfalls in Reichweite, was einen
reibungslosen und angenehmen Alltag erleichtert.

AUSSENBEREICH

Grof3er Garten mit wunderschonen Baumen und sehr
privat.

Grof3e Terrasse aus Stein

Beheiztes Gewachshaus oder Orangerie sehr hell mit
viel Charme.
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Gemusegarten mit Wasserstelle im Freien
Einzelgarage mit Abstellraum
3 Auf3enparkplatze

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

UMGEBUNG

Stadtzentrum
Wohnquartier
Geschafte
Restaurant(s)
Bahnhof
Tramhaltestelle
U-Bahn
Autobahnanschluss
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Internationale Schulen

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)
Garten
Ruhige Lage
Begrunung
Abstellraum
Parkplatz
Garage

INNENBEREICH

Gaste-WC

Keller

Weinkeller
Einbauschrank
Klimaanlage
Cheminee
Doppelverglasung
Hell

e Mit Charme

AUSSTATTUNG

e Moderne Klche
e Kochinsel
Induktionsherd
Backofen
Kuhlschrank
TiefkUhler
Geschirrspuler
Waschmaschine

Waschetrockner
Dusche
Badewanne
Alarmvorrichtung

BODEN

e Fliesen
e Parkett
o Antikes Parkett

AUSRICHTUNG

e Slden
e Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 3'450'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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