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Schones Anwesen mit drei Wohnungen und
auf3ergewohnlichem Seeblick
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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einem ruhigen, grunen und reinen Wohnviertel der
Gemeinde Montreux eingebettet, profitiert dieses
prachtige Haus mit Charakter von einer privilegierten
Lage, nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum,
seinen Geschaften, dem Bahnhof und den Ufern des
Sees entfernt. Es ist eine wahre Oase der Ruhe und
besticht sofort durch seinen authentischen Charme,
seine dominante Lage und seinen atemberaubenden
Panoramablick auf den Genfer See und die
majestatischen Alpen.

Das auf mehreren Ebenen errichtete undim Laufe der
Jahre perfekt gepflegte Anwesen ist derzeit in drei
vollig unabhangige Wohnungen aufgeteilt (1 x 4.5-
Zimmer-Wohnung, 1 x 3.5-Zimmer-Wohnung und 1 x
2.5-Zimmer-Wohnung).

Diese Konfiguration bietet ein grofies Entwicklungspotenzial,
das sowohl die Nutzung als Mehrgenerationen-
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Familienhaus, als attraktive Mietinvestition oder auch
als Hauptwohnsitz mit zusatzlichen Einklnften
ermaoglicht. Hinzu kommen ein zusatzliches Schlafzimmer
sowie ein BUro, die noch mehr Flexibilitat bieten. Heute
wird die 4,5-Zimmer-Wohnung von den Eigentlimern
bewohnt, wahrend die beiden anderen Wohnungen
vermietet sind (Mietvertrage auf Anfrage erhaltlich).

Dank seiner idealen Ausrichtung profitiert das Haus
den ganzen Tag Uber von einer grofizigigen
Sonneneinstrahlung. Die Wohnraume sind hell,
elegant und besonders geraumig. Das grofie
Wohnzimmer mit einem geselligen Essbereich bietet
Zugang zu einer herrlichen Terrasse, die perfekt ist,
um die atemberaubende Aussicht und die
Sonnenuntergange zu genieBen. Der sorgfaltig
bepflanzte und akribisch gepflegte Garten bietet
einen bukolischen und intimen Rahmen, ideal zum
Auftanken oder als Gastgeber fUr gesellige Momente
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im Freien.

Die EigentUmer haben der Instandhaltung und den
Renovierungen standige Aufmerksamkeit geschenkt:
Kliche und Badezimmer wurden modernisiert, die
Anstriche aufgefrischt, der Heizkessel ausgetauscht,
die Elektrik auf den neuesten Stand gebracht und
verschiedene Verbesserungsarbeiten im Laufe der
Zeit durchgeflhrt. Das Ganze garantiert zeitgemafen
Komfort und bewahrt gleichzeitig den Charme
vergangener Zeiten.

Zwei Aufienparkplatze runden diese auf dem Markt
seltene Immobilie ab. DartUber hinaus kann ein
Innenparkplatz im Parkhaus Donner, das sich in
unmittelbarer Nahe befindet, zusatzlich angemietet
werden.

Dieses Haus stellt eine einzigartige Gelegenheit fur
jeden dar, der eine Immobilie mit Charakter sucht, die
perfekt gelegen ist und ein auBergewdhnliches
Potenzial bietet.
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FLACHEN

Wohnflache ~ 300 m?
Grundstucksflache ~ 754 m?
Nutzflache ~508 m?
Geb&udevolumen ~1902 m3
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 95
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Sanitaranlagen 5
Baujahr 1939
Renovierungsjahr 2008
Zweitwohnung Nicht erlaubt
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 18 m
Primarschule 340 m
Geschafte 319 m
Restaurants 152 m
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e Parkplatz
UMGEBUNG « Box
e Stadtzentrum
L INNENBEREICH
e Villenviertel
e Landlich e Gaste-WC
e Park e Doppelverglasung
e See o Hell
e \Wohnquartier
o Geschifte AUSSTATTUNG
e Einkaufsmoglichkeiten e Badewanne
e Bank e Dusche
e Post
e Restaurant(s) BODEN
* Apotheke e Fliesen
* Bahnhof o Parkett
e Bushaltestelle
e Autobahnanschluss AUSRICHTUNG
e Kinderfreundlich .
Spielplat e Slden
[ )
Plepa Z e Westen
o Kinderkrippe
e Kindergarten BESONNUNG
e Primarschule )
e Sekundarschule * Optimal
e Kantonsschule/Gymnasium * Ganzer Tag besonnt
° I'\r/wlternationale Schulen AUSSICHT
e Museum
e Kino e Unverbaubar
e \eranstaltungsort e See
e Religidse Bauten e Berge
e Arzt STIL
AUSSENBEREICH o Klassisch
e Balkon(e)
o Garten
e Begrunung
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 2'990'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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