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FOUNEX

Charmante freistehende Villa in privilegierter
Lage in Founex

CHF 2'530'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

@1 4 n° ref. 045077
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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einem besonders gesuchten Wohngebiet von
Founex gelegen, profitiert diese elegante freistehende
Villa von einer grlnen, friedlichen und perfekt
erhaltenen Umgebung. Auf einem grof3zlgigen,
flachen Grundstlick gelegen, bietet es einen
wunderschonen Garten mit Baumen, der eine intime
Atmosphare und einen idealen AuBenbereich fur
Familien oder Naturliebhaber garantiert.

Das Haus profitiert von einer sehr praktischen Lage:
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar,
schneller Zugang zur Autobahn und in unmittelbarer
Nahe der Schulen, Geschafte und Sporteinrichtungen
des Dorfes. Das Grundstuck bietet zudem ein echtes
Potenzial fiir Erweiterungen oder Umgestaltungen,
sodass die Immobilie an verschiedene Lebensentwdrfe
angepasst werden kann.

Erdgeschoss

¢ Geraumige Empfangshalle mit integriertem Stauraum

¢ Praktisch reduzierte Lagerraume

¢ Grofles, helles Wohnzimmer mit Essbereich, mit
direktem Zugang zur nach SUdwesten ausgerichteten
Terrasse

* Vollstandig ausgestattete, separate Kiche mit
Familienessbereich

e Grofier Hauswirtschaftsraum mit viel Stauraum

¢ Technikraum und zusatzlicher Lagerbereich

* Duschraum (begehbare Dusche, Waschbecken,
WC)

« Selbststandiges Atelier, ideal fur eine berufliche
Tatigkeit, ein Studio oder einen Hobbyraum

Etage
¢ Drei komfortable Schlafzimmer, eines davon mit

Zugang zu einem grof3en Balkon mit Blick auf den
Garten
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» Familienbadezimmer mit Badewanne,
Doppelwaschbecken und WC

e Super Elternsuite, bestehend aus :

» doppelter begehbarer Kleiderschrank

* privates Badezimmer (Badewanne, Dusche, Waschbecken,
WC)

e direkter Zugang zu einer grofien Terrasse mit
schonem Blick auf den Garten und die grine
Umgebung

Dachboden

¢ Grof3er Mehrzweckraum mit Parkettboden, perfekt
als Spielzimmer, TV-Raum oder Entspannungsbereich

e Zusatzliches Mansardenzimmer, das auch als
Burobereich oder Gastezimmer genutzt werden
kann

Auf3enbereiche & Leistungen

¢ Sehr schoner, ebener Garten, komplett eingezaunt
und mit reifen Baumen bepflanzt

¢ Grof3e Terrasse, ideal fUr Mahlzeiten im Freien

¢ Autouberdachung mehrere Auf3enstellplatze

¢ Automatisches Tor

» Moglichkeit, einen Pool zu bauen (vorbehaltlich der
Genehmigungen)

» Sorgfaltig gepflegtes Haus mit guten Optimierung-
smoglichkeiten[/list]
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FLACHEN

GrundstUcksflache
Terrassenflache
Nutzflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Sanitaranlagen

Anzahl WC

Baujahr

Renovierungsjahr
Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung

Anzahl Innenparkplatz/-platze

Bauzone

Parkplatze

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants
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LAGE

Eingebettet an der beliebten Cote vaudoise bietet die Gemeinde Founex ein begehrtes Wohnumfeld, das Calme,
Griin und die Nahe zum Genfersee verbindet. Nur wenige Minuten von Nyon und Genf entfernt, profitiert sie
dank der offentlichen Verkehrsmittel und der Autobahnachsen von einer ausgezeichneten Erreichbarkeit und
bewahrt gleichzeitig eine dorfliche Atmosphare. Schulen, Nahversorger, Sportanlagen und Spazierwege machen
es zu einem idealen Wohnort fUr Familien und Berufstatige auf der Suche nach Lebensqualitat, vor der Kulisse
eines auBergewohnlichen Panoramas auf den See und die Alpen.
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UMGEBUNG ZUSTAND
e Villenviertel o Gut
e Geschafte
e Busbahnhof AUSRICHTUNG
e Bushaltestelle e Osten
e Autobahnanschluss
e Hochschule BESONNUNG
e |nternationale Schulen e Gut
e Tennis Zentrum e Morgensonne
o Arzt
AUSSICHT
AUSSENBEREICH
e Ohne Visavis
e Balkon(e) e Garten
e Terrasse(n)
e Garten STIL
e Carport .
Kl h

e Gebaut auf ebenem Gelande ¢ niassise
INNENBEREICH
e Dreifachverglasung
o Hell
e Traditionelle Massivbauweise
AUSSTATTUNG
e Dusche
e Badewanne
e Gegensprechanlage
e Elektrisches Tor
BODEN
e Fliesen
e Parkett

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 2'530'000.-

Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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