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Grof3es Einfamilienhaus mit grof3em
ausgebautem Zwischengeschoss

CHF 1'385'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese Immobilie, die auf einem Grundstlck von Uber 430 m? errichtet wurde, erfreut sich einer idealen Lage. Sie
befindet sich nur wenige Schritte vom Stadtzentrum und allen Annehmlichkeiten wie Grund- und
Sekundarschulen oder Geschaften entfernt und liegt in der Nahe des legendaren Viertels Le Bourg.

Auf3erdem sind die Autobahnachsen in nur wenigen Autominuten erreichbar.

Seine Wohnflache von ca. 217 m?ist gut aufgeteilt, die R&ume sind geraumig und lichtdurchflutet. Im Wohnzimmer
sorgt ein Kamin aus Stein flr einen unbestreitbaren Charme. Das Erdgeschoss besteht aus den Wohnraumen

und den Schlafzimmern.

Das Zwischengeschoss ist entweder fur Aktivitaten zu Hause oder als Schlafzimmer eingerichtet, was dieser
Immobilie eine grof3e Modularitat verleiht.

Die Garage hat einem grof3en beheizten und vollstandig bewohnbaren Raum Platz gemacht, der dank seiner
Fensterfront lichtdurchflutet ist.

Zu erwahnen sind auch die zahlreichen Parkplatze im Freien.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Terrassenflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr

Renovierungsjahr
Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Gesamtanz. Parkplatze

Bauzone

Parkplatze

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants

AUFTEILUNG

Unteres Erdgeschoss

4 nutzbare und ausgebaute Raume

~ 215 m?
~ 430 m?
~ 35 m?

85

5

3

3

1976

2025
Gasheizung
Gasheizung
Radiator
Erlaubt

4 inklusive
4 inklusive

Zone d'habitat
collectif B®

Ja, obligatorisch

70m
80m
600 m
180m

Grof3er Raum, der als Rezeption genutzt werden

kann

Technikraum
Hauswirtschaftsraum
Kleiner Abstellraum
Keller

Saunaraum
Atombomben
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Erdgeschoss

Eingang Vorraum

Klche

Gaste-WC

Duschbad

Schlafzimmer mit Einbauschranken
Schlafzimmer mit Terrasse
Schlafzimmer

Wohn- und Esszimmer mit Kamin

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

'
a

LAGE

Im Herzen von Martigny gelegen, profitiert dieses
Einfamilienhaus von einer gleichzeitig urbanen und
geschutzten Umgebung, die Stadtleben und Ruhe
miteinander verbindet.

In unmittelbarer Nahe von Parks, Garten und einem
Fluss bietet es eine ideale Umgebung fur Familien.
Offentliche Verkehrsmittel sind leicht erreichbar mit
einer Bushaltestelle nur wenige Schritte entfernt und
in der Nahe von zwei Autobahnein-/ausfahrten.

Die Gegend ist sehr gut erschlossen mit
Grundschulen, weiterfuhrenden Schulen und einer
Vorschule in der Nahe, sowie einem Krankenhaus und
Arztpraxen. Supermarkte, Restaurants und ein
Fitnesscenter sind ebenfalls zu Fu3 erreichbar.
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Obwohl das Haus in einem Wohngebiet liegt, befindet
es sich in der Nahe des Stadtzentrums und genief3t
eineruhige Umgebung. StraBBen-und Zuglarmbleiben
moderat, mit sehr niedrigen Larmpegelnin der Nacht.
Die Bevolkerungsdichte ist ausgewogen und bietet
ein gutes Gleichgewicht zwischen sozialem Leben
und Gelassenheit.
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UMGEBUNG e Mit Charme
® Stadtzentrum AUSSTATTUNG
e Villenviertel
e Park o Moblierte Kiche
e | andlich e Moderne Kuche
e Fluss o Glaskeramik
e Bushaltestelle e Backofen
e Autobahnanschluss e Mikrowelle
e Kinderfreundlich e Kuhlschrank
e Kindergarten e Tiefkuhler
e Primarschule e Geschirrspuler
e Sekundarschule e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
e Krankenhaus / Klinik e Badewanne
e Pflegeheim e Dusche
AUSSENBEREICH BODEN
e Terrasse(n) e Fliesen
e Garten e Parkett
e Ruhige Lage e Marmor
e Parkplatz
e Besucherparkplatze AUSRICHTUNG
e Sauna e Suden
e Gebaut auf ebenem Gelande
AUSSICHT
INNENBEREICH 5 _
e Schone Aussicht
e \WohnkUche e Freie Aussicht
e Separate WC's e Fluss
o Gaste-WC e Garten
e Ankleideraum e Berge
o Keller
o Atelier
e Kaminanschluss fur Cheminée
e Doppelverglasung
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'385'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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