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Geraumige freistehende Villa mit Pool

CHF 1"'795'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

n° ref.
'@' 7 L.TE ~248 m? 5834348_045276
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie dieses geraumige Familienanwesen in
einem besonders ruhigen Wohnviertel von Aigle, das
von der Strafle zurlUckversetzt ist und dank eines
vollstandig bewaldeten Grundstlcks absolute Ruhe
und bemerkenswerte Privatsphare garantiert. Diese
grune und geschutzte Umgebung mit einem
wunderschonen, ideal ausgerichteten Pool bietet
einen privilegierten Lebensort fur Familien, die
Komfort, Raum und die unmittelbare Nahe zum
Bahnhof und zum Stadtzentrum suchen.

Der Eingang und besteht aus einem Flur, der direkt zu
einem groBBen Wohn- und Esszimmer flhrt, das durch
zwei grof3e Fenster mit Kamin grof3zugig beleuchtet
wird, die sich zu einer Terrasse und dem Garten mit
einem grofien, perfekt gepflegten und gesicherten
Pool 6ffnen. Dieser Wohnbereich zeichnet sich durch
seine komfortablen Volumen und seine warme
Atmosphare aus. Die Essklche, die eine Auffrischung
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bendtigt, verfugt ebenfalls Uber einen Zugang nach
drauBen, was sie besonders praktisch fur die
taglichen Mahlzeiten macht.

Im Erdgeschoss ist auch der ehemalige Arbeitsbereich
des EigentUmers integriert, der komplett renoviert
wurde und insgesamt ca. 70 m? umfasst. Dieser
Bereich umfasst einen Hauptraum, ein Buro, ein
Duschbad mit WC sowie drei weitere Schlafzimmer,
die alle 2019 renoviert wurden. Da er frUher als
Arztpraxis genutzt wurde, bietet er heute ein
bemerkenswertes Potenzial, sei es, um eine
Renditewohnung dank der Moglichkeit, eine Kiche zu
installieren, zu schaffen, eine unabhangige Aktivitat
wie eine Praxis im medizinischen, juristischen oder
treuhénderischen Bereich zu beherbergen oder
einfach nur den fur die Familie bestimmten Raum zu
vergrofiern.
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Im Obergeschoss verteilt ein grofler Flur vier
besonders geraumige Schlafzimmer, von denen zwei
mit maf3geschneiderten Einbauschranken ausgestattet
sind. Zwei dieser Zimmer genief3en einen herrlichen,
freien Blick auf die Dents-du-Midi und die Dents de
Morcles, wobei die Sudlage ihnen eine privilegierte
Helligkeit verleint. Die Ebene umfasst auf3erdem zwei
Badezimmer, ein separates WC sowie Stauraume
unter dem Dach, die sorgfaltig eingerichtet wurden,
um den taglichen Komfort zu optimieren.

Die Nebengebaude bieten zusatzlichen Komfort mit
einer Garagenbox sowie einer alten Garage, die in
einen Entspannungsbereich mit einer Sauna, und
einer Dusche umgewandelt wurde. Das Anwesen
verflgt auBerdem Uber zahlreiche Auf3enparkplatze,
auf denen bequem bis zu sechs Fahrzeuge geparkt
werden konnen. Im Untergeschoss des Nebengebaudes
stehen ein grof3er Keller und ein PC-Schutzraum zur
Verflgung.

Dank seiner flexiblen Konfiguration, seiner grof3zigigen
Volumen, seiner geschutzten Umgebung und der
Moglichkeit, einen Teil der Immobilie fur eine
unabhangige Tatigkeit zu nutzen oder eine
Mietrendite zu generieren, stellt dieses Haus eine
seltene Gelegenheit auf dem Aigle-Markt dar. Es
eignet sich sowohl fur eine grofle Familie mit
Platzbedarf alsauch fUr Personen, die in einerruhigen,
komfortablen und ideal gelegenen Umgebung
Wohnen und Arbeiten miteinander vereinbaren oder
den ehemals beruflich genutzten Teil als Mietwohnung
nutzen méchten, um die Kosten der Wohnung zu
amortisieren.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Untergeschossflache
Nutzflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Wohnungen
Anzahl Stockwerke
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Terrassen
Baujahr
Renovierungsjahr
Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze

Anzahl Boxen
Gesamtanz. Parkplatze
Energieetikette
Gebaudehtlle
Untergeschosse
Parkplatze

ANBAU

e Garage Box

~ 248 m?
~ 1328 m?
~ 34 m?
~320m?2
~ 1453 m?

1980

2019
Gasheizung
Gasheizung
Radiator
Nicht erlaubt
6 inklusive
Tinklusive

7 inklusive

C

D

1

Ja, obligatorisch

e Entspannungsraum mit Sauna und Dusche

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

Gartengeschoss

158 m
492 m
376 m
188 m

Eingang

Wohn- und Esszimmer mit Kamin und Zugang zur
Gartenterrasse

e Kuche mit Zugang zu Terrasse und Garten

e separates WC
Ehemaliger Gewerbeteil bestehend aus:

Eingang mit Zugang zu einem Raum
3 Schlafzimmer

e Blro
Duschraum mit einem WC

Dachgeschoss

Einteilung

4 grofie Schlafzimmer
2 Badezimmer
Separates WC
Galetas

Technikraum

Untergeschosse

e Ein grof3er Keller
e Ein PC-Schutzraum
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KONSTRUKTION

Traditionell von 1995 und qualitativ

BEMERKUNGEN

Magnificent geraumige freistehende Immobilie in sehr guter Lage
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UMGEBUNG

Stadtzentrum
Villenviertel

Park
Wohnquartier
Geschafte
Einkaufsmoglichkeiten
Bank

Post

Restaurant(s)
Apotheke
Bahnhof
Busbahnhof
Bushaltestelle
Autobahnanschluss
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Sportzentrum
Golfplatz

Tennis Zentrum
Fussballplatz

Kino
Veranstaltungsort
Arzt

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)
Garten
Nebengebaude
e Box

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

e Besucherparkplatze
e Schwimmbad
e Gebaut auf ebenem Gelande

INNENBEREICH

e Ohne Lift
Wohnkuche
Gaste-WC
Separate WC's
Keller

Schutzraum

Sauna

Unmobliert

Cheminée

Doppelverglasung

Hell

Naturliches Licht
Traditionelle Massivbauweise

AUSSTATTUNG

o Moblierte Kuche
e Badewanne
e Dusche

BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND

e Sehr gut
e Ausbesserungsbedurftig

AUSRICHTUNG

e Slden

CHF 1'795'000.-

Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
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