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Schones Einfamilienhaus mit 5.5 Zimmern in
der Nahe des Neuenburgersee

CHF 17090°'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

@1 4 |..T|j ~137 m? n° ref. 044353
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LAGE UND BESCHREIBUNG

EIN EXKLUSIVES SWITZERLAND SOTHEBY'S
INTERNATIONAL REALTY!

Dieses Einfamilienhaus genieft eine auBergewohnliche
Lage im Zentrum des charmanten Dorfes Cudrefin,
nur wenige Schritte von den Ufern des Neuenburgersees
entfernt. Auf einem schonen, grinen und intimen
Grundstick gelegen, bietet es einen seltenen
Lebensrahmen, der Ruhe, Natur und die unmittelbare
Nahe zu den Annehmlichkeiten miteinander verbindet.

Im Erdgeschoss verfugt das Haus Uber einen
einladenden Eingangsbereich, der mit Wandschranken
und einem separaten WC ausgestattet ist. Der
Wohnbereich geht in einen komplett offenen Raum
Uber, der eine moderne und gut ausgestattete Kluiche
mit einer zentralen Kochinsel, ein freundliches
Esszimmer und ein helles Wohnzimmer mit direktem
Zugang zu zwei schdnen Auf3enterrassen umfasst.
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Der erste Stock umfasst ein Duschbad sowie drei
schdne Schlafzimmer, die jeweils grof3zliigige Raume
bieten.

Im Dachgeschoss verfugt das Haus Uber eine
wunderschone Mastersuite mit einem grofien
Schlafzimmer, einem Ankleidezimmer und einem
wunderschdnen gemischten Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche und Badewanne.

Das Untergeschoss ist vollstandig ausgehoben und
umfasst einen Technikraum, der auch als Waschklche
dient, einen Keller sowie einen grof3en verfligbaren
Raum von etwa 25 m?, der als Spielzimmer, Blro oder
Stauraum genutzt werden kann.

Cudrefinist eine angenehme und familienfreundliche
Gemeinde, die Uber lokale Geschafte, Restaurants
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und offentliche Verkehrsmittel verflgt. lhr Yachthafen,
die angelegten Strande und die Seepromenaden
machen sie zu einem besonders begehrten Ort fur
Naturliebhaber und Aktivitaten im Freien.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Terrassenflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr
Renovierungsjahr

Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Gemeindesteuern

Immobiliensteuer

Parkplatze

ANBAU

« 2 AuBenparkplatze
« Gartenhaus

DISTANZEN

Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule
Sekundarschule
Geschafte

Post

Bank

Krankenhaus

Restaurants

~ 137 m?
~ 522 m?
~ 45 m?
~719m?

55

4

3

3

2014

2014
Luft-Wasser-
Warmepumpe
Luft-Wasser-
Warmepumpe,
Solarheizung
Bodenheizung
Erlaubt

2 inklusive

59 %

1.5%o des
Einheitswertes
Ja, obligatorisch

5798 m
218 m
3245 m
8806 m
609 m
634 m
5936 m
4871m
223 m

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

« Eingangshalle

» Besucher-WC

« Kuche mit zentraler Insel
« Esszimmer

« Wohnzimmer

1. Stock

« 3 Schlafzimmer
» Badezimmer mit Dusche

Dachgeschoss

» Elternsuite mit Ankleidezimmer und gemischtem
Badezimmer

Untergeschosse

» Kellerraum
« VerflUgbar
» Technikraum / WaschkUche
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KONSTRUKTION

Dieses 2014 erbaute Haus vereint modernen Komfort
und Energieeffizienz. Sein Heizsystem mit Luft-
Wasser-Warmepumpe und Warmeabgabe Uber den
Boden sorgt das ganze Jahr Uber fur angenehme
Temperaturen und halt gleichzeitig die Energiekosten
unter Kontrolle. Thermische Sonnenkollektoren
vervollstandigen die Anlage und tragen zur
Warmwasserbereitung bei.

Das sorgfaltig gepflegte Interieur prasentiert sich in
einem ausgezeichneten Zustand und bedarf keiner
groBBeren Renovierung. Eine leichte Auffrischung
wurde es jedoch vollends auf den neuesten Stand
bringen. Im AuBBenbereich wulrden einige leichte
Wartungsarbeiten, wie das Reinigen oder Neuanstreichen
der Dachvorsprunge, sowie ein punktueller Eingriff an
einer Fassade dem Haus zu neuem Glanz verhelfen
und seine Asthetik Uiber die Zeit erhalten.
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Das Haus ist in einem sehr guten Zustand

AUSSENBEREICH

¢ 2 Terrassen
¢ Garten mit Rasen und Baumen
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e Bastelraum
UMGEBUNG e Einbauschrank
e Dorf e Zugang zur Heizung
e Villenviertel e Dreifachverglasung
e Landlich o Hell
e See e Lichtdurchflutet
e Hafen e Naturliches Licht
e Jachthafen ¢ Mansarde
e \Wohnquartier e Mit Charme
® Geschafte AUSSTATTUNG
e Post
e Restaurant(s) e Moderne Klche
e Bushaltestelle e Kochinsel
e Kinderfreundlich e Induktionsherd
e Spielplatz e Backofen
e Tennis Zentrum e Steamer
e \Wanderwege e \Warmeschublade
e Radweg e KiUhlschrank
e Fussballplatz e Geschirrspuler
e AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
AUSSENBEREICH e Badewanne
e Exklusive Gartennutzung e Dusche
e Garten e Thermische Sonnenkollektoranlage
e Begriinung e Internetanschluss
e Mit Gartenhaus BODEN
e Parkplatz
e Besucherparkplatze e Fliesen
e Gebaut auf ebenem Gelande e Parkett
e Laminat
INNENBEREICH
e Offene Kuche ZUSTAND
e Gaste-WC e Ausbesserungsbedurftig
o Keller
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'090'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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AUSRICHTUNG

e Slden
e Westen

BESONNUNG

e Gunstig
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Landlich
e Garten
e Wald
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Terrasse

Terrasse
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Gemischter Waschraum
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