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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einer ruhigen Umgebung auBerhalb des Dorfes St-
George gelegen, bietet diese freistehende 3,5-
Zimmer-Villa einen seltenen Lebensrahmen, der
modernen Komfort und Gelassenheit vereint. Auf
einem schénen Grundstlck von 1307 m? errichtet,
profitiert es von einer idealen Stud-West-Ausrichtung,
die den ganzen Tag Uber eine optimale Sonneneinstrahlung
garantiert.

Dieses Haus mit 140 m? Wohnflache wurde zwischen
2020 und 2025 vollstandig renoviert und besteht aus
zwei Schlafzimmern, darunter eine geraumige
Master-Suite mit Ankleidezimmer, Bad/Dusche, WC
und direktem Zugang zur Terrasse. Bei der gesamten
Renovierung wurden bis ins kleinste Detail
hochwertige Materialien verwendet - die neue Kiiche
(2025) ist ein perfektes Beispiel daflr.

Die Aufienbereiche sind sorgfaltig angelegt, um die
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natUrliche Umgebung ohne jegliche Gegenuberstellung
voll auszunutzen: zwei Terrassen, ein Pizzaofen, eine
Pergola-Ecke mit Brunnen und ein Jacuzzi auf
Gartenebene schaffen eine echte Entspannungsatmosphare.
Eine Doppelgarage mit Ladestation flr Elektrofahrzeuge,
ein Keller, ein Carnotzet sowie sechs Auf3enparkplatze
vervollstandigen diese Immobilie.

Dieser auf dem Markt seltene Objekttyp eignet sich
perfekt fur Personen, die Ruhe, einen gepflegten
Lebensrahmen und einen grozugigen Auf3enbereich
suchen und dabei weniger als 15 Minuten von den
Annehmlichkeiten von Aubonne und Etoy entfernt
wohnen maochten.
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FLACHEN Gartengeschoss
Wohnflache ~140 m?
Grundstticksflache ~1307 m? « Eine grof3e Master-Suite mit Ankleide, Badewanne,
Gesamtflache Garten ~1083 m? D_USChe_und we. .

« Ein zweites Schlafzimmer.
EIGENSCHAFTEN + Ein Gaste-WC.

« Ein Waschraum und Technikraum.
Anzahl Wohnungen 1 « Ein Zugang zum Kriechkeller unter dem Haus.
Anzahl Stockwerke 2
Anzahl Zimmer 35
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Sanitaranlagen 2
Anzahl WC 3
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 2
Baujahr 1975
Renovierungsjahr 2025

Elektrische

Heizungssystem Heizung, Pellets

Elektrische Heizung
Bodenheizung,
Kaminofen
Habitation de tres
faible densité

844 m

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung

Bauzone

Hohenlage m u. M.

Parkplatze Ja, obligatorisch
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 202 m
Primarschule 1772 m
Geschafte 1570 m
Restaurants 1545 m
AUFTEILUNG

Erdgeschoss

« Eine Eingangshalle mit Hangeboden.
« Eine offene, voll ausgestattete Klche.
« Ein Essbereich mit Kamin.

« Ein Pelletofen.

» Ein Wohnbereich/TV-Ecke.

« Ein nach SUdwesten ausgerichteter Balkon mit
Seeblick.

» Ein Duschbad mit WC.
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LAGE

Die Gemeinde Saint-George im Kanton Waadt bietet
eine friedliche undlandliche Lebensumgebung. Sie ist
Uber die StraBBe gut mit Nyon und Genf verbundenund
verfugt Uber eine bequeme Erreichbarkeit der
benachbarten Grofistadte. Saint-George ist von
Naturlandschaften umgeben, darunter Walder und
Wiesen, die sich ideal fur Aktivitaten im Freien eignen.
Die Gemeinde verflgt Uber grundlegende Dienstleistungen
wie eine Grundschule, einige lokale Geschafte und
Sporteinrichtungen. Es ist ein ruhiger Ort, perfekt fur
diejenigen, die ein ruhiges Leben suchen, aber
dennoch in der Nahe der stadtischen Annehmlichkeiten
wohnen mochten.

AUSSENBEREICH
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e Ein grof3er eingezaunter Garten.

¢ Eine Terrasse mit einem Uberdachten Teil, einem
Pizzaofen und einem Brunnen.

¢ Ein Gartenhaus.

e Eine Doppelgarage mit einer Ladestation fur
Elektrofahrzeuge.

¢ Ein Jacuzzi-Bereich.

¢ Ein Keller.

¢ Ein Carnotzet.
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UMGEBUNG

Dorf
Villenviertel
Landlich
Berge
Bushaltestelle
Primarschule
Langlaufloipe
Wanderwege
Radweg

AUSSENBEREICH

Balkon(e)
Terrasse(n)
Garten

Ruhige Lage
Nebengebaude
Hutte

Garage

Jacuzzi

e Pizzaofen

INNENBEREICH

Offene Klche
Gaste-WC
Ankleideraum

Keller

Partyraum
Einbauschrank
Wasserentharter
Zugang zur Heizung
Cheminee
Schwedenofen

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

Doppelverglasung
Dreifachverglasung
Hell

Mit Charme

AUSSTATTUNG

Moderne Kiche
Induktionsherd

Backofen

KUhlschrank

TiefkUhler

Geschirrspuler

Weinkuhler

Eingebaute Kaffeemaschine
Waschmaschine
Waschetrockner
AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
Badewanne

Dusche

Elektrische Rollladen
Elektroauto-Ladestation
Elektrisches Garagentor
Aussenbeleuchtung

BODEN

Fliesen

ZUSTAND

Renoviert

AUSRICHTUNG

Stden
Westen

CHF 1'950'000.-

Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Talsicht

e Ohne Visavis

e See

e Wald

e Berge

e Alpen
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