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Schönes Anwesen in einer grünen Umgebung
in der Nähe von Freiburg

Preis auf Anfrage

8.5 6 ~450 m² n° ref. 20392R

Switzerland | Sotheby's International Realty
Boulevard de Pérolles 16, 1701 Fribourg

Sandra Saudan
+41 79 374 93 37
sandra.saudan@swsir.ch



www.switzerland-sothebysrealty.ch

LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses wunderschöne Anwesen mit Charakter
geniesst eine privilegierte Lage, umgeben von einem
grossen grünen Park am Waldrand, geschützt vor
jeglicher Belästigung und garantiert eine perfekte
Privatsphäre.

Die Villa bietet eine Wohnfläche von über 450 m²
verteilt auf 3 Ebenen und ist auf einem Grundstück
von ca. 3'227 m² erbaut.

Die zahlreichen Fenster und die hohe Deckenhöhe
sorgen für viel natürliches Licht in den grossen
Wohnräumen. Zudem verleihen die ausgewählten
Materialien und Farben dem Haus viel Charme.

Alle Räume im Erdgeschoss haben den Vorteil, über
einen direkten Zugang zu den Terrassen und dem
grossen, wunderschön bepflanzten Garten zu
verfügen.

Um diesen optimal nutzen zu können, verfügt er über
mehrere Terrassen, einen grossen Swimmingpool und
ein poolhouse mit WC/Dusche. 

Für Ihren Komfort verfügen die vier Schlafzimmer
über ein angrenzendes Duschbad und die Master-
Suite über einen grossen Ankleideraum sowie ein
Badezimmer mit einer italienischen Dusche.

Eine Waschküche mit Waschsäule, ein beheizter
Abstellraum, zwei Abstellräume sowie ein Keller
vervollständigen diese Immobilie.

Eine Garage für 3 Fahrzeuge und 6 Aussenparkplätze
befinden sich vor dem Anwesen.
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FLÄCHEN
Wohnfläche ~ 450 m²
Grundstücksfläche ~ 3227 m²
Gebäudevolumen ~ 2972 m³

EIGENSCHAFTEN
Anzahl Stockwerke 2
Anzahl Zimmer 8.5
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Sanitäranlagen 5
Anzahl Terrassen 3
Baujahr 2010
Zweitwohnung Nicht erlaubt
Untergeschosse 1
Gemeindesteuern 0.79 %

Immobiliensteuer 2‰ des
Einheitswertes

DISTANZEN
Bahnhof 2300 m
Öffentliche Verkehrsmittel 1000 m
Kindergarten 1100 m
Primarschule 1100 m
Geschäfte 2200 m
Post 2300 m
Bank 2600 m
Restaurants 300 m

AUFTEILUNG

Erdgeschoss
• Eingangshalle
• Garderobe
• Küche mit zentraler Kochinsel
• Essbereich
• Esszimmer
• Wohnzimmer mit Kamin
• Separates WC
• Schlafzimmer mit Bad
• Waschküche 
• Duschbad
• Terrassen

• Garten mit Swimmingpool
• Poolhouse mit WC/Dusche

1. Stock
• Galerie
• Schlafzimmer mit Duschbad
• Entspannungsbereich
• 2 Schlafzimmer mit angrenzendem/

durchgehendem Duschbad
• Büroecke
• Mastersuite mit Ankleidezimmer und

Badezimmer/italienische Dusche

Untergeschosse
• Technischer Raum
• Keller
• Beheizter Raum
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KONSTRUKTION

Die Villa wurde 2010 erbaut und befindet sich in einem perfekten Pflegezustand.

Die Heizung wird von einer Luft-Wasser-Wärmepumpe erzeugt und über den Boden verteilt. 

Annehmlichkeiten wie Handtuchheizkörper in den Badezimmern, Wasserenthärter, Zentralstaubsauger und
Moskitonetze verbessern den täglichen Komfort.

Ausserdem sind das Garagentor sowie die Eingangstore elektrisch betrieben.

Die zahlreichen Wandschränke sowie das Ankleidezimmer in der Mastersuite bieten Ihnen viel Platz für Ihre
Habseligkeiten.



www.switzerland-sothebysrealty.ch

VERKAUFSANGABEN

Preis Preis auf Anfrage
Verfügbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskünfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

UMGEBUNG
•  Dorf
•  Ländlich
•  Geschäfte
•  Bank
•  Post
•  Restaurant(s)
•  Bahnhof
•  Bushaltestelle
•  Kinderfreundlich
•  Kinderkrippe
•  Kindergarten
•  Primarschule
•  Manege
•  Sportzentrum

AUSSENBEREICH
•  Terrasse(n)
•  Garten
•  Ruhige Lage
•  Begrünung
•  Abstellraum
•  Garage
•  Carport
•  Schwimmbad
•  Gebaut auf ebenem Gelände

INNENBEREICH
•  Offene Küche
•  Gäste-WC
•  Ankleideraum
•  Keller

•  Abstellraum
•  Einbauschrank
•  Smartes Thermostat
•  Wasserenthärter
•  Fliegengitter
•  Cheminée
•  Doppelverglasung
•  Hell
•  Lichtdurchflutet
•  Mansarde
•  Sichtbalken
•  Mit Charme

AUSSTATTUNG
•  Möblierte Küche
•  Moderne Küche
•  Kochinsel
•  Glaskeramik
•  Backofen
•  Steamer
•  Mikrowelle
•  Kühlschrank
•  Tiefkühler
•  Geschirrspüler
•  Waschmaschine
•  Wäschetrockner
•  Dusche
•  Badewanne
•  Gegensprechanlage
•  Elektrisches Tor
•  Zentralstaubsauger

BODEN
•  Parkett
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•  Stein

ZUSTAND
•  Sehr gut

AUSRICHTUNG
•  Süden
•  Westen

BESONNUNG
•  Optimal
•  Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT
•  Schöne Aussicht
•  Ländlich
•  Garten
•  Park

STIL
•  Charakteristisches Haus
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Voll ausgestattete Küche mit zentraler Kochinsel

Essbereich
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Küche offen zum Esszimmer

Esszimmer
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Geräumiges Wohnzimmer mit Kamin

Geräumiges Wohnzimmer mit Kamin
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Schlafzimmer en suite mit eigenem Duschbad

Waschraum
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Galerie

Schlafzimmer en suite mit eigenem Duschbad
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Schlafzimmer en suite mit angrenzendem Duschbad

Angrenzendes/Durchgehendes Duschbad
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Master-Suite mit Ankleideraum

Privates Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Whirlpool-Badewanne
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Grosses Schwimmbad und Poolhaus mit WC/Dusche

Grosser Pool
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Terrasse und bepflanzter Garten

Das Anwesen mit Poolhaus
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In einer grüner Umgebung

Die Eigenschaft
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Am Waldrand

Die Parzelle









Données « Intercapi » Bien-fonds La Sonnaz / 179
Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !
Etat descriptif de l'immeuble
Commune politique 2235.FR223511 La Sonnaz
Tenue du registre foncier fédérale
Numéro d'immeuble 179
Forme de registre foncier fédérale
E-GRID CH 42979 81094 54
Surface 3'227 m², Mensuration fédérale
Mutation 01.07.2002 010-ACE Nouvelle mensuration

22.06.2006 010-2006/3466/0
08.07.2008 010-2008/3712/0
09.07.2012 010-2012/3985/0

Numéro(s) plan(s): 9
Part de surface grevée
Désignation de la situation Route des Sarrazins
Couverture du sol Chemin, 0 m²

Jardin d'agrément, 0 m²
Piscine, 0 m²
Place (revêtue), 0 m²

Bâtiments/Constructions Habitation individuelle, N°
d'assurance: 107

Route des Sarrazins 107

Couvert, N° d'assurance:
107

Route des Sarrazins 107

Couvert, N° d'assurance:
107a

Route des Sarrazins 107a

Mention de la mensuration officielle
Observation
Immeubles dépendants Aucun(e)

Propriété
Copropriété simple pour 1/2
  Lazzarotto Roberto, 09.08.1968, 08.07.2008 010-2008/3715/0 Achat
Copropriété simple pour 1/2
  Lazzarotto Karine, 31.12.1967, 08.07.2008 010-2008/3715/0 Achat

Mentions (Uniquement mentions publiques selon l'Art. 26 al. 1 c de l'Ordonnance sur le registre foncier)
08.07.2008 010-2008/3715/0 Immeuble non soumis à la LDFR ID.010-2008/001088

Servitudes
01.01.1907 010-- (C) Chemin de servitude selon plan ID.010-

2001/002419
13.11.1969 010-89791 (C) Câble téléphonique ID.010-2001/002420

  en faveur de Swisscom (Schweiz) AG, Ittigen 26.10.2000 010-5432
04.02.2008 010-2008/600/1

Charges foncières
Aucun(e)

Annotations
(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage immobilier)

Selon le registre foncier

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :
1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations", "Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la pièce justificative de

l'inscription sur l'immeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la pièce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations": C=charge; D=droit; CD=charge/droit; DI=droit sans contre-écriture ou sans contre-écriture

complète au fonds servant.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

4. Les données de l'état descriptif de l'immeuble, à l'exception des observations, proviennent directement de la mensuration officielle et sont établies sous la

responsabilité du Service du cadastre et de la géomatique.

Cet extrait a été imprimé le 24.05.2022 avec les options suivantes:
Données historiques: Non affiché

Numéro de radiation: Non affiché

Registre foncier de la Sarine RFSa
Grundbuchamt des Saanebezirks GBSa
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Structure détaillée de la propriété: Non affiché

ID des autres droits: Affiché

ID des gages immobiliers: Affiché

Tous les titres de droit: Affiché

Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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