Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

RS 7777 '
774
RN /////a{,/{{,/;/,’r,,,’gg//,,,';;;z;,,,,jz
AR e
N s&\g&\‘&\“\\ & "”’%‘%I 2/

Zu verkaufen: Einfamilienhaus

Preis auf Anfrage

8 % 5 I..le ~280 m? n° ref. 035204D2

Switzerland | Sotheby's International Realty
Grand-Rue 19, 1470 Estavayer-le-Lac

Mathieu Arm
+4179 362 18 42
mathieu.arm@swsir.ch

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

LAGE UND BESCHREIBUNG

In einem ruhigen Wohnviertel in einer Sackgasse
gelegen, ist diese Immobilie auf einem Grundstuck
von mehr als 2’000 m? errichtet und hat insgesamt
eine Wohnflache von ca. 280 m?, die auf drei Ebenen
verteilt ist.

Da sie ihren einzigartigen Charakter behalten hat, ist
der Wohnbereich komfortabel und mit dem
Essbereich verbunden, das Ganze mit einer
grosszigigen Flache von 65 m?2 Die Kiche ist
geschlossen und voll bewohnbar, ausgestattet mit
durchdachten und funktionalen Materialien. Alle diese
Raume haben direkten Zugang zum Aufienbereich.

Es verfugt Uber 5 Schlafzimmer, eines davon im
Erdgeschoss, die von geraumigen Volumen und einer

schonen Helligkeit profitieren.

Das vollstandig ausgegrabene Untergeschoss besteht
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aus einem Keller, einer WaschkUlche, einem grof3en
beheizten Verfligbaren, einem PC-Schutzraum sowie
einem Technikraum und einem Werkstattbereich.
DarUber hinaus bietet es zahlreiche Ausbaumdglichkeiten
(Sport-/Kinoraum, Weinkeller, etc.).

Die Aufienanlagen wurden wunderschon gestaltet
und ermdglichen es den Eigentlimern, die optimale
Sonneneinstrahlung und einen véllig freien Blick auf
die Umgebung zu geniefien.

Eine Garage sowie Kellerraume dienen ebenfalls als
Uberdachte Terrasse auf der oberen Ebene. Dieser
Bereich konnte leicht in einen Wohnbereich
umgewandelt werden, um eine vollig unabhangige
Wohnung zu schaffen.

Mehrere AufBenparkplatze vervollstandigen diese
Immobilie.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Wohnungen
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr
Zweitwohnung
Gemeindesteuern
Parkplatze

ANBAU

~ 280 m?
~ 2048 m?
~1697 m?®

W W O 0

1973

Nicht erlaubt
80 %

Ja, obligatorisch

« Garage fur zwei Fahrzeuge

DISTANZEN
Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Sekundarschule
Geschafte
Krankenhaus

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

« Eingangshalle

« Wohnkuche

« Esszimmer

« Wohnzimmer

« Besucher-WC

« Schlafzimmer/BUro

1. Stock

» 3 Schlafzimmer
» Separates WC
» Duschraum

1445 m
420 m
781m
802m
1092 m
1140 m

« Elternschlafzimmer mit eigenem Duschraum

Dachgeschoss

+ Galetas

Untergeschosse

« PC-Schrank

« Weinkeller

« VerflUgbar beheizt

Waschkulche mit Dusche ausgestattet
» Technikraum
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KONSTRUKTION

Dieses 1973 nach den damaligen Qualitatsstandards
errichtete Haus wurde mit Sorgfalt und Nachhaltigkeit
gebaut. Sein Stahlbetonskelett, seine doppelten
Wande und die Verwendung edler Materialien wie
dem Moliere-Stein zeugen von solidem Know-how
und einer Architektur, die so konzipiert ist, dass sie
Generationen uberdauert.

Heute bendtigt das Anwesen, obwohl es seine
Authentizitat bewahrt hat, eine vollstandige Renovierung,
um den heutigen Erwartungen in Bezug auf Komfort
und Asthetik zu entsprechen. Die Verkleidungen, die
Innenausstattung und einige technische Elemente
sind original und bieten somit eine ideale Leinwand
fur Umbauliebhaber oder Renovierungsbegeisterte.

Das Heizsystem wird von einer Warmepumpe
betrieben, die Uber Radiatoren verteilt wird. Eine
Aktualisierung der Installationen wird jedoch die
Energieleistung und den thermischen Komfort der
Immobilie optimieren.
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Eine Immobilie mit grofem Potenzial, ideal fur
diejenigen, die einem Haus voller Charme und
Charakter in einer auBergewohnlichen Umgebung
neues Leben einhauchen mochten.

AUSSENBEREICH

¢ AuBenparkplatze
¢ Garten mit Baumen und eingezaunt
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UMGEBUNG

Krankenhaus / Klinik

o Arzt
o Villenviertel e Pflegeheim
* Landiich AUSSENBEREICH
e Berge
e See e Terrasse(n)
e Wohnqguartier e Garten
e Geschafte e Exklusive Gartennutzung
e Einkaufsmoglichkeiten e Ruhige Lage
e Bank e Begrunung
e Post e Zaun
e Restaurant(s) e Nebengebéude
e Apotheke e Abstellraum
e Bahnhof e Parkplatz
e Bushaltestelle e Besucherparkplatze
e Kinderfreundlich e Gebaut auf ebenem Gelande
e Spielplatz
e Kinderkrippe INNENBEREICH
e Kindergarten e WohnkUche
e Primarschule e Gaste-WC
e Sekundarschule o Keller
e Kantonsschule/Gymnasium o Weinkeller
e Hochschule e Estrich
e Internationale Schulen e Schutzraum
e Freibad e Abstellraum
e Sportzentrum o Atelier
e Tennis Zentrum e Einbauschrank
e Hallenbad e Zugang zur Heizung
e \Wanderwege e Cheminée
e Radweg e Doppelverglasung
e Museum o Hell
e Kino e Lichtdurchflutet
e \eranstaltungsort e Mansarde
e Religiose Bauten o Mit Charme
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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e Berge
AUSSTATTUNG
Moderne Kiche
Glaskeramik
Backofen
KUhlschrank
TiefkUhler
Geschirrspuler
AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
Dusche

Badewanne

Telefon
Internetanschluss
Alarmvorrichtung
Aussenbeleuchtung

BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND

Zu transformieren

e Sanierungsbedurftig
Ausbesserungsbedurftig
Abnahme im Ist-Zustand

AUSRICHTUNG

e Suden

e \Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

Freie Aussicht
Panoramasicht
Ohne Visavis
Landlich

See

Garten

Wald

www.switzerland-sothebysrealty.ch



g
>
-0
D
=
)
@)
0 p)
©
-
S
O
N
+
=
0p)

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



g
>
-0
D
=
)
@)
0 p)
©
-
S
O
N
+
=
0p)

INTERNATIONAL REALTY

T
e

saeies

O T
SRR
SRR

{ w%,o
o
ORI

T e e Tone,
S
Sieleats

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



g
>
-0
D
=
)
@)
0 p)
©
-
S
O
N
+
=
0p)

INTERNATIONAL REALTY

g

(B

73
T

X D% x DGR Db 3 D
JACT X QA X QCHRYCHRYC

X ROEH XK CHRYCH XK e
ET S R oy

v«fU

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

—————
S
TR S
oW \\\\\\\\\\\\\\ =
i
N N

X
SIS

TR
{\\\\Y‘:\\‘\\\‘:\\\\ AR
AULRLLIARINRRRR N AR
\\\\\\\\\\\\\u\\\\\\h%:}‘ * 3 ;
,\\\\\\n\\\\\\\\\\\\\\.‘ NS y : Vg
| \\\\n\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ we X X - >
Ty NN L3 X 2
ALY A NN E %?ZZ;Z%Z,, 7
A 2
2 ’77;?755275’77552’75’5’”” 9
I ;;5;,’:;,;9‘
a,;t/,,;tl,/t/ i
TN
77
%

N
RAIRES
NN
\\\‘:\\{ e
SRR
AR
L

WWW.SWi
switzerland-sothebysrealty.ch



