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LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses wunderschone Reitanwesen liegt eingebettet im Herzen des Naturschutzgebiets Grangettes, im Osten
des Genferseebeckens, weniger als 10 Minuten von Montreux entfernt. Seine einzigartige Lage verleiht ihm einen
aufergewdhnlichen Lebensrahmen. Annehmlichkeiten wie Geschafte, Schulen und der Zugang zur Autobahn
A9 sind nur 5 Minuten entfernt, ohne dass irgendwelche Belastigungen die Schdnheit des Ortes storen.

Der Zugang zum Anwesen erfolgt Uber eine flr den Verkehr gesperrte Straf3e, die seinen Besitzern eine grofie
Privatsphére garantiert. Dieser Reiterhof ist extrem privat und vermittelt seinen Bewohnern das Gefuhl von
Abgeschiedenheit, wahrend er gleichzeitig in der Nahe aller Annehmlichkeiten liegt. Eine solche Lage ist in der
Schweiz auflerst selten, und erst recht am Rande des Genfer Sees.

Das Anwesen erstreckt sich Uber einen prachtigen Park von fast 10 Hektar und umfasst ein Ende des 19.

Jahrhunderts erbautes Bauernhaus, das vollstandig renoviert wurde, um seinen Bewohnern einen hohen Komfort
Zu bieten.
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FLACHEN

Wohnflache 350 m?
GrundstUcksflache 97166 m?
Untergeschossflache 192 m?
Nutzflache 455 m?
Gebéaudevolumen 2024 m3
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Sanitaranlagen 3
Anzahl WC 3
Baujahr 1900
Renovierungsjahr 2005
Zweitwohnung Nicht erlaubt
Parkplatze Ja, obligatorisch
ANBAU

« Eingerichteter Stall mit 6 Pferdeboxen

« Uberdachte Sattelkammer und Lagerraum
 Dressurviereck mit einer Grof3e von 20 x 40 m
« Longenrunde von16 m

» Réduit Gartenhaus

» Abstellraum

« Uberdacht zur Lagerung von landwirtschaftlichen
Geraten

« Schwimmbad und Entspannungsbereich
» Parkbereich fUr mehrere Fahrzeuge

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

» Haupteingang mit Gastetoilette

« Nebeneingang mit separater Toilette
« Keller, der als Hausvorrat genutzt wird
» Weinkeller

1. Stock

« Kuche mit Essbereich und privater Terrasse
« Esszimmer mit franzosischem Kamin ausgestattet
» Wohnzimmer mit Holzofen

« TV-Ecke mit Zugang zu einer grofien Uberdachten
Terrasse

 Private Halle mit Zugang zu :

» Hauptschlafzimmer

« Duschraum mit Toilette

» Ankleidezimmer

» Wirtschaftsraum mit der Kliche verbunden

Dachgeschoss

« Zwei nach SUden ausgerichtete Schlafzimmer

» Badezimmer mit Toilette

« Buro

» Gemeinschaftsraum mit TV-Ecke und eigener
Dusche

« Schlafzimmer mit eigener Dusche

« Technikraum
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e Tiefkuhler
UMGEBUNG e Geschirrspuler
e Park
e Landlich BODEN
e See e Fliesen
e Bahnhof e Parkett
e Autobahnanschluss
AUSRICHTUNG
AUSSENBEREICH .
e SlUden
o Garten
e Exklusive Gartennutzung BESONNUNG
e Teich e Optimal
e Zaun e Ganzer Tag besonnt
e Nebengebaude
e Gedeckter Parkplatz AUSSICHT
¢ Box mit Depot e Schone Aussicht
e Carport o Freie Aussicht
e Besucherparkplatze
INNENBEREICH
e \WohnkUche
e Offene Klche
o Weinkeller
e Cheminée
o Hell
e Sichtbalken
e Mit Charme
AUSSTATTUNG
e Moderne Kiiche
e Induktionsherd
e Backofen
e Steamer
e KUhlschrank
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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