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GERAUMIGE, EBENERDIGE FAMILIENVILLA MIT
GROSSEM POTENZIAL

CHF 3'090'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

8 @1 4 |..T|j ~160 m? n° ref. 046224
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LAGE UND BESCHREIBUNG

SCHONE VOLUMEN - GROSSES ENTWICKLUNGSP-
OTENTIAL - GROSSER GARTEN GESTALTET

Diese schone freistehende Villa auf einer Ebene
wurde in den 70er Jahren auf einem grofien
Grundstiick von 1'088 m? erbaut. Mit 8 Zimmern
verflgt sie Uber 4 Schlafzimmer mit einer Wohnflache
von ca.160 m?und einer grof3ziigigen Nutzflache von
ca.320 m%.

Dank ihrer sudostlichen Ausrichtung ist sie sehr hell
und profitiert insbesondere von einem schonen
Wohnzimmer mit Kamin und einige Raume wurden
teilweise renoviert, wie die Kuche und ein
Badezimmer.

Das Hauptgeschoss ist sehr funktionell und die
Verteilung der Raume ist angenehm. Das vollstandig
ausgebaute Erdgeschoss bietet auflerdem einen
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grofen Mehrzweckraum mit eigenem Eingang und
konnte leicht als groBes Studio, Kinosaal oder
Fitnessraum dienen.

Der vollstandig eingezaunte Garten profitiert
seinerseits von hUbschen Obstbaumen und zwei
Terrassen, ohne das Gartenhaus zu vergessen; ideal,
um die Sommersaison zu geniefien.

Eine Garage sowie mehrere Auflenstellplatze
vervollstandigen das Anwesen.

Die Villa befindet sich in Cointrin, in einer Sackgasse
im Herzen eines ruhigen Wohnviertels. Alle
Annehmlichkeiten und Infrastrukturen der Stadt
befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie der
internationale Flughafen von Genf, ohne unter
irgendwelchen Belastigungen zu leiden.
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FLACHEN e Ein Keller/Werkstatt
Wohnflache ~igomz  ® EineGarage
GrundstUcksflache ~ 1100 m?
Erdgeschoss
Untergeschossflache ~160 m? 9
Geschossflache [m?] ~160 m? e Eine Eingangshalle
Nutzflache ~ 320 m? e Ein Gaste-WC mit Garderobe
EIGENSCHAFTEN e Ein geraumiges Wohnzimmer mit grof3em Kamin

und Zugang zur Terrasse

Anzahl Zimmer e Ein Esszimmer und Zugang zur Terrasse

8
Anzahl Schlafzimmer 4 e Eine moderne und renovierte, voll ausgestattete
Anzahl Sanitaranlagen 3 Klche mit Zugang zur Terrasse

2

Anzahl Terrassen e Vier Schlafzimmer

Baujahr 1977 e Ein renoviertes Badezimmer
Heizungssystem Elektrische Heizung

Warmwasseraufbereitung Elektrische Heizung Dachgeschoss
Warmeverteilung Radiator

Anzahl Innenparkplatz/-platze 1inklusive e Ein Dachboden

Anzahl Aussenparkplatz/-platze 4 inklusive

Gesamtanz. Parkplatze 5 inklusive

ANBAU

e Ein Gartenhaus
e Viele Parkplatze

DISTANZEN

Bahnhof 950 m
Offentliche Verkehrsmittel 100 m
Kindergarten 350 m
Primarschule 300 m
Sekundarschule 380 m
Geschafte 360 m
Flughafen 1650 m
AUFTEILUNG

Unteres Erdgeschoss

e Ein grofler Mehrzweckraum mit separatem
Zugang

e Fine Toilette

e Eine Waschklche

e Ein Technikraum
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AUSSENBEREICH

* Eine grof3e Terrasse mit SUdostausrichtung

» Eine zweite Terrasse auf der Kichenseite

¢ Ein schoner griner Garten mit Baumen, der komplett eingezaunt ist
Ein hUbsches Gartenhaus
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e Estrich
UMGEBUNG e Schutzraum
e Villenviertel o Atelier
e Landlich e Cheminee
e Wohnquartier ¢ Doppelverglasung
® Geschafte AUSSTATTUNG
e Bank
e Post o Moblierte Kiche
e Restaurant(s) e Moderne Kiche
e Apotheke e Badewanne
e Bahnhof e Alarmvorrichtung
e Bushaltestelle e Aussenbeleuchtung
e Tramhaltestelle
e Kinderkrippe BODEN
e Primarschule e Fliesen
e Sekundarschule e Parkett
e Sportzentrum
e Fussballplatz ZUSTAND
AUSSENBEREICH ° Sanierungsbedijrfti%] .
e Ausbesserungsbedurftig
e Terrasse(n)
e Gartensitzplatz AUSRICHTUNG
e Ruhige Lage e Siden
e Begrinung e Osten
e Hutte
e Parkplatz BESONNUNG
INNENBEREICH e Optimal
e Einstellhallenplatz AUSSICHT
e \WohnkUche | o Landlich
e Separate WC's o Garten
e Gaste-WC
o Keller STIL
e Weinkeller
e Klassisch
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 3'090'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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Geraumiges Wohnzimmer mit grofem Kamin
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Geraumiges Wohnzimmer mit grofBem Kamin
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Esszimmerbereich

Grof3e Eingangshalle
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Moderne Kuche / Teilweise renovierter Raum

Moderne Kuche / Teilweise renovierter Raum
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Ein Schlafzimmer

Schones renoviertes Badezimmer
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Der grofie Mehrzweckraum mit seinem separaten Eingang, der nach Lust und Laune eingerichtet werden
kann

Die Garage mit inrer Werkstatt
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Der schon angelegte Garten mit seinen Terrassen und Obstbaumen
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Der schon angelegte Garten mit seinen Terrassen und Obstbaumen
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