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ST-PREX

Außergewöhnliches Anwesen mit den Füßen
im Wasser

CHF 16'500'000.-
Parkplätze im Preis inbegriffen

9.5 4 340 m² n° ref. 034259

Switzerland | Sotheby's International Realty
Grand-Rue 102, 1110 Morges

Davide Marra
+41 76 310 77 24
davide.marra@swsir.ch
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie diese prächtige, außergewöhnliche
Residenz, eine seltene Perle, die sich direkt an den See
schmiegt und einen atemberaubenden Ausblick
bietet. Mit fast 400 m2 Gesamtfläche ist diese
Immobilie ein wahres architektonisches Meisterwerk.

Bei Ihrer Ankunft werden Sie sofort vom Charme und
der Eleganz dieses Anwesens verzaubert, das
Naturstein und Edelhölzer harmonisch miteinander
verbindet. Die großzügigen Wohnbereiche sind dank
der großzügigen Fensterfronten, die den Panoramablick
auf den Genfer See einrahmen, von natürlichem Licht
durchflutet. 

Jeder Raum wurde akribisch geplant, um absoluten
Komfort und eine warme Atmosphäre zu bieten.

Auf vier Ebenen errichtet, garantiert diese Villa ideale
Privatsphäre, während sie den ganzen Tag über von

einem Zenithlicht profitiert. Die funktionale Gestaltung
der Villa überlässt nichts dem Zufall, mit natürlichen
Farben und hochwertigen Materialien, die Transparenz
und Modernität betonen.

Das Erdgeschoss öffnet sich großzügig nach außen,
mit weitläufigen Terrassen, die ein einzigartiges
Panorama auf den See und die Berge bieten. Die voll
ausgestattete Küche ist ein wahres Juwel für
Feinschmecker und vereint hochwertige Materialien
und luxuriöse Verarbeitung zu einem geselligen Raum.
Ob Sie ein intimes Essen zubereiten oder Gäste
empfangen möchten, diese Küche ist der perfekte
Rahmen, um Ihre kulinarische Kreativität auszuleben.

Die 4 Schlafzimmer sind wahre Oasen der Ruhe und
bieten private Bereiche, in denen Sie sich entspannen
und neue Energie tanken können. 
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Die Master-Suite mit angrenzendem Badezimmer und
einem maßgeschneiderten, mit Leder verzierten
Ankleidezimmer ist ein wahres Schmuckstück und
bietet einen atemberaubenden Blick auf den See. 

Der Bereich im Untergeschoss ist Freizeit und
Wellness sowie einem geräumigen Hauswirtschaftsraum
gewidmet.
Die Außenbereiche sind einfach spektakulär, mit
einem wunderschön gepflegten Landschaftsgarten,
einem herrlichen Pool und einer Terrasse, die
majestätisch den See überblickt. Hier können Sie
entspannte Momente genießen, während Sie den See
und die umliegenden Berge bewundern, oder
unvergessliche Empfänge im Freien für Ihre Freunde
und Familie ausrichten.

Dieses Anwesen liegt ideal in einer ruhigen und
angesehenen Gegend und bietet einen direkten
Zugang zum See sowie einen privaten Bootssteg und
eine Bootsgarage, sodass Sie das ganze Jahr über
verschiedene Wassersportaktivitäten genießen können.
Sie werden von der friedlichen Atmosphäre und der
natürlichen Schönheit von St-Prex begeistert sein,
während Sie sich in der Nähe von Annehmlichkeiten
und Verkehrsmitteln befinden.

Diese Immobilie stellt eine seltene Gelegenheit dar,
eine außergewöhnliche Residenz in einer der
begehrtesten Gegenden der Region zu erwerben.
Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen, in
einer idyllischen Umgebung zu leben, in der Luxus und
Komfort harmonisch aufeinandertreffen.

Ein 24-Stunden-Überwachungssystem ermöglicht es
Ihnen, das Anwesen aus der Ferne zu überwachen,
und die Garage bietet Platz für zwei Autos sowie
Motorräder. 

Der Flughafen Genf ist nur 35 Minuten entfernt,
während das Institut Le Rosey 16 Minuten und die La
Côte International School 10 Minuten entfernt sind.
Diese Immobilie verkörpert die Essenz des
Zeitgenössischen und ist ein Muss für alle, die Luxus
und Raffinesse lieben!

.
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FLÄCHEN
Wohnfläche 340 m²
Grundstücksfläche 4286 m²
Gesamtfläche Garten 3410 m²
Nutzfläche 400 m²
Gebäudevolumen 1327 m³

EIGENSCHAFTEN
Anzahl Wohnungen 1
Anzahl Zimmer 9.5
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Sanitäranlagen 3
Anzahl WC 3
Baujahr 1970
Renovierungsjahr 2021
Heizungssystem Wärmepumpe
Wärmeverteilung Bodenheizung
Zweitwohnung Nicht erlaubt
Anzahl Innenparkplatz/-plätze 2 inklusive
Gesamtanz. Parkplätze 8 inklusive
Bauzone zone de reserve
Gemeindesteuern 59 %

DISTANZEN
Öffentliche Verkehrsmittel 856 m
Primarschule 1144 m
Geschäfte 737 m
Restaurants 842 m
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GEMEINDE

Die Seegemeinde Saint-Prex ist eine der 62 Gemeinden des Bezirks Morges. Sie hat sich am Seeufer zwischen
ihren Nachbargemeinden Buchillon, Etoy, Villars-sous-Yens, Lussy, Lully und Tolochenaz entwickelt. Ihre Höhe
schwankt zwischen 459 Metern am Stausee von Epine und 372 Metern am Seeufer. Vor den Toren von Morges
gelegen, bieten wir Ihnen eine Immobilie direkt am Wasser mit einem modernen und gemütlichen Look. Durch
ein diskretes Tor verborgen, ist die Villa im schlichten Design-Stil absolut einzigartig.
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VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 16'500'000.-
Verfügbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskünfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

UMGEBUNG
•  See
•  Strand
•  Hafen
•  Geschäfte
•  Bank
•  Post
•  Restaurant(s)
•  Bahnhof
•  Bushaltestelle
•  Kinderfreundlich
•  Spielplatz
•  Kinderkrippe
•  Kindergarten
•  Primarschule
•  Sekundarschule
•  Sportzentrum
•  Hallenbad
•  Veranstaltungsort
•  Religiöse Bauten
•  Arzt

AUSSENBEREICH
•  Terrasse(n)
•  Garten
•  Exklusive Gartennutzung
•  Begrünung
•  Am Ufer
•  Garage
•  Schwimmbad

INNENBEREICH
•  Ohne Lift

•  Einstellhallenplatz
•  Offene Küche
•  Separate WC's
•  Gäste-WC
•  Ankleideraum
•  Vorratskammer
•  Keller
•  Weinkeller
•  Abstellraum
•  Sauna
•  Dampfbad
•  Schwimmbad
•  Spa
•  Einbauschrank
•  Smartes Thermostat
•  Klimaanlage
•  Fliegengitter
•  Dekorativer Kamin
•  Dreifachverglasung
•  Hell
•  Mit Charme

AUSSTATTUNG
•  Moderne Küche
•  Kochherd
•  Induktionsherd
•  Backofen
•  Steamer
•  Kühlschrank
•  Tiefkühler
•  Weinkühler
•  Amerikanischer Kühlschrank
•  Waschmaschine
•  Wäschetrockner
•  Wäscheabwurf
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•  Anschlüsse für Wasch-Trocken-Säule
•  Dusche
•  Badewanne
•  Lüftung
•  Aussenbeleuchtung
•  Gebäudeautomation

BODEN
•  Parkett
•  Teppichboden
•  Stein

ZUSTAND
•  Neuwertig

AUSRICHTUNG
•  Süden

BESONNUNG
•  Optimal
•  Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT
•  Schöne Aussicht
•  Freie Aussicht
•  Unverbaubar
•  Panoramasicht
•  Ohne Visavis
•  See
•  Berge

STIL
•  Modern
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Etat descriptif de l'immeuble
Commune politique 5646 Saint-Prex
Tenue du registre foncier fédérale
Numéro d'immeuble 234
Forme de registre foncier fédérale
E-GRID CH 47458 81183 84
Surface 4'286 m², numérique
Mutation 24.09.2019 010-2019/4277/0 Groupement de bien-fonds (de P. 1582)

14.10.2022 010-2022/11125/0 Cadastration
Autre(s) plan(s):
No plan: 26
Désignation de la situation Route de Morges 35
Couverture du sol Bâtiment(s), 249 m²

Accès, place privée, 627 m²
Jardin, 3'410 m²

Bâtiments/Constructions Bâtiment, N° d'assurance:
1019, 0 m²
  Surface totale 36 m²
  (souterrain)
Habitation, N° d'assurance:
1018, 212 m²
Garage, N° d'assurance:
2114, 37 m²

Observations MO
Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale 6'582'000.00 2021 (14.07.2021)

Propriété
Copropriété simple pour 1/2
  Okhuijsen Dennis 12.05.1970, 03.06.2019 010-2019/2407/0 Achat
Copropriété simple pour 1/2
  van Baaren Kim 22.03.1972, 03.06.2019 010-2019/2407/0 Achat

Mentions (Uniquement mentions publiques selon l'Art. 26 al. 1 c de l'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucun(e)

Servitudes
15.11.1933 010-149282 (C) Passage à pied ID.010-2003/004665

  en faveur de Etat de Vaud, Lausanne 24.09.2019 010-2019/4277/0
15.11.1933 010-149283 (C) Zone/quartier : Interdiction de bâtir ID.010-

2003/004666
  en faveur de Etat de Vaud, Lausanne 24.09.2019 010-2019/4277/0

08.04.1957 010-149420 (C) Zone/quartier : Restriction au droit de bâtir et au
droit d'utilisation ID.010-2003/004662
  en faveur de B-F Saint-Prex 5646/233

08.04.1957 010-149420 (D) Zone/quartier : Restriction au droit de bâtir et au
droit d'utilisation ID.010-2003/004662
  à charge de B-F Saint-Prex 5646/233

08.04.1957 010-149421 (C) Plantations, clôtures : Dérogation à la distance
légale des plantations ID.010-2003/004663
  en faveur de B-F Saint-Prex 5646/233

08.04.1957 010-149421 (D) Plantations, clôtures : Dérogation à la distance
légale des plantations ID.010-2003/004663
  à charge de B-F Saint-Prex 5646/233

24.01.1992 010-257509 (C) Constructions : Maintien d'ouvrage de lutte contre
le bruit ID.010-2003/005879
  en faveur de Althaus Laurence (Walter), 01.12.1947 24.09.2019 010-2019/4277/0

Charges foncières
Selon le registre foncier

Annotations
(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage)

Selon le registre foncier

Exercices des droits
Servitude, Zone/quartier :
Restriction au droit de bâtir
et au droit d'utilisation,
ID.010-2003/004662

Il ne pourra être construit sur chacune des 2 parcelles grevées qu'une villa et garages privés.
Les parcelles grevées ne pourront être utilisées que pour l'habitation, à l'exclusion d'établissement public,
pension, hôtel, entreprise, métier, industrie et commerce quelconques. Sont interdits les poulaillers, clapiers,
chenils, porcheries et ruchers.

Date d'impression: 13.09.2023
Heure: 14.37

Nom Prénom: Marra Davide

Extrait du registre foncier Bien-fonds Saint-Prex / 234
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!
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Servitude, Plantations,
clôtures : Dérogation à la
distance légale des
plantations, ID.010-
2003/004663

Les arbres se trouvant à une distance inférieure à la distance légale pourront être maintenus.

Servitude, Passage à pied,
ID.010-2003/004665

Cette servitude publique s'exerce sur une largeur de deux mètres selon tracé A-B-C-D-E-F du plan spécial
annexé aux conditions mentionnées à l'article premier de l'acte de concession de grève du 10 décembre 1939
également annexé.

Servitude, Zone/quartier :
Interdiction de bâtir,
ID.010-2003/004666

Cette servitude comportant l'interdiction d'édifier aucune construction quelconque sur la parcelle grevée
s'exerce dans les parties teintées en vert sur le plan spécial annexé.

Servitude, Constructions :
Maintien d'ouvrage de lutte
contre le bruit, ID.010-
2003/005879

En raison de cette servitude, le propriétaire de l'immeuble grevé a l'obligation de maintenir, sur cet immeuble,
en bordure de la route cantonale, l'ouvrage de lutte contre le bruit existant, en bois.
Le propriétaire du fonds servant a toutefois la faculté d'abaisser, à ses frais, la hauteur de cet ouvrage, jusqu'à
la hauteur de deux mètres, sur une longueur de six mètres, calculée dès la limite de la parcelle 234.
Il a également la faculté, à ses frais, de faire remplacer cet ouvrage, dans les mêmes dimensions, par un
nouvel ouvrage en matériaux de son choix.
Cette servitude est personnelle au profit de Laurence Althaus. Toutefois, le propriétaire du fonds grevé a le
droit de faire radier cette servitude si Laurence Althaus aliène à un tiers l'immeuble dont elle reste propriétaire,
soit le solde de la parcelle 1358.
Cette servitude personnelle est intransmissible héréditairement.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :
1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations", "Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la pièce justificative de

l'inscription sur l'immeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la pièce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations": C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :
Données historiques: Non affiché

Numéro de radiation: Non affiché

Structure détaillée de la propriété: Non affiché

ID des autres droits: Affiché

ID des gages immobiliers: Affiché

Tous les titres de droit: Affiché

Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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