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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese freistehende Villamit 5,5 Zimmern befindet sich
in einer ruhigen Gegend in La Cure und bietet einen
komfortablen Lebensraum. Das 1989 entworfene und
im Laufe der Jahre gut gepflegte Anwesen mit 150m?
Wohnflache ruht auf einem 1.022m? groflen
Grundstuck, das vollstandig eingezaunt und mit drei
Toren versehen ist, wodurch Privatsphare und
Sicherheit gewahrleistet sind.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Eingangshalle mit
Garderobe, ein Gaste-WC, eine offene, voll
ausgestattete Klche sowie ein gro3es Wohnzimmer
mit Kamin und ein angrenzendes Esszimmer, die einen
freundlichen und gemutlichen Wohnbereich bilden.

In der mittleren Etage finden Sie zwei Schlafzimmer
mit jeweils 12,5m? und ein Badezimmer, das mit einer
Whirlpool-Badewanne und einer Hammam-Dusche
mit DUsen ausgestattet ist.
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Die obere Etage beherbergt zwei grof3e Schlafzimmer
mit 18m? sowie ein helles Mezzanin mit Velux, das sich
ideal als Lese- oder Arbeitsbereich eignet.

Das Erdgeschoss umfasst eine Waschklche und
einen Technikraum, einen Zivilschutzraum, eine
Werkstatt und einen 2.000-Liter-Heizoltank.

Im AuBBenbereich profitieren Sie von einer grofien,
nach Suden ausgerichteten Terrasse, einem Holzschuppen
und einem Gartenhaus, die sich perfekt als Lagerraum
eignen. Zwei unabhangige, unterirdische Garagen mit
ferngesteuerten Offnungen vervollstandigen diese
Immobilie.

Diese Villa vereint alpinen Charme und Funktionalitat
mit einer hochwertigen Anlage in vollem Besitz
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FLACHEN Erdgeschoss
Wohnflache 150 m?2 - Eine Eingangshalle mit einem kleinen
Grundstticksflache 1022 m? Ankleidezimmer und einem Gaste-WC.
. - Eine offene, voll ausgestattete Klche.
flach 2 ,
Ejf:f?’;ihaec e Garten ?gg 22 - Ein Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
A 3
Gebaudevolumen 826 m Hochparterre
EIGENSCHAFTEN - Ein Badezimmer und Dusche mit WC.
- Zwei Schlafzimmer
Anzahl Wohnungen 1
Anzahl Stockwerke 2 1. Stock
Anzahl Zimmer 55 ' .
Anzahl Schlafzimmer 4 - éyve,\l/lSchlafprgmgr.h
Anzahl Sanitaranlagen 1 - Ein Viezzaninbereic
Anzahl WC 2
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1988
Renovierungsjahr 2024
. Olheizung,
Heizungssystem Holzheizung
Warmwasseraufbereitung Olheizung
Warmeverteilung Bodenheizung
Energieetikette C
Gebaudehtlle C
Untergeschosse 1
Parkplatze Ja, obligatorisch
DISTANZEN
Offentliche Verkehrsmittel 250 m
Primarschule 2618 m
Geschafte 2932 m
Restaurants 264 m
AUFTEILUNG

Unteres Erdgeschoss

- Ein Zugang von aufen.
- Eine Waschkduche.

- Ein technischer Raum.
- Ein Keller
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LAGE

Das Dorf La Cure in der Gemeinde St-Cergue im
Kanton Waadt bietet einen friedlichen Lebensraum
inmitten der Natur. Es liegt in der Nahe der
franzdsischen Grenze, 5 Minuten von den Geschaften
des Ferienortes Les Rousses, 10 Minuten von der Stadt
Morez und nur 40 Minuten von Genf entfernt. Obwohl
La Cure kleiner und weniger urbanisiert ist als andere
Dorfer, wird es fUr seine Berglandschaft und seine
Wandermaéglichkeiten geschatzt. Es liegt einige
Kilometer vom Vallée de Joux sowie von den Stadten
Nyon und Vallorbe entfernt und ist Uber die Strafie
oder mit dem Zug erreichbar. Das Dorf verfugt zwar
nicht Uber viele Geschafte, bietet aber eine
Umgebung, die sich fur Outdoor-Aktivitaten eignet
und Ruhe- und Naturliebhaber anzieht. Es ist eine
ideale Wahl fur diejenigen, die einen ruhigen
Lebensstil fernab des stadtischen Trubels suchen,
wahrend sie gleichzeitig die Annehmlichkeiten der
nahegelegenen Stadte in der Nahe haben
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UMGEBUNG

Dorf

Villenviertel

Berge

Restaurant(s)
Bahnhof
Langlaufloipe

e \Wanderwege

e Nahe einer Zollgrenze

AUSSENBEREICH

e Terrasse(n)
e Garten

e Ruhige Lage
e Hutte

e Garage

INNENBEREICH

e Offene Kuche

o Gaste-WC

Keller
Schutzraum
Atelier

Cheminée
Doppelverglasung
Hell

AUSSTATTUNG

Moderne Kiche
Glaskeramik
Backofen
KUhlschrank
TiefkUhler

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

Geschirrspuler

Anschlusse fur Wasch-Trocken-Saule
Badewanne

Dusche

Kamera

Elektrisches Garagentor
Aussenbeleuchtung

BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Slden

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Landlich
e Wald
e Berge

CHF 1'080'000.-

Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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