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Wunderschone freistehende Villa,
atemberaubende Aussicht auf die Dents

CHF 1'590'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie diese elegante zeitgendssische Villa
mit 5,5 Zimmern, diein einem ruhigen Wohnviertelvon
Aigle auf einem erndhten Grundstlick von 897 m?liegt.
Mit einem auf3ergewdhnlichen Panoramablick auf die
Dents-du-Midi und die Alpen besticht sie durch ihre
ruhige Atmosphare, ihre ideale Ausrichtung und ihre
hochwertigen Ausflhrungen. Ein privilegierter Lebensort
fUr Familien auf der Suche nach Privatsphare, Komfort
und Natur, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum
entfernt.

Bereits im Eingangsbereich wird der Ton angegeben
mit einer Domotikzentrale zur Steuerung der
motorisierten Jalousien. Der gerdumige, nach Stden
ausgerichtete Wohnbereich ist dank dreier grofier
FenstertUren lichtdurchflutet und 6ffnet sich zu einer
ersten Terrasse mit bioklimatischer Pergola. Eine
Mauer aus Naturstein verleint dem Wohnbereich eine
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warme Note. Die moderne, voll ausgestattete Kiche
mit Granit-Arbeitsplatte und zahlreichen
Aufbewahrungsschubladen ist direkt mit dem
Esszimmer verbunden und bietet Zugang zur
Terrasse, die ideal fUr Mahlzeiten im Freien ist.

Ein Gastezimmer mit Einbauschranken, Wand-TV und
Zugang zu einem Duschbad vervollstandigt das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss beeindruckt die Master-Suite durch
inr grof3zligiges Volumen, den eingerichteten
Ankleideraum, zwei Fenster mit Ausblick und eine
Natursteinmauer. Zwei weitere helle Schlafzimmer
vervollstandigen diese Etage, sowie ein Badezimmer
mit Badewanne, Bidet, Granitmobeln und modulierbarem
Lichtambiente fur entspannende Momente.

Der Hauswirtschaftsraum ist mit einer Waschsaule
ausgestattet und hat einen direkten Zugang nach
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draufen. Die Fu3bodenheizung wird von thermischen
Sonnenkollektoren gespeist und sorgt das ganze Jahr
Uber fur einen optimalen Komfort. Der sorgfaltig
angelegte Garten mit Baumen bietet Ruhe,
Privatsphare und Platz, mit automatischer Bewasserung,
strukturiertem Gemusegarten und perfekt angelegten
Terrassen.

Ein durch elektronischen Zugang gesicherter Keller-
und Heizungsraum vervollstandigt die Leistungen. Die
Villa verfUgt auflerdem Uber einen Uberdachten
Parkplatz und zwei Nebenplatze im Freien, die Uber
ein elektrisches Tor mit Fernbedienung zuganglich
sind.

Diese Villa bietet eine seltene Gelegenheit in einer

bezaubernden Umgebung, die Modernitat, Nachhaltigkeit
und Lebensqualitat inmitten der Natur vereint.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Terrassenflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Stockwerke
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Terrassen
Baujahr

Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Energieetikette

Gebaudehlle

Parkplatze

ANBAU
« Uberdachter Parkplatz
» 2 AuBenparkplatze

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants

AUFTEILUNG

Gartengeschoss

« Eingang

« Schlafzimmer

« Duschraum mit einer Toilette
« Geraumiges Wohnzimmer
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~1477 m?
~ 897 m?
~ 378 m?
~633m?

2010

Gasheizung,
Solarheizung

Gasheizung,
Solarheizung

Bodenheizung
Erlaubt

3 inklusive

C

C

Ja, obligatorisch

239 m
721m
750 m
331Tm
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« Local Technigue mit separatem Eingang

Hochparterre

« 3 Schlafzimmer
» Grof3es Duschbad mit Badewanne und ein WC
« Rabatt mit Waschsaule
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LAGE

Die Immobilie befindet sich in Aigle, in einem ruhigen und gut besonnten Wohnquartier. In der Nahe aller
Annehmlichkeiten (Schulen, Geschafte, Krankenhaus), profitiert es von einer ausgezeichneten Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel (SBB-Bahnhof 5 min entfernt) und an die Autobahn A9, die schnell die grofRen Stadte

verbindet.
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UMGEBUNG BODEN
e Villenviertel e Fliesen
e Bahnhof
e Bushaltestelle ZUSTAND
o Kinderfreundlich e Sehr gut
e Kinderkrippe
e Kindergarten AUSRICHTUNG
e Primarschule e Stden
e Sekundarschule e Westen
e Golfplatz
e Tennis Zentrum BESONNUNG
° Zus:ballplatz e Optimal
[ )
rz e Ganzer Tag besonnt
AUSSENBEREICH AUSSICHT
* Terrasse(n) e Freie Aussicht
e Garten
e Berge
e Gedeckter Parkplatz
e Gebaut auf ebenem Geléande STIL
INNENBEREICH e Modern
e Offene Kiche
e Doppelverglasung
e Hell
e NatUrliches Licht
e Mit Charme
AUSSTATTUNG
e Moblierte Kuche
e Badewanne
e Dusche
e Aussenbeleuchtung
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'590'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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