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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie ein außergewöhnliches Grundstück in St-Prex, das "mit den Füßen im Wasser" liegt. Eine
atemberaubende Landschaft, in der sich Luxus mit der Natur vereint. Diese Oase der Ruhe bietet Ihnen einen
direkten Zugang zum See, wie ein lebendiges Gemälde, das Sie jeden Tag bewundern können. 

Das Grundstück ist dank der bereits vorhandenen Grundversorgung bereit, Ihr Traumprojekt zu empfangen.
Stellen Sie sich Ihre Oase auf dieser unberührten Leinwand vor, verschönert durch eine atemberaubende
Aussicht, die Sie inspirieren wird. Die friedliche und elegante Umgebung ist ideal, um das Haus Ihrer Sehnsucht
zu verwirklichen. 

St-Prex mit seinem einzigartigen Charme hat sich seinen exklusiven Charakter bewahrt. Verpassen Sie nicht diese
seltene Gelegenheit, eine prestigeträchtige Immobilie zu erwerben, die in perfekter Harmonie mit der
umgebenden Natur steht. Es ist mehr als nur ein Grundstück, es ist der Beginn eines neuen Lebens.

Der mögliche Bau einer neuen Villa (oder 2 Villen) basiert auf einem theoretischen maximalen Bauvolumen.

Grundfläche: 268m2 - Oberirdisches Volumen: 1'600 m3 - Unterirdisches Volumen: 800 m3
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FLÄCHEN
Grundstücksfläche ~ 2724 m²
Bebaubare Fläche ~ 268 m²

EIGENSCHAFTEN
Erschlossen Ja
Anzahl Grundstücke 1
Verkauf an Personen im Ausland
erlaubt Nein

Gemeindesteuern 59 %

DISTANZEN
Bahnhof 1171 m
Öffentliche Verkehrsmittel 537 m
Autobahn 3237 m
Primarschule 3743 m
Sekundarschule 3743 m
Hochschule 9579 m
Geschäfte 1082 m
Post 1201 m
Bank 1514 m
Krankenhaus 1520 m
Restaurants 498 m
Park / Grünfläche 634 m
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PARZELLE 1

Allgemeine Regeln gemäss Reglement:

Anzahl der Wohnungen: Maximal 2 Wohnungen
(Doppel- und Reihenvillen nicht erlaubt).
Grenzabstand: 6 m (zwischen zwei Gebäuden auf
derselben Parzelle verdoppelt) 
Bebaute Fläche: 1/8 der Parzellenfläche (mindestens
100m2) Erdgeschoss Dachgeschoss
Gesimshöhe: 4 m - Firsthöhe: 8 m
Dachöffnungen: max. 2/5 der Dachlänge (Velux oder
Gaube) - Satteldach (von 38 bis 100 %)

Parzelle 679: 
- Parzellenfläche: 2'724 m2
- Villenzone B: 2'151 m2
- Grünzone (Nichtbauzone): 573 m2
- Bebaute Fläche max: 2'151 / 8 = 268,875 m2

- Bestehendes Gebäude ECA Nr. 906: 163 m2
Wohnvolumen: 300 258 m3 =558 m3
- Volumen Garage und Keller: 288 172 m3 = 460 m3
- Bestehendes Gebäude ECA Nr. 908: 31 m2 - Volumen:
87 m3
- Verfügbare Grundfläche: 268 - 163 - 31 = 74 m2

(Wenn die bestehende Villa erhalten bleibt, ist es nur
möglich, eine neue, zusätzliche Villa zu errichten,
wenn das Gebäude ECA Nr. 908 abgerissen oder das
Gebäude ECA Nr. 906 verkleinert wird. Die bebaute
Grundfläche eines neuen freistehenden Gebäudes
muss mindestens 100m2 betragen)
Beachten Sie, dass wenn Garagen geschaffen
werden, deren Fläche bei der Berechnung der
bebauten Fläche berücksichtigt werden muss. 
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Der Bau einer neuen Villa (oder 2 Villen) basiert in
diesem Stadium auf einem theoretischen maximalen
Bauvolumen.
- Grundfläche: 268m2
- Oberirdisches Volumen: 1'600 m3
- Unterirdisches Volumen: 800 m3
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VERKAUFSANGABEN

Preis Preis auf Anfrage
Verfügbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskünfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

UMGEBUNG
•  Dorf
•  Villenviertel
•  Park
•  Ländlich
•  Berge
•  See
•  Strand
•  Hafen
•  Wohnquartier
•  Restaurant(s)
•  Bahnhof
•  Busbahnhof
•  Bushaltestelle
•  Autobahnanschluss
•  Spielplatz
•  Kinderkrippe
•  Kindergarten
•  Primarschule
•  Sekundarschule
•  Internationale Schulen
•  Sportzentrum
•  Golfplatz
•  Tennis Zentrum
•  Krankenhaus / Klinik
•  Arzt

AUSSENBEREICH
•  Ruhige Lage
•  Begrünung
•  Am Ufer
•  Zaun
•  Bootsanlegestelle

AUSSTATTUNG
•  W-Lan
•  Wasseranschluss
•  Stromanschluss
•  Bauland erschlossen
•  Abwasseranschluss
•  Vollausbau

BODEN
•  Asphalt
•  Erde
•  Flach

AUSRICHTUNG
•  Süden
•  Westen

BESONNUNG
•  Optimal
•  Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT
•  Schöne Aussicht
•  Freie Aussicht
•  Unverbaubar
•  Weitsicht
•  Panoramasicht
•  See
•  Berge
•  Alpen

VERSCHIEDENE
•  Nicht als Altlast eingeschrieben
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