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Charmantes Anwesen und grune Umgebung!
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie den einzigartigen Charme dieses
Anwesens im Herzen der Genfer Landschaft -
Presinge!

Inidealer Lage, in der Nahe von Hauptverkehrsstra3en
und offentlichen Verkehrsmitteln, bietet es einen
einfachen Zugang zum Stadtzentrum von Genf.
Dieses charaktervolle Gebaude, das in eine
Familienresidenz umgewandelt wurde, hat im Laufe
der Jahre seinen ganzen Charme bewahrt. Die
Hauptwohnung von 370 m2, auf einem Hauptgrundstiick
von 3'627 m?, erstreckt sich Uber zwei Ebenen.

Das Erdgeschoss &ffnet sich zu einer einladenden
Halle, einer halboffenen Kiche, einem hellen
Esszimmer und einem Wohnzimmer mit Kamin, die
alle nach auBBen fUhren. AuBerdem finden Sie hier eine
Waschkuche, einen Abstellraum, technische Raume
und ein Schlafzimmer mit Duschbad.

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Im Obergeschoss befindet sich ein grofer Raum mit
einer beeindruckenden Deckenhohe, die das
ursprungliche Gebalk hervorhebt, ein grofer Flur
fuhrt zu einer ersten Master-Suite mit Badezimmer,
zwei weiteren Schlafzimmern mit Einbauschranken
und einem BUro, ein zweites Badezimmer und Toilette
konnen verbunden werden, um eine zweite Suite mit
einem unabhangigen Zugang zum Garten zu
schaffen. Das Anwesen umfasst eine zweistockige
Scheune mit viel Potenzial. Im Erdgeschoss befinden
sich ein Studio (mit Bad und Toilette), ein Raum mit
Zugang zu einem klimatisierten Weinkeller, eine
Werkstatt/Abstellraum und ein Uberdachter Bereich
mit Parkplatz fUr 2 Autos. Der erste Stock kann fur
verschiedene Zwecke renoviert werden. Das
Anwesen, eingebettet in eine grine Umgebung,
bietet einladende Terrassen und ein zusatzliches
Grundstlck von 769 m? auf der anderen StraBBenseite.
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FLACHEN AUFTEILUNG
Wohnflache ~ 370 m?
Grundstticksflache ~ 4400 m? Erdgeschoss
Gebaudevolumen ~1820 m?®

« Eine Eingangshalle
« Eine Waschkuche

EIGENSCHAFTEN « Eine Besuchertoilette
Anzahl Zimmer 10 « Eine halboffene Kliche
Anzahl Schlafzimmer 5 » Ein Esszimmer
Anzahl Sanitaranlagen 3 « Ein Wohnzimmer
Anzahl WC 4 « Ein Schlafzimmer mit Duschbad und einer Toilette
Baujahr 1750 (unabhangiger Zugang moglich)
Renovierungsjahr 2022
Heizungssystem Olheizung 1. Stock
Warmwasseraufbereitung Olheizung « Ein zweites Wohnzimmer mit einer schonen
Warmeverteilung Radiator hohen Decke
Anzahl Innenparkplatz/-platze 2 inklusive « Eine Mastersuite mit Badezimmer und einer
Anzahl Aussenparkplatz/-platze 3 inklusive Toilette
Gesamtanz. Parkplatze 5 inklusive « Zwei Schlafzimmer mit Einbauschranken
Bauzone Zone 4b protégée « Ein Buro

« Ein Ankleidezimmer
ANBAU « Ein zweites Badezimmer und eine Toilette

« Die letzten drei Zimmer kdnnen leicht kombiniert
werden, um eine zweite Suite mit einem
unabhangigen Zugang zum Garten zu schaffen

« Das Anwesen umfasst eine zweistockige Scheune
mit viel Potenzial

« Der erste Stock besteht aus einem Studio (mit Bad
und WC) :

« Einem Studio (mit Bad und WC)

« Einem Raum mit Zugang zu einem klimatisierten
Weinkeller

« Eine Werkstatt/Abstellraum und ein Uberdachter
Bereich mit Parkplatz fUr 2 Autos.

» Das Obergeschoss kann fur verschiedene Zwecke
ausgebaut werden (die derzeitigen EigentUmer
hatten Plane fir eine 3-Zimmer-Wohnung mit
Mezzanin gemacht)

DISTANZEN

Bahnhof 4600 m
Offentliche Verkehrsmittel 350 m
Kindergarten 2200 m
Primarschule 1000 m
Sekundarschule 4200 m
Geschafte 5500 m
Flughafen 11600 m
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Dieses in der Gemeinde Presinge gelegene Anwesen
ist in eine grune Oase eingebettet und bietet einen
auflergewdhnlichen Lebensrahmen. Umgeben von
Naturlandschaften und weitlaufigen Waldgebieten
genief3t es absolute Ruhe, weit weg von der
stadtischen Hektik. Diese privilegierte Lage verleiht
dem Anwesen einen einzigartigen Charakter, der
Gelassenheit und naturliche Schédnheit vereint,
wahrend es gleichzeitig in der Nahe der wichtigsten
Annehmlichkeiten und Hauptverkehrswege liegt. Es
ist eine wahre Oase der Ruhe fur diejenigen, die einen
von Ruhe und Natur gepragten Lebensort suchen.

GEMEINDE

Presinge ist eine charmante Schweizer Gemeinde im
Kanton Genf, dstlich der Stadt Genf. Das ruhige Dorf
bietet ein landliches Lebensumfeld, umgeben von
weitlaufigen Grunflachen und landwirtschaftlichen
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Nutzflachen. Mit seiner ruhigen Atmosphare und
seinen gut erhaltenen historischen Gebauden
besticht Presinge durch seine Authentizitat und Ruhe.
Nahe der Autobahnachsen und gut an die
offentlichen Verkehrsmittel angebunden, ermoglicht
die Gemeinde einen einfachen Zugang zu den
Annehmlichkeiten der Stadt und bietet gleichzeitig
eine naturliche und gesellige Umgebung.
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UMGEBUNG

Dorf

Landlich
Weinberg
Geschafte
Einkaufsmoglichkeiten
Bank

Post
Restaurant(s)
Apotheke
Bushaltestelle
Manege

Tennis Zentrum
Wanderwege
Arzt

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)
Garten

Ruhige Lage
Begrunung
Nebengebaude
Hutte

Carport

INNENBEREICH

Offene Kiche
Gaste-WC
Weinkeller
Einbauschrank
Fliegengitter
Cheminee
Doppelverglasung

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

o Hell
e Sichtbalken
e Mit Charme

AUSSTATTUNG

e Moderne Kuche

e \Waschmaschine
Waschetrockner
Badewanne

Dusche
Alarmvorrichtung
Gegensprechanlage
Elektrisches Tor
Aussenbeleuchtung

BODEN

e Fliesen
e Teppichboden
e Stein

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Ohne Visavis
e Landlich
e Garten

Preis auf Anfrage
Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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