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LAGE UND BESCHREIBUNG

Wir freuen uns, |hnen ein auflergewdhnliches
Baugrundstick von ca. 6500 m?, direkt am Wasser in
Rolle mit Baugenehmigung vorstellen zu durfen.

Neben dem direkten Zugang zum See geniefit diese
wunderschone Immobilie mit inrem unbestreitbaren
Charme eine paradiesische Umgebung, direkt am
Wasser. Es profitiert von einem atemberaubenden
Panorama, das den Genfer See und die Alpenkette
Uberspannt.

Das Projekt richtet sich an eine anspruchsvolle
Klientel, die Raffinesse und Finesse zu schatzen weif.
Die Villa wird eine moderne und elegante Architektur
haben, die Stil und Nuchternheit verbindet. Die Villa
ist ideal ausgerichtet, um von der optimalen Helligkeit
der zahlreichen Fenster und den verschiedenen
Panoramen, die sich so weit das Auge reicht, zu
profitieren.
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Daruber hinaus werden sie einen luxuridosen Komfort
genief3en, dank der hochwertigen Baumaterialien und
der qualitativ hochwertigen Verarbeitung. Das Innere
wird ganz elegant sein mit groen Wohnbereichen,
die klug ausgerichtet sind, um die Aussicht voll zu
genieflen. Die Villa bietet eine Vielzahl von
Moglichkeiten, passt sich der modernen Typologie
sowie einer aktuellen Vision des Familienlebens an.
Vor allem aber wird sie sich an den Lebensstil inrer
zukUnftigen Besitzer anpassen. Die zuklnftige
Residenz wird einen Lebensraum von ca. 1400 m?
bieten, 4 Schlafzimmer en suite, ein wunderschones
SPA, ein Heimkino, Fitness, Weinkeller, Spielzimmer
und alles, was man sich von einem Luxushaus direkt
am Wasser ertraumen kann. Das Projekt kann perfekt
an lhre Winsche und BedUrfnisse angepasst werden.
Die Baukosten fur diese moderne, au3ergewdhnliche
Villa werden je nach gewUlnschter Ausstattung auf
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CHF 8'000'000 bis CHF 13'000'000 geschatzt.

Die groflen Sonnenterrassen mit verschiedenen
Stimmungen und der herrliche Infinity-Poolim Auf3en-
und Innenbereich werden Ihre Sommertage begeistern
und Ihnen einen auflergewohnlichen Sommer
bescheren. Der charmante Garten wird Sie durch die
Vielfalt der Baumarten, die Wahl der Beleuchtung
sowie den Landschaftsplan verzaubern.

Seine Umgebung ist grin und sehr privilegiert. Seine
Lage am See ist folglich EINMALIG! SIE werden
unvergessliche Sonnenauf- und -untergange und
endlose Sommerabende erleben.

Dieser Komplex profitiertvon einer einzigartigen Lage,
die ihn vor dem stadtischen Trubel bewahrt und ihm
eine unvergleichliche Lebensqualitat verleiht. Es wird
auch die anspruchsvollsten Gaste begeistern.
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“ e Grofies Schlafzimmer en suite mit Ankleide und
FLACHEN Badezimmer und grof3em Balkon
Wohnflache ~ 1400 m? e Grof3es Schlafzimmer en suite mit Ankleide und
Grundstlcksflache ~ 6500 m? Badezimmer und grofem Balkon

e Ruheraum, TV-Lounge mit Balkon
EIGENSCHAFTEN o Kinoraum
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Sanitaranlagen 5 UntergeSChosse
Baujahr 2025 e Aufzug
Zweitwohnung Nicht erlaubt e \erteilungshalle
e Poolbereich, Bar, Schwimmbad,
DISTANZEN Entspannungsbereich
Offentliche Verkehrsmittel 150m  ® SPA
Primarschule 440 m e Fitnessbereich
Geschafte 935 m  * Weinkeller
Restaurants 615m o Keller
e \Waschklche
AUFTEILUNG e Technikraum und Poolraum
Erdgeschoss e Separater Eingang fur das Personal
e Haupteingang
e Eingangshalle
e Aufzug
e Verteilerhalle
e Ankleidebereich
e Gaste-WC
e Schlafzimmer mit Ankleide und Bad und

Wohnzimmer

Grofes Wohnzimmer mit Aussicht und
Doppelkamin mit Zugang von auf3en

Grof3es, helles Esszimmer

Voll ausgestattete Kliche mit Essbereich und
Barbereich

Geschlossene Klche fur das Personal
Esszimmer mit Zugang von aufien

1. Stock

Aufzug
Verteilerhalle
Gaste-WC

Grof3es Schlafzimmer en suite mit Ankleide und
Badezimmer und grof3em Balkon
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LAGE

Die bezaubernde Gemeinde Rolle liegt auf halbem
Weg zwischen Genf und Lausanne. Die Gemeinde
liegt am Ufer des Genfer Sees, gegentber den Alpen,
und geniefit einen sehr angenehmen Lebensraum:
Die Uferpromenade bietet eine schéne Promenade,
die von der Altstadt zu den Jachthafen und dem
mittelalterlichen Schloss flhrt. DarUber hinaus
verflgt die Gemeinde Uber zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel und Schulen.

Die Region Rolle bietet eine ganze Reihe von
sportlichen Aktivitaten: Segeln, Schwimmen, Wasserski,
Tennis, Reiten, Golf und vieles mehr.

Wer sich flr ein Leben in Rolle entscheidet,
entscheidet sich fur ein auBergewohnliches Lebensumfeld
imHerzen des Genferseegebiets, wo Natur, Kultur und
Modernitat aufeinandertreffen. Dieses Haus mit den
FUBen im Wasser ist eine seltene Gelegenheit, die
einen direkten Zugang zum See und einen
atemberaubenden Panoramablick bietet. Eine echte
Einladung, das suRe Lebenam Genfersee zu geniefien

AUSSENBEREICH

e Portal

e Mehrere Uberdachte oder sonnige Terrassen
e Grof3er Garten mit Baumen

e Innen- und Auf3enpool

e AufB3endusche

e Privatstrand, der See in Reichweite

e AuBenklche

e Innenhof mit zahlreichen Parkplatzen

e Carport

e  Moglichkeit, Innenparkplatze zu schaffen
Tiefgarage

e Haus der Hausmeister
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e Cheminée
UMGEBUNG « Holl
e Stadtzentrum
L AUSSTATTUNG
o Villenviertel
e | andlich e Aussenbeleuchtung
e See e Gebaudeautomation
e Strand
e Hafen BODEN
e Einkaufsmoglichkeiten e Nach Wanhl
e Restaurant(s)
e Bahnhof ZUSTAND
e Bushaltestelle e Zum Erbauen
e Autobahnanschluss
e Kinderkrippe AUSRICHTUNG
° Klr.mdergarten e Siiden
e Primarschule
e Internationale Schulen BESONNUNG
AUSSENBEREICH e Optimal
e Ganzer Tag besonnt
e Garten
* Ruhige Lage AUSSICHT
e Begrunung
o Am Ufer e Unverbaubar
e Panoramasicht
INNENBEREICH e See
o Lift * Berge
. e Alpen
e Tiefgarage
e Sauna STIL
e Jacuzzi
e Dampfbad * Modern
e Fitnessraum
e Spa
e Schwimmbad
e Heimkino
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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total surface de parcelle
Ne 1718 -6.528 m2
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SITUATION (schema)

'SURFACE BATIE MAXIMALE AUTORISEE:
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1/6 de fa surface de la parcelle,

‘SURFACE BATEE NOUVELLE 7726 m2.
solt6528/6 = 1088m2
TOTAL : 826.6m2
'SURFACE BATIE DU PROJET: §26.6 m2

e —

www.switzerland-sothebysrealty.ch



