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LAGE UND BESCHREIBUNG

Entdecken Sie dieses auflergewdhnliche Herrenhaus,
eine echte Perle aus dem 19. Jahrhundert. Mit einer
Komplettsanierung im Jahr 2020 vereint dieses
Gebaude auf subtile Weise den Charme vergangener
Zeiten und modernen Komfort. Eingebettet in eine
ruhige und erhaltene Wohngegend von Jouxtens-
Mézery bietet diese Residenz eine einzigartige
architektonische Kulisse. Seine strategische Lage, nur
10 Minuten vom Zentrum von Lausanne und 40
Minutenvon Genfentfernt, erméglichteslhnen, ideale
Nahe zu genief3en und gleichzeitig dem stadtischen
Trubel zu entfliehen.

Dieses aufergewdhnliche Anwesen vereint auf
harmonische Weise Komfort, Raffinesse und
Modernitat. Mit seinen grof3zligigen Volumen und
einer perfekten Raumaufteilung bietet es Ihnen ein
unvergleichliches Wohnumfeld. Das Anwesen erstreckt
sich Uber ein ein Hektar grofies Grundstick und
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bestent aus mehreren Gebauden mit einer
Gesamtwohnflache von Uber 1500 m2. Ein
Kinderspielplatz, ein sorgfaltig angelegter Garten und
ein japanischer Pavillon, in dem verschiedene Arten
und Baume aus Japan nebeneinander existieren,
runden dieses idyllische Ensemble ab.

Diese auflergewdhnliche Residenz verfugt Uber
modernste Technologien und ein hochmodernes
Hausautomationssystem, das absolute Sicherheit
garantiert. Das Haupthaus erstreckt sich Uber drei
Ebenen und ist mit einem Aufzug erreichbar. Es
verfugt Uber insgesamt 9 Schlafzimmer. Sobald Sie
ankommen, offenbart sich im Erdgeschoss ein
riesiger Loungebereich mit einem majestatischen
Kamin und beeindruckend hohen Decken. Ein grof3es
Esszimmer, ein wunderschdn dekorierter Wintergarten,
eine Bibliothekslounge aus edlem Holz, ein Heimkino
und eine auBBergewohnlich schéne semiprofessionelle

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Kiche o&ffnen sich auf eine Terrasse, die einen
atemberaubenden Blick auf den Uppigen Garten
bietet. Abgerundet wird diese Etage durch ein Gaste-
WC, ein Schlafzimmer mit eigenem Personalbad und
mehrere geschickt integrierte Staurdume. Uber einen
unterirdischen Zugang gelangen Sie direkt zum
Uberdachten Schwimmbad, einer wahren Oase der
Entspannung.

Auf der ersten Ebene dient ein gro3es Zwischengeschoss
der Master-Suite und bietet ein groBes Ankleidezimmer,
ein angrenzendes Badezimmer und eine wunderschéne
Panoramaterrasse mit atemberaubendem Blick auf
den See. Auf dieser Ebene befinden sich auf3erdem
vier weitere Schlafzimmer, zwei davon mit angrenzenden
Badezimmern, sowie ein zusatzliches Badezimmer.
Der umgebaute Dachboden im zweiten Stock
beherbergt einen auBergewohnlichen Raum von 127
m2, der ein prachtiges Originalgertst zum Vorschein
bringt. Dieser Raum wird derzeit als Spielzimmer
genutzt und verflgt auch Uber ein Zwischengeschoss.
Drei weitere Schlafzimmer und drei Badezimmer
vervollstandigen diese Etage.

Das prachtige zweite Gebaude, das Uber einen Aufzug
auf drei Ebenen erreichbar ist, bietet eine einzigartige
Konfiguration. Sobald Sie den ersten Fllgel betreten,
entdecken Sie ein elegantes Wohnzimmer mit offener
Klche, zwei luxuridse Schlafzimmer mit eigenem Bad
sowie ein Mezzanine-Wohnzimmer und grofizugige
Stauraume. Der zweite Flugel hingegen bietet einen
grof3zligigen Loftraum mit einem vielseitigen
Zwischengeschoss, das je nach Bedarf in ein Buro
oder einen anderen Raum umgewandelt werden
kann. Fur zuséatzlichen Komfort haben Sie von diesem
Teil des Gebaudes auch einen direkten Zugang zur
Garage.

Schlief3lich beherbergt der angrenzende Pavillon ein
prachtiges Hallenbad mit auRergewdhnlichen Abmessungen
von 18 x 8 Metern. Riesige, vom Boden bis zur Decke
reichende Fenster bieten einen atemberaubenden
Blick auf die Terrasse und den Garten und durchfluten
den Raum mit bezauberndem Tageslicht. Darlber
hinaus finden Sie einen perfekt ausgestatteten
Wellnessbereich mit Hamam, Sauna und Dusche, der
diese hervorragende Umgebung fur Freizeit und
Entspannung abrundet. Darlber hinaus stehen

Uberdachte Parkplatze fUr bis zu vier Fahrzeuge zur
Verflgung und es stehen ausreichend Parkplatze
auflerhalb des Grundstucks zur Verfugung.
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FLACHEN
GrundstUcksflache 10167 m?
Nutzflache 1500 m?
Gebéaudevolumen 6730 m*
EIGENSCHAFTEN
Anzahl Zimmer 20
Anzahl Schlafzimmer n
Anzahl Sanitaranlagen 9
Baujahr 1890
Renovierungsjahr 2020
Heizungssystem Warmepumpe
. . Radiator,
Warmeverteilung Bodenheizung
Zweitwohnung Nicht erlaubt
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e Dampfbad
UMGEBUNG e Schwimmbad
e Villenviertel e Spa
e Landlich e Heimkino
e Restaurant(s) e Hobbyraum
e Bahnhof e Bastelraum
e Bushaltestelle e Finbauschrank
e Autobahnanschluss e Klimaanlage
e \Wasserentharter
AUSSENBEREICH e Cheminée
e Terrasse(n) e Doppelverglasung
e Garten e Dreifachverglasung
e Ruhige Lage o Hell
® Begrnung AUSSTATTUNG
e Teich
e Nebengebaude e Induktionsherd
e Mit Gartenhaus e Backofen
e Abstellraum o Steamer
e Parkplatz o Mikrowelle
e Garage e \Warmeschublade
e KiUhlschrank
INNENBEREICH o Tiefkiinler
o Lift e WeinkUhler
e Einstellhallenplatz e Geschirrspuler
e Wohnkiiche e Amerikanischer Kuhlschrank
o Gaste-WC e \Waschmaschine
e Ankleideraum e \Waschetrockner
e Vorratskammer  Secomat
e Wintergarten e AnschlUsse fUr Wasch-Trocken-Saule
e Veranda e Badewanne
e Abstellraum e Dusche
o Atelier e W-Lan
e Sauna e Photovoltaik-Paneele
e Jacuzzi e Glasfaser
e Elektrische Rollladen
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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BODEN

e Parkett
e Marmor
e Stein

e Granit

AUSRICHTUNG

e Suden

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e See
e Park
¢ Wald
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