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CRANS (VD)

Freistehende Villa Fuf3 im Wasser mit Projekt!

Preis auf Anfrage

Parkplatze im Preis inbegriffen

@1 7 |..T|j 490 m? n° ref. 039799
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Im Herzen der Terre-Sainte und in unmittelbarer Nahe
von Nyon in der charmanten Gemeinde Crans freuen
wir uns, Innen dieses aufBergewohnliche Einfamilienhaus
mit Projekt fUr eine neue Villa zu prasentieren.

Neben dem direkten Zugang zum See genief3t diese
wunderschone Immobilie mit ihrem unbestreitbaren
Charme eine paradiesische Umgebung, die mit den
FUBen im Wasser liegt. Es genieft ein atemberaubendes
Panorama, das den Genfer See und die Alpenkette
Uberspannt.

Das aktuelle Haus bietet eine Wohnflache von 490 m?
und befindet sich in einem sehr guten Allgemeinzustand.
Die derzeitigen EigentUmer haben jedoch mit dem
Architekturblro CCHE zusammengearbeitet, um den
Entwurf fUr ein wunderschones Herrenhaus mit einer
Flache von ca. 1300 m? zu entwerfen. Das Projekt ist
fertig und muss nur noch &ffentlich ausgeschrieben
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oder nach Inren Winschen Uberarbeitet werden. Das
Haus kann perfekt renoviert werden.

Das Projekt richtet sich an eine anspruchsvolle
Klientel, die Raffinesse und Finesse schatzt. Die Villa
wird eine moderne Architektur haben, die aus drei
Volumen besteht, die sich durch ihre Dacher
unterscheiden und durch die Mitte verbunden sind.
Sie ist ideal ausgerichtet, um von der optimalen
Helligkeit der zahlreichen Fenster und den
verschiedenen Panoramen, die sich bis zum Horizont
erstrecken, zu profitieren.

Das Innere wird ganz elegant sein mit grofien
Wohnraumen, die klug ausgerichtet sind, um die
Aussicht voll zu genief3en. Die Villa bietet eine Vielzahl
von Moglichkeiten, passt sich an die moderne
Typologie sowie an eine aktuelle Vision des
Familienlebens an. Vor allem aber wird sie sich an den
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Lebensstil inrer zuklnftigen Besitzer anpassen.

Dieser Komplex profitiertvon einer einzigartigen Lage,
die ihn vor dem Stadttrubel bewahrt und ihm eine
unvergleichliche Lebensqualitat verleint. Es wird auch
die anspruchsvollsten Bewohner begeistern.

Crans ist ein Dorf, das nur einen Katzensprung von
Nyon und 20 Minuten von Genf und seinem
internationalen Flughafen entfernt liegt. Verschiedene
Geschafte wie ein Lebensmittelgeschaft, eine Post,
eine Metzgerei mit Feinkost, ein Friseursalon,
Restaurants, 2 Musikschulen, ein Allgemeinmediziner,
ein Kinderarzt, ein Physiotherapeut und eine
Apotheke machen diese Gemeinde attraktiv. Ganz zu
schweigen von den Vorteilen einer Grundschule, die
von ihrer Bibliothek begleitet wird. Die Privatschulen
La Chataigneraie in Founex und Le collegue du Léman
in Versoix befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln von Nyon

erreichen Sie den Bahnhof von Coppet in etwa zehn
Minuten oder die Stadt Nyon in fuUnf Minuten.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache Garten
Bebaute Flache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Stockwerke

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Sanitaranlagen
Baujahr

Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung

Anzahl Innenparkplatz/-platze
Anzahl Aussenparkplatz/-platze
Untergeschosse

Parkplatze

DISTANZEN

Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

490 m?
7585 m?
7124 m?

461 m?

125

7

4

1999
Gasheizung
Gasheizung
Bodenheizung
3 inklusive

5 inklusive

1

Ja, obligatorisch

3804 m
548 m
1379 m
756 m
672 m

Beachten Sie, dass die Aufteilung das aktuelle Haus

beschreibt:

e Fingangshalle mit Garderobe
e Schlafzimmer mit Schranken

e Schlafzimmer mit Einbauschranken und
Klchenzeile und Duschbad en suite

e Grof3e Veranda
o Gaste-WC

e Offene, voll ausgestattete Kiche und Zugang zur

Veranda

e Bibliothek mit Zugang zur Terrasse
e Grofler, heller Wohnraum mit Zugang zur Terrasse

1.

Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse
Reduit

Stock

Grof3er Verteilungsflur
Separates WC
Badezimmer

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
mit Verbindungstur, Spielzimmer und Zugang zum
Dachgeschoss

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
mit Verbindungstur

Duschraum
Schlafzimmer mit Schranken
Waschraum
Schlafzimmer mit Schranken

Elternschlafzimmer mit Duschbad en suite,
Balkon, Ankleidezimmer, Arbeitsbereich im
Zwischengeschoss und Zugang zum
Dachgeschoss

Untergeschosse

Korridor mit Schranken

Grof3er Keller mit Waschbecken
Weinkeller

Duschraum und Sauna
Technikraum und Schwimmbad
Keller
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AUSSENBEREICH

Uberdachte und sonnige Terrasse mit Leinwanden.
Garten mit Baumen

Pool und Poolhaus mit Umkleidekabinen und Dusche
Innenhof

Garage fur 3 Autos

Zahlreiche Parkplatze im Freien

Anbau als Abstellraum

Gartenhaus

BEMERKUNGEN

Das aktuelle Haus bietet eine Flache von 490 m? und eine Gasheizung, die Uber den Boden verteilt wird. Es gibt
derzeit 7 Schlafzimmer.
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o Weinkeller
UMGEBUNG e Estrich
e Landlich e Abstellraum
e Park e Sauna
e See o Hell
o Hafen
AUSSTATTUNG
e Strand
e Restaurant(s) e Moderne Klche
e Bushaltestelle e Dusche
e Kindergarten e Badewanne
e Primarschule
e Internationale Schulen ZUSTAND
o Ausbesserungsbedurfti
AUSSENBEREICH o o
« Balkon(e) AUSRICHTUNG
e Terrasse(n) e Siliden
e Garten o Westen
e Ruhige Lage
° Begrunung BESONNUNG
o Am Ufer ) e Optimal
* Nebengebaude e Ganzer Tag besonnt
e Hutte
e Parkplatz AUSSICHT
e Garage ) e Panoramasicht
e Besucherparkplatze o See
e Schwimmbad
o e Berge
e Gartencheminée
e Alpen
INNENBEREICH
e Einstellhallenplatz
e Gaste-WC
o Ankleideraum
e \eranda
o Keller
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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