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Bezaubernde 3.5-Zimmer-Wohnung Buro

CHF 585'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

n° ref.
'@' 2 L.TE ~132.3 m? 5668398_042984
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Rue du Théatre 7 bis , 1820 Montreux
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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einer ruhigen Wohngegend im Herzen von Ollon
gelegen, besticht dieses elegante Duplex-Appartement,
das selten zum Verkauf angeboten wird, durch seine
warme Atmosphare, seine auflergewohnliche Helligkeit
und seine grofdzigigen Volumen. Sie bietet eine
schéone Harmonie in einem kleinen, gepflegten
Miteigentum mit Uberschaubarer Grof3e und geniefit
einen freien Blick auf die umliegenden Berge und die
majestatischen Dents-du-Midi.

Die geografische Lage bietet eine unmittelbare Nahe
zu Schulen, Geschaften und dffentlichen Verkehrsmitteln.

Dank ihrer privilegierten Lage in unmittelbarer Nahe
der Annehmlichkeiten des Dorfes ist diese Wohnung
ideal fUr Familien, Paare oder Personen im
Homeoffice, die ein ruhiges und funktionales
Lebensumfeld suchen.
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Der Eingang 6ffnet sich zu einem gro3en Wohnraum
von ca. 35 m?, der ein helles Wohnzimmer und einen
freundlichen Essbereich mit offener, voll ausgestatteter
Kiche vereint. Die zahlreichen Offnungen sorgen den
ganzen Tag Uber flr eine schone natlrliche Helligkeit.
Ein unabhangiges Bliro von ca. 8,35 m?vervollstandigt
diese Etage und bietet einen idealen Raum fur
Telearbeit oder kann als zusatzliches Zimmer
eingerichtet werden. Ein modernes Duschbad mit WC
rundet die Funktionalitat dieser Ebene ab.

Im Obergeschoss besteht der Schlafbereich aus zwei
grof3en Schlafzimmern von ca. 22 m? und 18 m?, die
jeweils eine ruhige und intime Atmosphare bieten. Ein
Badezimmer mit WC, das mit einem Fenster
ausgestattet ist, vervollstandigt diese Etage und
bietet Komfort und Praktikabilitat. Das Ganze strahlt
eine sanfte und warme Atmosphare aus, die durch die
Volumen unter dem Dach und das allgegenwartige
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naturliche Licht betont wird.

Eine private Terrasse mit freiem Blick ermdglicht es,
die schonen Tage in vollen Zigen zu genief3en und
dabei die Schonheit der umliegenden Landschaft zu
bewundern.

Ein privater Keller und ein gemeinsamer Abstellraum
vervollstandigen diese Immobilie auf vorteilhafte
Weise. Ein Aussenparkplatz ist zusatzlich zum Preis
von CHF 25'000.- verfugbar.
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FLACHEN

Wohnflache ~132.3 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 35
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Sanitaranlagen 2
Anzahl WC 2
Stockwerk 1. Stock
Nebenkosten CHF 541.-/Monat
Gemeindesteuern 68 %
ANBAU

» AufBenparkplatz

» Privatkeller

» Terrasse

« Gemeinsamer Lagerraum

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 77m
Primarschule 2240 m
Geschafte 3286 m
Restaurants 229 m
AUFTEILUNG

Erdgeschoss

« Eingang mit Durchgang zu den Wohnraumen

+ Grofies, offenes Wohnzimmer mit Esszimmer
und integrierter Kiiche

« Biiro mit 8,35 m?, perfekt flr Telearbeit oder
einen Mehrzweckraum

« Modernes Duschbad mit WC, funktional und gut
eingerichtet

1. Stock

+ Geraumiges erstes Schlafzimmer mit 22,12 m?,
ideal als Elternsuite

« Zweites Schlafzimmer mit 18,01 m?, perfekt fur
Kinder, Gaste oder Multifunktionsraum

« Ruhige und intime Atmosphére mit freiem Blick
« Angenehm eingerichtetes Badezimmer mit WC
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Das Dorf Ollon bezaubert durch seine Authentizitat,
seine freundliche Atmosphare und seine strategische
Lage, nur wenige Minuten vom Skiort Villars-sur-Ollon
entfernt. Eingebettet in eine auflergewdhnliche
naturliche Umgebung bietet es eine bemerkenswerte
Lebensqualitat zwischen Bergen, Grun und Ruhe.

Gunstig gelegen in dieser charmanten Gemeinde, in
der Nahe von Villars-sur-Ollon, profitiert dieses Objekt
von einer guten Sonneneinstrahlung und einem
einfachen Zugang zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln
(Zug Bex-Villars) und der Autobahn A9. Geschéafte,
Schulen und Annehmlichkeiten sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Diese Wohnung stellt eine seltene Gelegenheit dar,
sei es fur einen Erstkauf, einen Hauptwohnsitz oder
eine attraktive Mietinvestition in einer gefragten
Region des waadtlandischen Chablais.
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VERKEHRSANBINDUNG

¢ Bus
e Zug
¢ Autobahnanschluss

BEMERKUNGEN

Ideal als Erstkauf oder fur eine Mietimmobilie
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INFORMATIONEN e Besucherparkplatze
: e \on der Strafie
Baujahr 1957
Warmeverteilung Bodenheizung INNENBEREICH
Warmwasseraufbereitung Olheizung )
Heizungssystem Olheizung * Ohne Llft..
e Offene Klche
UMGEBUNG o reler
e Unmobliert
e Stadtzentrum e Zugang zur Heizung
e Dorf e Dreifachverglasung
e Berge e Sichtbalken
e Geschafte
o Bahnhof AUSSTATTUNG
e Bushaltestelle e Moblierte Kiiche
e Autobahnanschluss e Glaskeramik
e Kinderfreundlich e Backofen
e Kindergarten e Klhlschrank
e Primarschule e Tiefkuhler
e Sekundarschule e Geschirrspuler
e Freibad e \Waschmaschine
e Sportzentrum e \Waschetrockner
e Golfplatz e Badewanne
e Tennis Zentrum e Dusche
e Skigebiet e Aussenbeleuchtung
e Hallenbad
e Seilbahnen BODEN
e \Wanderwege e Fliesen
e Fussballplatz e Parkett
o Arzt e Laminat
AUSSENBEREICH ZUSTAND
e Terrasse(n) e Neuwertig
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 585'000.-
Preis Aussenparkplatz/-platze ® CHF 15'000.-
Gesamtpreis CHF 600'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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AUSRICHTUNG

e Slden
e Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Freie Aussicht

e Talsicht

e Wald

e Berge

STIL

e Klassisch
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Entrée Appartement N° 1 Entréa Studio N® 2

Partie en Commun
Appartement N° 1 - 77.11m2

Studio N° 2 - m2 30

Jean-Philippe Bera \gchelle: /100 | Plan PPE Rez inf. App. n° 1 ™"
. Dessinateur en Batiment o DATE  Mars2016
L'Architecte / Le Maitre d'oeuvre 1833 Les Avants Parcelle: 7984 et >UU. n° 2 Modifié fe
Natel 079/623 43 77 i
~ip.berra@bluewin.ch | Transformation villa a Ollon
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L'Architecte / Le Maitre d'oeuvre
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Partie en Commun
Appartement N° 3 - 63.53m2
Appartement N°® 4 - 63.22 m2

Balcon m2 18.56

Jean-Philippe Berra | Echetie; /100 | Plan PPE Rez Sup. App. n°3 |~
Dessinateur en Batiment o DATE  Mars 2016
1833 Les Avants Parcelle: 7984 et >_u_u. n°4 Modifié le :
Natel 079/623 43 77 ——
ip.berra@bluewin.ch | Transformation villa a Ollon
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L'Architecte / Le Maitre d'oeuvre

10130

/4

Appartement N® 3 - 68.73 m2

Appartement N® 4 - 64.27 m2

Jean-Philippe Berra
Dessinateur en Batiment
1833 Les Avants
Natel 079/623 43 77
ip.berra@bluewin.ch

Echefle: 1/100 Plan PPE ler Etage App

Parcelle: 7984 et App. n°4

. n°3

PLAN N*

DATE

Mars 2016

Transformation villa a Ollon

Modifié le :
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