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Champel
Wunderschone 6-Zimmer-Duplexwohnung mit Garten

CHF 3'500°'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

@1 4 |..T|j ~197 m? n° ref. 045909
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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einem kleinen, zeitgendssischen Wohngebaude gelegen, bietet diese wunderschone Maisonette-Wohnung
mit Garten grof3ziigige Raume, eine schone Helligkeit mitinren grofRen Fensterfronten und eine grine Umgebung
ohne Gegenuber.

Im unteren Erdgeschoss befindet sich ein geraumiger und grof3er Wohnbereich mit einem reizenden Wohn- und
Esszimmer, das sich zur Terrasse und zum Garten hin &ffnet, eine offene Kliche mit zentraler Insel, die auf einen
Innenhof fuhrt, hinten erganzt durch einen Vorratsraum, ein Hauptschlafzimmer mit Ankleide und ein Duschbad/
WG, das ebenfalls auf den Garten fiihrt. Eine Gastetoilette vervollstandigt diese Ebene, die im Ubrigen Uiber einen
Aufzug erreichbar ist.

Im oberen Erdgeschoss befindet sich ein Eingang zur Wohnung, der einerseits Zugang zu zwei schdnen
Schlafzimmern mit Zugang zum Garten und einem dritten Schlafzimmer, das auch als Buro genutzt werden kann,
sowie einem Badezimmer/WC bietet und andererseits Uber eine schone Treppe mit einer Deckenhohe von Uber
7 Metern in den Wohnbereich fuhrt. Eine private Waschklche und zwei Uberdachte Parkplatze runden diese
Immobilie ab.
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FLACHEN

Wohnflache ~197 m?
Gewichtete Flache ~ 225 m?
Gesamtflache Garten ~ 400 m?
Terrassenflache ~16 m?
Deckenhohe ~26m
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Sanitaranlagen 3
Anzahl Etagen des Objekts 2
Anzahl Terrassen 1
Stockwerk Gartengeschoss
Nebenkosten CHF 750.-/Monat
ANBAU

« Ein Abstellraum Garten

DISTANZEN

Bahnhof 999 m
Offentliche Verkehrsmittel 380 m
Primarschule 325 m
Geschafte 889 m
AUFTEILUNG

Gartengeschoss

« GroBes Wohnzimmer, das sich nach au3en o6ffnet
« Klche mit zentraler Insel
« Ein Hauptschlafzimmer

« Ein Ankleidezimmer und ein angrenzendes
Duschbad/WC

» Eine Gastetoilette
» Terrasse und Garten E/S/O

Hochparterre

« Zwei Schlafzimmer
« Ein Bad/WC
» Ein Arbeits- oder Gastezimmer

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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LAGE

Nur wenige Schritte von allen Annehmlichkeiten entfernt, egal ob zu Fuf3, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
mit dem Auto

GEMEINDE

In der Gemeinde Champel bietet die Lage viele Vorteile, sei es in Bezug auf Schulen, Einkaufsmoglichkeiten oder
andere

AUSSENBEREICH

¢ Eine grof3e Terrasse mit Pergola
* Ein Garten mit Baumen
e Ein Patio

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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INFORMATIONEN

Anzahl Stockwerke
Baujahr

Untergeschosse
Renovierungsjahr
Warmeverteilung
Warmwasseraufbereitung
Heizungssystem

UMGEBUNG

e Landlich
Wohnquartier
Geschafte
Einkaufsmoglichkeiten
Bank

Post

Restaurant(s)
Apotheke

Bahnhof
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Kantonsschule/Gymnasium
Internationale Schulen
Sportzentrum

Freibad

Tennis Zentrum
Krankenhaus / Klinik
Arzt

Pflegeheim

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

3

20M

1

2023
Bodenheizung
Pellets

Pellets

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)

Garten

Begrinung
Gedeckter Parkplatz
Carport

INNENBEREICH

Lift
Besucherparkplatze
Offene Klche
Gaste-WC
Ankleideraum
Keller

Abstellraum
Einbauschrank
Wasserentharter
Dreifachverglasung
Hell
Lichtdurchflutet

AUSSTATTUNG

Moderne Kiche
Kochinsel
Induktionsherd
Backofen

Steamer

Mikrowelle
Warmeschublade

TiefkUhler

Geschirrspuler
Amerikanischer Kihlschrank
Private Waschkuche

CHF 3'5600'000.-

Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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e Badewanne

e Dusche

o W-Lan

e Elektrische Rollladen
e Kamera

e Aussenbeleuchtung

BODEN

e Fliesen
o Parkett
e Gussboden

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Slden
e Osten
e Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Ohne Visavis
e Garten

STIL

e Modern

BAUSTANDARD

o Minergie® zertifiziert
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