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LAGE UND BESCHREIBUNG

In einer ruhigen und grunen Wohngegend in Orny
gelegen, bietet dieses neue Projekt zwei zeitgenossische
4,5-Zimmer-Doppelhaushalften mit einer Wohnflache
von Uber 150 m2. Ihr modernes und helles Design hebt
die gro3zigigen Wohnraume hervor, die perfekt an
die Bedurfnisse einer Familie angepasst sind, die
Komfort und Qualitat sucht.

Jede Villa verfugt Uber einen grofen, offenen
Wohnbereich, der mit einer zeitgendssischen, voll
ausgestatteten Klche erganzt und durch eine
gerdumige Terrasse von ca. 41 m? verlangert wird, die
ideal ist, um eine ruhige Umgebung im Freien zu
genief3en. In den Obergeschossen befinden sich drei
Schlafzimmer, darunter eine Master-Suite im
Dachgeschoss, die ein bemerkenswertes Volumen,
viel Licht und ein eigenes Badezimmer bietet.

Zusatzlich befindet sich auf der unteren Ebene jeder
Villa ein unabhangiger Raum von ca. 40 m2 Er verflgt
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Uber ein Badezimmer und ist fur eine Kiche
vorbereitet und kann auf vielfaltige Weise genutzt
werden: als zusatzliches Schlafzimmer, eigenstandiges
Studio, Arbeitsbereich oder als Unterkunft fur einen
Gast oder einen Jugendlichen. Dieser Bereich
profitiert ebenfalls von einer privaten Terrasse, deren
Flache je nach Villa zwischen 12 und 18 m? variiert.

Die Auf3enbereiche werden durch ein Carport sowie
einen zusatzlichen Parkplatz erganzt, die eine hohe
Alltagstauglichkeit bieten.

Dieses Projekt ist nun Ubergeben und perfekt bereit,
seine neuen Eigentimer zu empfangen.
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FLACHEN

Wohnflache
Terrassenflache
Nutzflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Stockwerke
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Baujahr

Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung
Untergeschosse

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule

Post

Bank

Krankenhaus

AUFTEILUNG

~ 1531 m?
~42.8m?
~180 m?

3

55

4

3

2025
Warmepumpe
Warmepumpe
Bodenheizung
1

305 m
2105 m
2265 m
2265 m
1360 m

1810 m
1925 m

Unteres Erdgeschoss

Ein separater Raum von ca. 40 m? mit einem
Badezimmer und Zugang zu einer privaten Terrasse
von ca. 18 m? bietet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten: zusatzliches
Schlafzimmer, unabhéngiges Studio (fur die
Einrichtung einer Kliche vorgerustet), Raum fur eine
berufliche Tatigkeit oder eine Unterkunft, die einem
Jugendlichen oder einem Gast gewidmet ist.

Hochparterre

Ein grofes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer, das eine
zeitgenossische, voll ausgestattete Kuche und einen
Essbereich umfasst. Grof3e Fensterfronten
verlangern den Wohnbereich zu einer geraumigen
Terrasse von ca. 41 m?, ideal, um die schonen Tage in
absoluter Privatsphare zu geniefien.

1. Stock

Im Obergeschoss befinden sich zwei komfortable
Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer.

Dachgeschoss

Das ausgebaute Dachgeschoss beherbergt eine
prachtige Mastersuite, die von einem grof3zugigen
Volumen, einer schdnen Helligkeit und einem
eigenen Badezimmer profitiert.
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LAGE

Orny ist eine charmante Gemeinde im Kanton Waadt
inder Schweiz,imNorden des Bezirks Morges. Sie liegt
auf einer Hohe von etwa 470 Metern uUber dem
Meeresspiegel in einer friedlichen und grinen
Umgebung in der Nahe des Flusses Nozon. Sie liegt
nur wenige Kilometer von La Sarraz und etwa 20
Kilometer von Lausanne entfernt, was ihr eine
strategische Lage zwischen Stadt und Land verleiht.

Die Anfahrt nach Orny ist dank eines guten
StraBennetzes einfach: Die Gemeinde liegt in der
Nahe der Autobahn A1, die Lausanne mit Yverdon-les-
Bains und Genf verbindet. Was die offentlichen
Verkehrsmittel betrifft, wird Orny von Buslinien
bedient, insbesondere von der Linie 735 der
Transports MBC, die die Stadt mit Morges und den
umliegenden Ortschaften verbindet. Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sichin La Sarraz, etwa 1km entfernt,
sodass man mit der Bahn schnell nach Lausanne oder
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Vallorbe gelangt.

Die Gemeinde ist in das Netz von Mobilis Vaud
eingebunden und profitiert von einer guten
Anbindung, wahrend sie gleichzeitig eine ruhige und
angenehme Umgebung bietet.

GEMEINDE

Orny ist ein charmantes Waadtlander Dorf, das
zwischen Landschaft und Kulturerbe eingebettet ist.
Die Gemeinde besticht durch ihre Ruhe und ihren
Gemeinschaftsgeist, der von engagierten Einwohnern
und dynamischen Vereinen wie der Jeunesse d'Orny
oder der Société du Four a pain getragen wird.

Das ortliche Leben wird durch einige lokale Geschafte
bereichert, darunter ein Selbstbedienungsbauernhof,
der frische und lokale Produkte anbietet. Die
Gemeindeherberge und der Lebensmittelladen
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tragen ein echtes Plus zur Geselligkeit des Dorfes bei.

Auf der Bildungsseite werden die Kinder im Rahmen
des Schulverbunds mit La Sarraz betreut, mit einem
organisierten Schultransport. Fur die Kleinsten steht
auch ein Kindergarten zur Verfigung.

Zwischen landlichen Traditionen, grundlegenden
Dienstleistungen und einer herzlichen Atmosphare ist
Orny ein Dorf, in dem es sich gut leben lasst.

KONSTRUKTION

Das Heizsystem basiert auf leistungsstarken Warmepumpen,
die fur optimalen Komfort und eine bemerkenswerte
Energieeffizienz sorgen. Die Warmeverteilung erfolgt
Uber den FuBboden, wodurch eine gleichmasige
Verteilung in allen Raumen gewahrleistet wird. Die
Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls Uber dieses
zentrale System. Jede Wohnung ist mit einem
individuellen Verteiler ausgestattet, was eine
individuelle Steuerung der Heizung ermdéglicht.

Die Oberflachen wurden sorgfaltig in einem
modernen und eleganten Stil ausgewahlt, um den
anspruchsvollsten Erwartungen gerecht zu werden.

Die vollstandige technische Beschreibung sowie
weitere Informationen sind auf Anfrage erhaltlich.

AUSSENBEREICH

Eine Uberdachung fir ein Auto sowie einen
zusatzlichen Parkplatz.

BEMERKUNGEN

Im unteren Erdgeschoss befindet sich ein unabhangiges
Zimmer von ca. 40 m?, das mit einem Badezimmer
ausgestattet ist und sich auf eine private Terrasse von
ca. 18 m? offnet. Die notwendigen AnschlUsse
ermdglichen es, diesen Raum auf Wunsch in ein voll
ausgestattetes Studio umzuwandelin.
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UMGEBUNG ZUSTAND
e Dorf e Neu
AUSSENBEREICH AUSRICHTUNG
e Terrasse(n) e Silden
e Gedeckter Parkplatz e Westen
e Parkplatz
BESONNUNG
INNENBEREICH .
e Optimal
e Ohne Lift
o Keller AUSSICHT
e Serverraum e Schéne Aussicht
e Unmobliert e Talsicht
e Hell
STIL
AUSSTATTUNG
e Modern
e Moderne Kiiche
e Private Waschkuche
e Badewanne
e Dusche
e Glasfaser
e Elektrische Rollladen
e \Wasseranschluss
e Stromanschluss
e Gasanschluss
e Bauland erschlossen
e Abwasseranschluss
BODEN
e Fliesen
e Parkett
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1200'000.-
Verfiigbarkeit ab sofort

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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