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GRANDCOUR

4 5-Zimmer-Doppelhaushalfte mit schonem
Garten

CHF 890°'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

‘@' 3 I..le ~130 m? n° ref. 046037
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LAGE UND BESCHREIBUNG

EIN EXKLUSIVES SWITZERLAND SOTHEBY'S
INTERNATIONAL REALTY!

Diese Doppelhaushélfte genief3t eine privilegierte
Lage in einem charmanten Wohngebiet von
Grandcour. Auf einem hibschen, grinen Grundstick
gelegen, bietet es eine ruhige und angenehme
Lebensumgebung, wahrend es sich in unmittelbarer
Nahe zu den Annehmlichkeiten befindet.

Im Erdgeschoss offnet sich die Wohnung zu einem
funktionellen Eingang, der Zugang zu einem
Duschraum bietet, der mit den Anschlissen fur eine
Waschsaule ausgestattet ist, sowie zum technischen
Raum. Der Wohnbereich geht in einen schdnen
Wohnraum Uber, der eine zum Ess- und Wohnzimmer
hin offene Kiche umfasst. Dank der grofien
Fensterfronten profitiert dieser Raum von einer
schonen Helligkeit und bietet einen direkten Zugang
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zu einer angenehmen uUberdachten Terrasse sowie
zum Garten, ideal, um die schonen Tage zu genief3en.

Im Obergeschoss verfligt das Haus Uber drei schdne
Schlafzimmer, die schéne Volumen bieten, sowie Uber
ein  gemischtes Badezimmer, das aus einer
Badewanne und einer begehbaren Dusche besteht.

Auf3en profitiert die Immobilie von zwei Parkplatzen
sowie einer Abstellbox, die auch als Garage dienen
kann.

Grandcour ist eine Gemeinde, die fur ihre friedliche
und grine Lebensumgebung geschatzt wird. Sie
bietet ein ideales Umfeld flur Familien und
Ruhesuchende, ist aber dank der offentlichen
Verkehrsmittel und der Nahe zu den Hauptverkehrsachsen
gut an die regionalen Zentren angebunden.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Terrassenflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr
Renovierungsjahr

Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze

Anzahl Boxen
Gemeindesteuern

Immobiliensteuer

Parkplatze

ANBAU

e 2 AuBenparkplatze
e Garagebox

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Hochschule
Geschafte

Post

Bank
Krankenhaus
Restaurants

Switzerland

~130 m?
~ 303 m?

~20m?
~ 658 m*

45

3

2

2

2014

2014
Luft-Wasser-
Warmepumpe
Luft-Wasser-
Warmepumpe,
Solarheizung
Bodenheizung
Erlaubt

2 inklusive
Tinklusive

72 %

1% des
Einheitswertes
Ja, obligatorisch

156 m
1038 m
5201Tm
5264 m
6144 m

566 m

515 m

514 m
5829 m

618 m
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AUFTEILUNG

Erdgeschoss

1.

Eingangshalle
Technikraum
Duschraum/Waschraum
Kiche mit Insel
Esszimmer

Wohnzimmer

Stock

3 Schlafzimmer
Gemischtes Badezimmer
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KONSTRUKTION

Dieses 2014 erbaute Haus profitiert von einer Eigentimer.
hochwertigen Bauweise und einer leistungsstarken

technischen Ausstattung. Die Heizung erfolgt Uber

eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmeverteilung AUSSENBEREICH
Uber den Boden, die das ganze Jahr Uber einen
optimalen Warmekomfort garantiert und gleichzeitig
die Energiekosten unter Kontrolle halt. Die Anlage wird
durch zwei thermische Sonnenkollektoren erganzt,
die an der Warmwasserbereitung beteiligt sind.

« Uberdachte Terrasse

Die Immobilie prasentiert sich in einem guten
Allgemeinzustand. Die Innenrdume sind zwar
funktional, bedurfen jedoch einer Auffrischung, um
auf den neuesten Stand gebracht zu werden und die
Volumen und die Helligkeit der Wohnung voll zur
Geltung zu bringen. Die AufBenanlagen sollten
ebenfalls in Stand gesetzt werden und bieten somit
ein hervorragendes Potenzial fur eine individuelle
Gestaltung nach den Wunschen der zukunftigen
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UMGEBUNG

e Doppelverglasung

o Hell
e Dorf
o AUSSTATTUNG
e Villenviertel
e Landlich e Moderne Kiuche
e Geschafte e Kochinsel
e Bank e Glaskeramik
e Post e Backofen
e Restaurant(s) e Tiefkuhler
e Bushaltestelle e Anschllsse fUr Wasch-Trocken-Saule
e Kinderfreundlich e Dusche
e Spielplatz e Badewanne
e Kinderkrippe e Photovoltaik-Paneele
e Kindergarten e Internetanschluss
e Sportzentrum
e Golfplatz BODEN
e \Wanderwege e Fliesen
e Radweg
e Fussballplatz ZUSTAND
AUSSENBEREICH e Ausbesserungsbedurftig
e Terrasse(n) AUSRICHTUNG
e Exklusive Gartennutzung e Stden
e Ruhige Lage e Westen
e Box
e Besucherparkplatze BESONNUNG
e Gebaut auf ebenem Gelande
e Gut
INNENBEREICH e Ganzer Tag besonnt
e Offene Kiiche AUSSICHT
* Gaste-WC . e Ohne Visavis
° Zuga?ng zur Helzu?g e Landlich
e Kaminanschluss fur Schwedenofen
e Garten
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 890'000.-
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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Uberdachte Terrasse

Die Eigenschaft

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland ‘ Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Vertriebshalle

Schlafzimmer
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Gemischter Waschraum
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Schlafzimmer
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Duschraum
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