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Gemischtes Gebaude mit Restaurant-
Ausgezeichnetes Renditepotenzial

CHF 2'890'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

|..T|j ~550 m? n° ref. 042643
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses charaktervolle, 1912 erbaute Gebaude befindet
sich auf einem hilbschen Grundstlck im Herzen des
Dorfes und hat zwischen 2008 und heute von
zahlreichen Renovierungen und Verbesserungen
profitiert. Es bietet dank seiner gemischten
Konfiguration und seiner Mehrzweckraume ein
ausgezeichnetes Vermietungspotenzial.

Die Immobilie besteht insbesondere aus einem
Restaurant mitzwei grof3en Terrassen, einem Festsaal,
2 Duplex-Attikawohnungen mit 7,5 Zimmern, einer 2,5-
Zimmer-Wohnung sowie 3 Zimmern mit geteilter
Klche und Sanitaranlagen. Das Ganze wird durch 20
AuBlenparkplatze und eine Garage fur zwei Autos
erganzt.

Das Restaurant ist mit einer professionellen Kiche
ausgestattet, die 2008 komplett renoviert wurde und
seitdem regelmafig gewartet wird. Das Dach wurde
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kurzlich kontrolliert und ist bereit flr 27 Photovoltaikmodule
(Installation im Verkauf enthalten).

Die Wohnungen bieten schdne Volumen, viele leicht
umbaubare Raume, grof3izigige Wohnbereiche und
hochwertige Ausfuhrungen.

Diese Immobilie bietet ein hervorragendes
Vermietungspotenzial mit der Maoglichkeit einer
zusatzlichen Wertsteigerung. Eine ideale Investition,
um Rendite und kommerzielle Nutzung in einer
friedlichen und gut erschlossenen Umgebung zu
verbinden.

Das Gebaude befindet sichinidealer Lageim Zentrum
des Dorfes Montet Broye (FR), in einer friedlichen und
grunen Umgebung. Diese Lage bietet einen
angenehmen Lebensraum und liegt gleichzeitigin der
Nahe der wichtigsten Annehmlichkeiten. Das Dorf
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profitiert von einem guten Straennetz und ist nur
wenige Autominuten von den umliegenden stadtischen
Zentren wie Estavayer-le-Lac, Payerne oder Freiburg
entfernt, wodurch Geschafts- oder Privatreisen
erleichtert werden.
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FLACHEN

Wohnflache ~ 550 m?
Grundstucksflache ~ 710 m?
Gebaudevolumen ~ 3617 m®
EIGENSCHAFTEN

Gemeindesteuern 077 %
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 25m
Primarschule 1378 m
Geschafte 1449 m
Restaurants 412 m
AUFTEILUNG

Erdgeschoss

» Restaurant
* 12.5 Zimmer Wohnung

1. Stock

« 3 unabhangige Zimmer
Gemeinschaftsklche
» Gemeinschaftsbad

» Gemeinschafts-WC

» Festsaal

2. Stock

* 1 Duplex-Wohnung mit 7.5 Zimmern
* 1 Duplex-Wohnung mit 7.5 Zimmern
Dachgeschoss

» 2. Stock der Maisonettewohnung

» 2. Stock der Maisonettewohnung

« Zugang zum Galetas

Untergeschosse

» Keller
» Depot

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

/ ",.:v-.-.—mn-m“umnm-;

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

e S R R e e e G S s S i

KONSTRUKTION

Diese Immobilie wurde im Laufe der Jahre sehr gut
gepflegt und hat sowohl in technischer als auch in
asthetischer Hinsicht deutliche Verbesserungen
erfahren. Die professionelle Kiche des Restaurants,
die urspringlich um 2008 renoviert wurde, wurde bis
heute mehrfach aufgerlstet und sorgt fur einen
modernen und idealen Arbeitsbereich.

[_)ie Beheizung des Gebaudes erfolgt heute Uber ein
Olsystem mit Warmeverteilung Uber den Fuf3boden.

Die technische Infrastruktur wurde im Laufe der Jahre
ebenfalls ausgebaut, unter anderem durch die
Aufristung der elektrischen Schalttafel, die Erneuerung
der Wasserabflussleitungen, den Einbau neuer
Fenster mit Doppel- und Dreifachverglasung sowie
den Austausch einiger Turen.

Im Jahr 2025 profitierte das Gebaude von der
Installation von Photovoltaikanlagen, wahrend es
gleichzeitig von einer Dachkontrolle und einer
kompletten Fassadenauffrischung profitierte.

AUSSENBEREICH

¢ Parkplatz mit 20 Platzen
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INFORMATIONEN * Mit Charme
Baujahr 1912 AUSSTATTUNG
Anzahl Wohnungen 3 )
Renovierungsjahr 2095 e Photovoltaik-Paneele
Warmeverteilung Bodenheizung BODEN
Heizungssystem Olheizung
e Fliesen
UMGEBUNG o Parkett
e Dorf ZUSTAND
e Restaurant(s) e Renoviert
e Bushaltestelle
e Autobahnanschluss BESONNUNG
e Kinderfreundlich .
. e Optimal
e Primarschule
o Sekundarschule e Ganzer Tag besonnt
AUSSENBEREICH STIL
e Charakteristisches Haus
e Terrasse(n)
e Parkplatz
e \on der StraBe
INNENBEREICH
e Ohne Lift
e Einstellhallenplatz
o Keller
e Estrich
e Doppelverglasung
e Dreifachverglasung
o Hell
e Naturliches Licht
e Sichtbalken
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 2'890'000.-
Gemeindesteuern 0.77 %
Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Rechtsform En PPE

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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