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LAGE UND BESCHREIBUNG

Absoluter Luxus und Diskretion: Hinter der
zuruckhaltenden Fassade eines renovierten ehemaligen
Bauernhofs verbirgt sich eine Residenz mit rund 750
m? Nutzflache, die auBergewdhnlichen Komfort und
moderne Raffinesse bietet. Der vollstandige Umbau
im Jahr 2013 vereint landlichen Charme mit
anspruchsvollem zeitgendssischem Design und
schafft eine Atmosphare von Ruhe, Privatsphare und
dezenter Eleganz.

Grof3zugige, lichtdurchflutete Raume, geraucherte
Eichenparkettboden, grofe Fensterfronten und
Oberlichter, verglaste Laufgange, edle Materialien
und eine originale Steinmauer verleihen dem Haus
eine unverwechselbare Identitat. Der Wohnkomfort
wird durch eine umfassende Hausautomation
(Beleuchtung, Heizung, Sicherheit, Sonos) weiter
gesteigert. Das Erdgeschoss umfasst einen beeindruckenden
Wohn-und Essbereich mit doppelter Raumhdhe, zwei
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moderne Kamine sowie eine separate, hochwertig
ausgestattete Kiiche mit zwei Ofen, zwei Geschirrspulern,
zwei Kochinseln, einem Teppanyaki-Grill, effizienter
Abluft und einem diskreten Speiseaufzug, der die
Klche mit dem ersten Stock verbindet - ideal fUr die
Bewirtung von Gasten im Heimkino oder in der
Recreation Room.

Ein exklusiver Wellnessbereich erganzt das Hauptgeschoss
mit einem 7 x 35 m grofen Innenpool mit
Gegenstromanlage, einer Sauna und Design-
Duschen, die auf eine intime Terrasse mit
eingelassenen Sonnenschirmen, einer Auenfeuerstelle
und zwei dekorativen Brunnen fuhren.

Die Residenz umfasst funf Schlafzimmer (mit
Potenzial fUr bis zu acht), darunter eine auergewohnliche
Mastersuite mit Panoramaterrasse, getrennten
Ankleidezimmern und komplett ausgestatteter
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Badezimmersuite. Die oberen Etagen bieten zudem
eine Bibliothek/Lounge, ein schallisoliertes Heimkino
und mehrere vielseitig nutzbare Raume, die als
zusatzliche Schlafzimmer, Buros oder Freizeitraume
dienen kénnen.

Ein rund 35 m? grofler Kellerraum mit separatem
Zugang und Abluftsystem fur Rauch und Gerlche
erganzt die Empfangsbereiche und bietet einen
privaten und funktionalen Raum fur Gaste.

Das Uber 4'000 m? groRe Grundstlick umfasst einen
weitlaufigen Garten, eine beleuchtete Pflastereinfahrt
sowie eine L-formige Garage fur bis zu sechs
Fahrzeuge, erganzt durch mehrere AuBenstellplatze.

Nur drei Minuten von der Autobahn entfernt und in
der Nahe von Lausanne, internationalen Schulen und
dem See bietet diese Liegenschaft eine seltene
Gelegenheit fur alle, die eine diskrete und elegante
Residenz suchen, die sich sowohl flr private als auch
fUr professionelle Nutzung eignet - etwa als
Wellnessinstitut, private Klinik, Seminarhaus oder
exklusiver Ruckzugsort.
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FLACHEN

Grundstucksflache
Nutzflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Baujahr
Renovierungsjahr

Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung

Zweitwohnung
Bauzone
Energieetikette
Gebaudehtille
Parkplatze

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants
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Fontaines-sur-Grandson bietet eine ruhige Wohnumgebung heutige Standards an.
zwischen See und Landschaft, mit direktem

Autobahnanschluss und schnellen Verbindungen

nach Lausanne, Neuchéatel und Yverdon. Die Nahe zu

Schulen, Dienstleistungen, dem See und wichtigen

Verkehrsachsen sorgt fur einen praktischen und

angenehmen Alltag.

KONSTRUKTION

Ursprunglich handelte es sich bei der Liegenschaft
um ein fur die Region typisches landliches Gebaude,
bestehend aus einem ehemaligen Bauernhaus. Sie
wurde vollstandig und sorgfaltig renoviert, wobei die
Arbeiten im Jahr 2013 abgeschlossen wurden. Diese
umfassende Erneuerung bewahrte den strukturellen
Charme des ursprunglichen Gebaudes und passte es
gleichzeitig dank hochwertiger Materialien, neu
gestalteter RGume und moderner Installationen an
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e Fitnessraum
UMGEBUNG e Schwimmbad
e Dorf e Spa
e Landlich e Hobbyraum
e Bushaltestelle e Teilweise mobliert
e Autobahnanschluss e Einbauschrank
e Kinderfreundlich e Smartes Thermostat
e Spielplatz e \Wasserentharter
e Kinderkrippe e Zugang zur Heizung
e Kindergarten e Cheminée
e Primarschule e Dreifachverglasung
e Radweg o Hell
e Sichtbalken
AUSSENBEREICH
AUSSTATTUNG
e Terrasse(n)
e Garten e Kochinsel
e Ruhige Lage e |Induktionsherd
e Begrinung e Glaskeramik WOK
e Zaun e Backofen
e Gedeckter Parkplatz e Steamer
e Garage e \Warmeschublade
e Besucherparkplatze e Kuhlschrank
e Gebaut auf ebenem Gelédnde o Tiefklhler
e Geschirrspuler
INNENBEREICH e Dusche
e Behindertengerecht ¢ Badewanne
o Lift e Elektroauto-Ladestation
e Wohnkliche e Alarmvorrichtung
e Gaste-WC e Gegensprechanlage
e Ankleideraum * Videotelefon
o Keller e Kamera
e Partyraum e Aussenbeleuchtung
e Apbstellraum o Gebaudeautomation
e Sauna
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Suden

BESONNUNG
e Optimal

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Freie Aussicht

e Talsicht

e Landlich

e See

e Garten

e Felder

e Wald

e Berge

STIL

e Modern
e Atypisches Haus

BAUSTANDARD
e Minergie®
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