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Die perfekte Harmonie zwischen Komfort und
Grun im Herzen von Nyon

CHF 2'490'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses Apartment-Haus zeichnet sich durch seine
privilegierte Lage in Nyon aus, einer der begehrtesten
Gemeinden der Cote, die sowohl eine grune
Umgebung als auch einen ausgezeichneten Komfort
des Stadtlebens bietet.

Nur wenige Schritte entfernt erleichtern Geschafte,
Schulen, Restaurants, 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufszentren das tagliche Leben. Sportbegeisterte
werden die nahe gelegene Infrastruktur, die zu Fuf
erreichbaren Promenaden sowie die nur wenige
Minuten entfernten Strande und Wassersportmoglichkeiten
des Genfer Sees zu schatzen wissen.

Auf der Mobilitatsseite bietet der Bahnhof die
Moglichkeit, Genf und seinen Flughafen in 22 Minuten

und Lausanne in 25 Minuten zu erreichen.

Oberes Erdgeschoss:
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- Eingangshalle mit Alarmanlage

- Mehrzweckraum (BUro oder Gastezimmer) mit
Schiebetur und direktem Zugang zum Garten

- Moderne, voll ausgestattete Kuche mit zentraler
Kochinsel, offen zum Wohnzimmer

- Wohnzimmer mit Einbauschrank und Zugang zum
Garten

- Duschraum mit WC und Waschbecken

- Verteilerhalle

- Elternschlafzimmer en suite mit Einbauschranken
(Ankleidezimmer) und Duschraum mit WC und
Waschbecken

- 2. Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- 3. Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- Badezimmer mit Waschkuche, WC und Waschbecken

AgBenanlagen :
- Uberdachte Terrasse
- Vollstandig eingezaunter Privatgarten
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Automatisches Bewasserungssystem
- Potenzial zur Schaffung einer Veranda

Anlagen:

- Ein Keller von ca. 10m2

- Zwei Innenparkplatze Nr. 8 und 9

- Fahrradraum

- Ein zweiter Fahrradraum mit Abstellraum

Erdgeschoss - Gemeinschaftsbereich :

- Gemeinschaftsraum mit Kuchenzeile und Zugang
zum Garten

- Garderobe mit WC

- Wellnessbereich: Sauna, Dampfbad und Zugang
zum Garten

- Fitnessraum mit Dusche, Doppelwaschbecken und
Schlief3fachern

- Spielzimmer
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FLACHEN

Wohnflache
Gewichtete Flache
Balkonflache
Gesamtflache Garten
Terrassenflache
Kellerflache

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Stockwerk

ANBAU

- Ein Keller von ca. 10m2

136.7 m?
207 m?
30.2 m?
290 m?
80.2 m?
10m?

NN NI SN I NS

Oberes
Erdgeschoss

- Zwei Innenparkplatze Nr. 8 und 9

- Fahrradraum

- Ein zweiter Fahrradraum mit Abstellraum

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

197 m
219m
190 m
191 m

Unteres Erdgeschoss

Untergeschoss - Gemeinschaftsbereich:
- Versammlungsraum mit Kichenzeile und Zugang

zum Garten
- Garderobe mit WC

- Wellnessbereich: Sauna, Dampfbad und Zugang

zum Garten

- Fitnessraum mit Dusche, Doppelwaschbecken und

Schliefachern
- Spielzimmer

Hochparterre

- Eingangshalle mit Alarmanlage

- Mehrzweckraum (BUro oder Gastezimmer) mit
Schiebetlr und direktem Zugang zum Garten

- Moderne, voll ausgestattete Kiche mit zentraler
Kochinsel, offen zum Wohnzimmer

- Wohnzimmer mit Einbauschrank und Zugang zum
Garten

- Duschraum mit WC und Waschbecken

- Verteilerhalle

- Elternschlafzimmer en suite mit Einbauschranken
(Ankleidezimmer) und Duschraum mit WC und
Waschbecken

- zweites Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- drittes Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- Badezimmer mit Waschkuche, WC und
Waschbecken
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AUSSENBEREICH

- Uberdachte Terrasse

- Vollstandig eingezaunter Privatgarten
- Automatisches Bewasserungssystem
- Potenzial zur Schaffung einer Veranda
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INFORMATIONEN

Anzahl Stockwerke 3
Baujahr 2016
Anzahl Wohnungen 33
Untergeschosse 1

Warmeverteilung
Warmwasseraufbereitung
Heizungssystem

Bodenheizung
Gasheizung
Gasheizung

UMGEBUNG

e Stadtzentrum
Landlich

Park

Wohnquartier
Geschafte
Einkaufsmoglichkeiten
Bank

Post

Restaurant(s)
Apotheke

Bahnhof
Bushaltestelle
Freibad
Sportzentrum
Tennis Zentrum
Wanderwege
Radweg
Fussballplatz
Eislaufbahn
Museum

Kino

Krankenhaus / Klinik
Arzt

Nahe einer Zollgrenze

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

AUSSENBEREICH

Balkon(e)

Terrasse(n)

Garten

Exklusive Gartennutzung
Garten im Stockwerkeigentum
Ruhige Lage

Begrunung

Zaun

Besucherparkplatze

INNENBEREICH

Behindertengerecht
Lift

Tiefgarage
Wohnkuche
Offene Kiche
Gaste-WC
Ankleideraum
Keller
Fahrradraum
Abstellraum
Sauna

Dampfbad
Fitnessraum
Hobbyraum
Unmdbliert
Einbauschrank
Doppelverglasung
Hell

AUSSTATTUNG

o Moblierte Kuche

CHF 2'490'000.-
Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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Moderne Kiche
Kochinsel
Induktionsherd
Backofen
Mikrowelle
Geschirrspuler
Private Waschkuche
Dusche

Badewanne

e Photovoltaik-Paneele
e Alarmvorrichtung

e Gegensprechanlage

BODEN

e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND
e Sehr gut

AUSRICHTUNG

e Norden
e Westen

BESONNUNG

e Gunstig

AUSSICHT

e Ohne Visavis
e Garten
e Wald

STIL

e Modern

BAUSTANDARD
e Minergie®
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