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Renoviertes Bauernhaus mit Stall, Obstgarten
und Nebengebauden
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Switzerland

LAGE UND BESCHREIBUNG

Eingebettet inmitten der Natur ist diese einzigartige
Liegenschaftin Ropraz eine wahre Einladung zu Ruhe
und Wohlbefinden. Mit viel Sorgfalt in den Jahren 2014
und 2018 renoviert, vereint sie harmonisch den
Charme der Vergangenheit mit modernem Komfort.
Aufeinem 11’515 m2grossen Grundstlck bietet sie eine
auBergewdhnliche Wohnqualitat - ideal fur Naturliebhaber
und Pferdebegeisterte.

Dieses Anwesen ist nicht nur eine Oase der Ruhe,
sondern auch eine nachhaltige Investitionsmoglichkeit.
Mit zwei derzeit vermieteten Wohneinheiten erzielt
die Liegenschaft stabile Mieteinnahmen von 3'850
CHF pro Monat. Zudem bietet der Offenstall Platz fur
bis zu vier Pferde und macht diesen Ort perfekt fur
Pferdeliebhaber und Fachleute aus der Reitsportbranche.
Neben ihrem Immobilienwert verflgt diese Liegenschaft
Uber ein erhebliches landwirtschaftliches Potenzial.
Der Obstgarten mit 17 Apfelbdumen und 2
Kirschbaumen ermdéglicht es, die Schatze der Natur
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zu genieflen, wahrend die weitlaufigen Au3enbereiche
zum Anbau eines GemuUsegartens oder zur
Tierhaltung in einer geschutzten natUrlichen
Umgebung einladen.

Die ruhige und grine Umgebung dieses Anwesens
bietet eine privilegierte Wohnlage, fernab vom
stadtischen Trubel. Mit 463 m? Wohnflache, verteilt
auf drei groBzlgige und lichtdurchflutete Wohneinheiten,
sowie einer140 m2grof3en Scheune beeindruckt diese
Immobilie mit ihren weitlaufigen Raumen und
vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Der bestehende
Pferdestall ermdglicht es den Eigentimern, nah bei
ihnren Pferden zu leben und den Raum nach ihren
individuellen BedUrfnissen anzupassen.

Die hohe Qualitdt der Renovierung ist ein
unbestreitbarer Vorteil: Edle Materialien, sorgfaltige
Verarbeitung und eine Pelletheizung sorgen das
ganze Jahr Uber fUr optimalen Wohnkomfort. Die
sUdostliche  Ausrichtung garantiert eine ideale
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Sonneneinstrahlung, die den wunderschonen, mit
Baumen gesaumten Park zur Geltung bringtund einen
freien Blick auf die umliegende Landschaft bietet.

Schliefllich verfugt diese Immobilie Uber sechs
AuB3enparkplatze, die das auf3lergewohnliche Ambiente
mit einem praktischen Aspekt erganzen. Ob als
Investor, Pferdeliebhaber oder auf der Suche nach

einem auBergewodhnlichen Wohnort - dieses
Anwesen stellt eine seltene und wertvolle Gelegenheit
dar.
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FLACHEN

Wohnflache 400 m?
EIGENSCHAFTEN

Zweitwohnung Nicht erlaubt
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 275 m
Primarschule 2299 m
Geschafte 2640 m
Restaurants 486 m
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e Berge

UMGEBUNG « Alpon

e Dorf
Park STIL

[}
e Landlich e Rustikal
e Fluss

e Bushaltestelle

o Arzt

AUSSENBEREICH

e Terrasse(n)
e Ruhige Lage
e Loggia

e Begrinung
e Parkplatz

INNENBEREICH

e Offene Kuche

e \WohnkUche

e Doppelverglasung
o Hell

AUSSTATTUNG

e Badewanne
e Dusche

BODEN
e Parkett

AUSRICHTUNG

e Suden

AUSSICHT

e Freie Aussicht

VERKAUFSANGABEN

Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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