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LE PAQUIER-MONTBARRY

Moderne Villa mit exklusivem Panoramablick
auf die Voralpen

CHF 1195'000.-

Parkplatze im Preis inbegriffen

4 % 2 I..le ~115 m? n° ref. 045327
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Im Herzen von Le Paquier, in einer der
privilegiertesten Lagen der Region Greyerz,
eingebettet, bietet diese 2017 erbaute, moderne
Villa eine auf3ergewdhnliche Wohnqualitat mit
Blick auf die Berra, die Vanils und das Jogne-Tal, ein
echtes Alpenpanorama, das den Alltag begleitet.

Eingebettet in viel Grin und sudostorientiert fur
optimale Sonneneinstrahlung, besticht die Liegenschaft
sofort durch ihre ruhige Atmosphare und die freie
Aussicht, die sogar das Schloss Gruyeres einschlief3t.
Der AuBenbereich 6ffnet sich zu einer rund 110 m?
grofien Panoramaterrasse, einer wahren Erweiterung
des Wohnbereichs, ideal, um die Bergwelt zu
bewundern, Gaste zu empfangen oder einfach die
Ruhe zu genieflen.

Im Inneren Dbietet die Villa beeindruckende
Raumvolumen dank inres offenen Wohnbereichs mit
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Kathedralendecke, der durch die verglaste Fassade in
Licht getaucht wird. Die Atmosphare ist warm und
einladend, getragen von einem modernen Holzofen,
einer Natursteinwand, die durch LED-Beleuchtung
hervorgehoben wird, sowie einer Galerie mitschonem
Blick auf die Wohnraume.

Die hochwertige, offene Kiche mit eine Arbeitsplatte
aus geburstetem Edelstahl und zwei Ofen, darunter
ein Steamer, flUgt sich perfekt in die zeitgemafie
Asthetik der Villa ein und erfillt die Erwartungen von
Gastronomieliebhabern.

Der Nachtbereich umfasst zwei Schlafzimmer mit
eigenen Badezimmern und bietet damit Privatsphare
und Komfort. Ein drittes Zimmer kann auf der Galerie
eingerichtet werden, was je nach Bedarf echte
Flexibilitat ermoglicht (Blro, zuséatzliches Schlafzimmer,
kreativer Raum).
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FUr optimalen Komfort und einen geringen
Energieverbrauch konzipiert, profitiert die Villa von
einer ausgezeichneten Energieeffizienz (CECB). Die
geschatzten jahrlichen Kosten fur Strom und Wasser
bleiben auflergewdhnlich niedrig und steigern die
Attraktivitat des Objekts zusatzlich.

Die Liegenschaft ist zu 100 % privat und verflugt Uber
zwei Parkplatze im Dienstbarkeitsverhaltnis, einer
gedeckt, einer im Freien, bei sehr geringen
Gemeinschaftskosten. Das Glasfasernetz wird derzeit
angeschlossen.

Eine seltene Gelegenheit, ideal fur Liebhaber von
Natur, modernem Design und Energieeffizienz, in
einer der angenehmsten und vorteilhaftesten
Gemeinden der Region.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache Garten
Terrassenflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Anzahl Terrassen
Baujahr
Renovierungsjahr
Heizungssystem

Warmwasseraufbereitung

Warmeverteilung
Zweitwohnung

Anzahl Aussenparkplatz/-platze

Bauzone

Energieetikette
Gebaudehulle

ANBAU

~115 m?
~198 m?
~ 68 m?
~110 m?
~791Tm?

a NN A

2017

2025
Warmepumpe
Warmepumpe
Bodenheizung
Nicht erlaubt
2

CHF 40'000.-
inklusive

Zone résidentielle a
faible densité

A

C

e 1 Uberdachter AuBenparkplatz
e 1 unUberdachter AuBenparkplatz mit Ladestation

fur Elektrofahrzeuge

DISTANZEN
Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel

Autobahn
Primarschule
Sekundarschule
Geschafte

Post

Bank
Krankenhaus

456 m
197 m
1000 m
15T m
3659 m
1830 m
1757 m
2072 m
4000 m

Restaurants 474 m
Park / Grunflache 1676 m
AUFTEILUNG
Erdgeschoss

e Eingangsbereich mit Einbauschranken
e Gaste-WC

e Schlafzimmer

e Badezimmer

e Einbauklche

o \Wohnzimmer mit schwedischem Ofen
e Boiler room/laundry room

e Terrasse

e Garten

1. Stock

Schlafzimmer

Badezimmer

Galerie, geeignet als Buro oder Mehrzweckraum

Storage
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KONSTRUKTION

Die moderne Villa, die 2017 erbaut wurde, befindet
sich in einwandfreiem Zustand und basiert auf einer
Betonstruktur mit Terrakotta-Ziegeln und einer 20 cm
starken Auf3enisolierung. Die verglasten Fassaden und
grofen Schiebefenster mit hochleistungsfahiger
Doppelverglasung sorgen fur Helligkeit und thermischen
Komfort. Die FuBbodenheizung wird durch eine
geothermische Warmepumpe betrieben und durch
eine 7,6-kW-Photovoltaikanlage erganzt, was eine
hervorragende Energieeffizienz gewahrleistet, wie
durch das CECB-Zertifikat bestatigt wird. Mit
langlebigen Materialien gebaut, bietet die Villa eine
solide, leistungsstarke und pflegeleichte Konstruktion,
die Komfort und Langlebigkeit garantiert.

AUSSENBEREICH
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¢ Garten mit einem Gerateschuppen und einem
Gewachshaus
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UMGEBUNG INNENBEREICH
e Stadtzentrum e Ohne Lift
e Dorf e Offene Kuche
e Villenviertel e Separate WC's
e Berge e \orratskammer
e Geschafte e Abstellraum
e Bank e Einbauschrank
e Post e Fliegengitter
e Restaurant(s) e Schwedenofen
e Apotheke e Doppelverglasung
e Bahnhof o Hell
e Busbahnhof e Naturliches Licht
e Bushaltestelle e Galerie
e Autobahnanschluss
e Kindergarten AUSSTATTUNG
e Primarschule e Moderne Kiiche
e Sekundarschule e Kochinsel
e Skipiste e Waschmaschine
e Skigebiet e Waschetrockner
o Langlaufloipe e Dusche
e Wanderwege e Photovoltaik-Paneele
¢ Radweg e Glasfaser
e Fussballplatz e Elektroauto-Ladestation
e Veranstaltungsort e Elektrische Rollladen
o Arzt
BODEN
AUSSENBEREICH .
e Fliesen

e Terrasse(n) e Parkett
e Garten
e Ruhige Lage ZUSTAND
e Hutte o Neuwertig
e Gedeckter Parkplatz
e Parkplatz

VERKAUFSANGABEN

Preis CHF 1195'000.-

Verfligbarkeit Nach Vereinbarung

Rechtsform En nom propre

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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AUSRICHTUNG

e Slden
e Osten

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht
e Freie Aussicht

e Unverbaubar

e Talsicht

e Berge

e Alpen

STIL

e Modern

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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