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MAGLIASO

Villa Magnolia: Wunderschone Villa am See in
Magliaso

Preis auf Anfrage

Parkplatze im Preis inbegriffen
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Direkt am Seeufer von Magliaso, in einer ruhigen und
diskreten Wohnlage, liegt diese Villa in echter
Seefrontlage mit unmittelbarem Bezug zum Luganersee.

Das Grundstlck umfasst rund 3’000 m? und zeichnet
sich durch grosszUugige, klar strukturierte Aussenraume
aus. Der ebene Garten ist sorgfaltig angelegt und
gliedert sich rund um die Villa in offene Flachen,
ausgewahlte Bepflanzung und alten Baumbestand,
was Privatsphare und ein gepflegtes Umfeld
gewahrleistet. Der Aussenpool mit gedecktem
Portico fugt sich stimmig in das Gesamtbild ein und
ist auf eine Nutzung wahrend der milderen
Jahreszeiten ausgelegt.

Das Hauptgeschoss ist um eine grosszlgige
Eingangshalle organisiert, die auch direkt von der
Garage zuganglich ist. Der Wohnbereich gruppiert
sich um einen doppelhohen Salon, der durch
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Oberlichter eine gleichmassige naturliche Belichtung
erhalt. Die Kuche ist separat angelegt und von
beachtlicher Grdsse, in direkter Nahe zu den
Hauptbereichen. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer mit en-suite Bad und
Ankleide, ein Gaste-WC, eine Waschklche, ein
Duschbad, Technikraume sowie Nebenraume.

Im Obergeschoss befindet sich der Schlafbereich mit
zwei Schlafzimmern mit en-suite Badern — darunter
die Hauptsuite mit Ankleide - sowie ein weiteres
Zimmer. Eine Terrasse verbindet Teile der Etage,
wahrend sich die Ausblicke zum Garten und zum See
offnen.

Das Untergeschoss umfasst Kellerraume, technische
Anlagen und weitere Nebenflachen und erganzt die
funktionale Gesamtstruktur.
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Die Villa erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und
bietet eine klar gegliederte, grosszlgige Raumaufteilung.
Auf Erdgeschossebene befindet sich eine zweite,
vollstandig integrierte Wohneinheit, aktuell als
separate Wohnung mit eigenem Zugang genutzt,
bestehend aus Eingangsbereich, Wohnraum, Kuche,
drei Schlafzimmern und drei Badern (eines en suite)
sowie Waschklche; geeignet flr Gaste, Personal oder
als Erweiterung der Hauptresidenz.

Aufgrund ihrer Lage, der Grundstlcksgrdsse und der
direkten Beziehung zum See stellt die Liegenschaft
ein seltenes Wohnangebot im Raum Lugano dar. Eine
Erweiterungsmoglichkeit von rund 300 m? ist
gegeben. Ausschliesslich als Erstwohnsitz verfugbar.
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FLACHEN

Wohnflache 450 m?
GrundstUcksflache 2966 m?
Terrassenflache 30 m?
Gesamtflache 550 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Stockwerke 2
Anzahl Zimmer 15
Anzahl Schlafzimmer 8
Anzahl Sanitaranlagen 7
Anzahl WC 1
Loggiaflache 70 m?
Baujahr 1993
Renovierungsjahr 2016
Anzahl Innenparkplatz/-platze 2 inklusive
Anzahl Aussenparkplatz/-platze 6 inklusive
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VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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