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NYON - Wunderschones Gebaude direkt am
Wasser

Preis auf Anfrage

10 % 6 I..le ~450 m? n° ref. 034907

Switzerland | Sotheby's International Realty
Rue de Rive 26, 1260 Nyon

Victorien Gicquel
+4178 233 83 03
victorien.gicquel@swsir.ch

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

LAGE UND BESCHREIBUNG

Dieses 1950 erbaute Gebaude befindet sich am Ufer
des Genfer Sees in Nyon und wird Naturliebhaber
begeistern. Obwohl die Villa nur wenige Schritte vom
Stadtteil Rive entferntist, vermittelt sie dankihrer Lage
ein starkes Gefuhl von Freiheit und Flucht. Sie ist
strategisch nach Suden ausgerichtet und &ffnet sich
zum See und zum Mont-Blanc hin. Wie das Gemalde
einer Landschaft von Courbet, in die man einfach
hineinspringen muss, ist der Eindruck, die
gegenuberliegenden Berge streicheln zu kdnnen,
Uberwaltigend.

Das 2133 m? grofRe Anwesen steht direkt am Wasser
und bietet einen der groften privaten Hafen der
Region mit mehreren Anlegeplatzen und einem
Garten, der denjenigen am Lago Maggiore in nichts
nachsteht. Verschiedene Baum- und Blumenarten
werden das ganze Jahr Uber sorgfaltig gepflegt.
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Die Villa mit einer Wohnflache von 400 m? besteht aus
zwei Wohneinheiten und kdnnte durch Renovierungs-
und/oder Instandsetzungsarbeiten neue Varianten
bieten. Der Wohnbereich der ersten Wohnung stellt
zwei gro3e Wohnzimmer mit ornamentalem Kamin,
ein kleines Lesezimmer, ein Esszimmer mit
funktionalem Kamin und eine grof3e, voll ausgestattete
Klche zur Verflgung.

Der Nachtbereich, der Uber zwei Treppen erreichbar
ist, bietet zwei Schlafzimmer mit einem Duschbad und
WC sowie eine Master-Suite mit einem Badezimmer
mit Dusche und WC.

Der zweite Stock bildet die zweite und dritte
Wohneinheit, die aus einer 2,5-Zimmer-Wohnung.
Bemerkenswert ist, dass die Wohnung Uber einen
Balkon auf dem Dach verfugt, der einen aufBerst
spektakularen Ausblick bietet. Es ist auch maoglich,
einen neuen Eingangin den ersten Stock auf der Seite
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des Aufzugs zu machen, um einen zweiten Zugang
zur Hauptwohnung zu erhalten.

Alle Zimmer sind intelligenterweise zum See hin
gelegen, um sowohlvon der Aussicht als auch von der
Helligkeit zu profitieren, die den ganzen Tag Uber
optimal ist.

Das Untergeschoss verfugt Uber den traditionellen
Keller und die Waschkilche (letztere mit einem echten
Steinbrunnen aus der Zeit), sowie zahlreiche
Lagerraume, Werkstatten und technische Raume.
Nicht zu vergessen ist der Weinkeller.

Der Zugang zum See, der zu jeder Jahreszeit zum
Schwimmen einladt, ist auBerst angenehm. Nicht zu
vergessen ist der Pool, der neben einer moblierten
Terrasse eine Erfrischung im beheizten Wasser
ermaoglicht.
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FLACHEN

Wohnflache ~ 450 m?
GrundstUcksflache ~ 2000 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Wohnungen 2
Anzahl Zimmer 10
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Sanitaranlagen 4
Baujahr 1950

Zweitwohnung

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel

Primarschule
Geschafte
Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

1Bibliothek
1 Esszimmer mit Kamin
1ausgestattete Kiche

1. Stock

2 Schlafzimmer
e 1 Duschraum/WC

2. Stock
e 3,5-Zimmer-Wohnung

Untergeschosse

Waschkuche
Atelier

Keller

Reduit
Sauna/Dusche
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Nicht erlaubt

143 m
913 m
647 m
486 m

Eingangshalle mit Besucher-WC
2 Wohnzimmer mit ornamentalen Kaminen

1 Elternsuite mit Badezimmer, Dusche und WC.
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GEMEINDE

Nyon ist eine ideal gelegene Stadt und bietet
zahlreiche Vorteile wie Geschafte, Schulen, Hochschulen,
Restaurants, &ffentliche Verkehrsmittel und den
Bahnhof. Von hier aus sind Sie in 20 Minuten in Genf
und seinem internationalen Flughafen. Lausanne ist
nur 25 Minuten entfernt und Sie befinden sich im
Stadtzentrum der Waadtlander Hauptstadt.

VERKEHRSANBINDUNG

Nyon verfugt Uber einen Bahnhof im Stadtzentrum,
einen Autobahnanschluss auf den Anhdhen und ein
ausgezeichnetes Busnetz, das regelmafig in die
umliegenden Dorfer fahrt. Innerhalb der Stadt ist es
daher sehr einfach, sich fortzubewegen.

KONSTRUKTION

Dieses charmante Gebaude wurde 1950 erbaut und
in den 80er Jahren mit einem hubschen Turm

versehen, der dem Gebaude einen atypischen und
charismatischen Stilverleint. Der Turmermaoglichtden
Zugang zur zweiten Etage, sowohl Uber eine Treppe
als auch Uber einen Aufzug.

Die Immobilie besteht aus zwei Wohnungen und
konnte in eine, zwei oder sogar drei Wohnungen
umgewandelt werden. Derzeit befinden sich auf der
130 m? groflen zweiten Etage eine 3,5-Zimmer-
Wohnung.

Das Untergeschoss verfugt Uber zahlreiche Raume,
die fur neue Nutzungsmoglichkeiten umgestaltet
werden kdnnten.

AUSSENBEREICH

e Swimmingpool mit Terrasse
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e Terrasse mit Blick auf den See
e Eigener Hafen
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e \Weinkeller
UMGEBUNG e Abstellraum
e Stadtzentrum o Atelier
e See e Schwimmbad
e Strand o Cheminée
e Hafen e Dekorativer Kamin
e Geschéfte ¢ Doppelverglasung
e Restaurant(s) e Hell
e Bahnhof e Mit Charme
e Bushaltestelle
) AUSSTATTUNG
e Spielplatz
e Kinderkrippe e Moderne Klche
e Kindergarten e Glaskeramik
e Primarschule e Backofen
e Sekundarschule e KUhlschrank
e Kantonsschule/Gymnasium e Geschirrspuler
e Museum
e Kino BODEN
e \eranstaltungsort e Fliesen
e Krankenhaus / Klinik e Parkett
o Arzt
ZUSTAND
AUSSENBEREICH
o Gut
e Terrasse(n) e Bauarbeiten werden erwagt
e Garten e Sanierungsbedrftig
e Am Ufer o Ausbesserungsbedurftig
e Hutte
e Gedeckter Parkplatz AUSRICHTUNG
e Schwimmbad e Siden
e Gebaut auf ebenem Gelande
BESONNUNG
INNENBEREICH
e Optimal
o Lift e Ganzer Tag besonnt
e Keller
VERKAUFSANGABEN
Preis Preis auf Anfrage
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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AUSSICHT

e Freie Aussicht
e Unverbaubar
e Panoramasicht
e See

o Garten

STIL

e Atypisches Haus
o Charakteristisches Haus

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

KT

o = i

e

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

D — ‘ =
10T e
- ) . | —;‘\k;

~

1
1

-

! TN,
f" &

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland ‘ Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland ‘ Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

www.switzerland-sothebysrealty.ch



