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VILLENEUVE VD

Ebenerdige Villa, gro3er Garten mit Pool und
Jacuzzi, Seeblick

CHF 3'200°'000.-

5 @1 4 |..T|j 210 m? n° ref. 040196
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Diese wunderschone Villabefindet sichinidealer Lage
in Villeneuve in einem Wohnviertel in der Nahe der
Verkehrsmittel und des Sees.

Auf einem ruhigen und vor allen Blicken geschitzten
Grundstuck gelegen, wurde diese Villaaus den spaten
60er Jahren gerade erst einem tiefgreifenden
Facelifting unterzogen, das sie zu einer neuen Villa
macht. Das Haus wurde komplett mit edlen
Materialien renoviert und liegt voll im Trend der Zeit.
Es verbreitet heute einen angenehmen mediterranen
Duft, in dem Entspannung und Komfort perfekt
miteinander harmonieren.

Die Villa wurde auf einer Ebene errichtet und bietet
einen grof3zligigen Empfangsbereich von ca. 80m2
mit einer modernen Kiiche mit zentraler Insel, die sich
zu einem schonen Wohn- und Esszimmer &ffnet.
Dieser moderne Raum ist zum See hin ausgerichtet
und verflgt Uber grofle Glasfenster, die auf eine
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angenehme Terrasse fuhren. Der Schlafbereich
besteht aus drei Schlafzimmern und zwei Badezimmern
sowie einem kleinen BUro, das eventuell als
Gastezimmer genutzt werden kann.

Ein zweites BlUro mit separatem Zugang befindet sich
im Erdgeschoss des Hauses. Im Untergeschoss
befinden sich der Heizungsraum und ein PC-
Schutzraum, der Uber eine Innentreppe erreichbar ist.

Eine Erweiterung um 45m2 kdnnte mit einer
Baugenehmigung genehmigt werden.

Das Grundstuck von 1638m2 ist hauptsachlich mit
exotischen Baumen bepflanzt, verfugt Uber einen
Pool, einen Jacuzzi und geniefft sowohl einen
Panoramabilick als auch eine ruhige Lage.

Der Zugang zur Villa ist durch ein Tor gesichert. 5
Auf3enparkplatze sowie eine geschlossene Garage
vervollstandigen das Ensemble

Die Villa ist als Haupt- oder Zweitwohnsitz verfUgbar.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache Garten
Untergeschossflache
Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

Anzahl Wohnungen
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Sanitaranlagen
Anzahl WC

Baujahr
Renovierungsjahr
Heizungssystem
Warmwasseraufbereitung
Warmeverteilung
Zweitwohnung
Untergeschoss

DISTANZEN

Bahnhof

Offentliche Verkehrsmittel
Autobahn

Geschafte

Post

Krankenhaus

Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

Eingang

Gaste-WC

Klche

Wohn- und Esszimmer
Buro

3 Schlafzimmer

Bad und Duschbad
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210 m?
1638 m?
1418 m?

64 m?
1060 m?

N o DO

1959

2024
Gasheizung
Gasheizung
Radiator
Erlaubt

1

592 m
328 m
2548 m
664 m
538 m
2642 m
173 m
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Untergeschoss

Carnotzet - Buro
Weinkeller
Keller
PC-Abstellraum
Heizung und
Technikraum
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KONSTRUKTION

- Elektrische Renovierung nach NIV (2010-2024)

- Renovierung der Innenanstriche (Decken-Flur,
Wande) (2010-2015-2024)

- Kontrolle der Rohrleitungen und Reinigung (2010-2020)
- Installation eines AuRenwhirlpools (2011)

- Renovierung der Heizung (Austausch von Ol auf Gas)
(2013)

- Renovierung der EU-Tasche des Hauses (2014)

- Renovierung aller Holzbdden (Anderung) (2015)

- Einbau aller Sicherheitsvorkehrungen (Haus Garage)
(2015)

- Pflege der AuBenanlagen (Bdume féallen und
entfernen) (2015-2020-2024)

- Installation eines Mahroboters (2017)

- Renovierung des Pools, Fliesen (2018)

- Renovierung der Unterstande neben der
Garage (2018) (links - PKW-Platz, rechts - Fahrrad-,
Motorrad-, Roller-Platze etc.)
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-Kontrolle der Kanalisation und Reinigung (2010-2020)
- Instandhaltung und Anstrich der AuBenmauern (2024)
- Installation Glasfaserkabel Swisscom 5G (2024)

AUSSENBEREICH

Portal

Parkplatze

Garage und Uberdacht
Deck-Jacuzzi
Auf3enpool

Garten

BESONDERHEITEN

Erweiterungsmaglichkeit: Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
Badezimmer (45m2)
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UMGEBUNG

Villenviertel
Naturnah

See

Bahnhof
Bushaltestelle
Autobahnanschluss
Freibad

Radweg
Krankenhaus / Klinik

AUSSENBEREICH

Terrasse(n)

Garten

Ruhige Lage
Begrinung
Nebengebaude
Parkplatz

Garage
Schwimmbad
Jacuzzi

o Gebaut auf ebenem Gelande
e Ebenerdiger Zugang

INNENBEREICH

Offene Kiche
Gaste-WC

Keller

Partyraum
Schutzraum
Cheminee
Doppelverglasung
Hell

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

e Mit Charme

AUSSTATTUNG

o Moblierte Kiche

e Kochinsel
Waschmaschine
Waschetrockner
Dusche

Badewanne
Glasfaser
Elektrische Rollladen
Elektrisches Tor
Elektrisches Garagentor
Aussenbeleuchtung

BODEN

e Fliesen
o Parkett

ZUSTAND

e Neuwertig
e Erweiterung moglich

AUSRICHTUNG

e Westen

BESONNUNG

e Optimal
e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Schone Aussicht

e See
e Garten

CHF 3'200'000.-

ab sofort

Die in diesem Dokument erteilten AuskUnfte dienen der allgemein Information und bilden keinen
Vertraglichen Bestandteil. Die Weiterleitung der vorliegenden Dokumentation an Dritte ist ohne
ausdrUckliche Zustimmung der Verfasserin zu unterlassen
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e Berge

STIL

e Modern
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