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LAGE UND BESCHREIBUNG

Switzerland Sotheby's International Realty prasentiert Innen eine seltene Gelegenheit fur Investoren, ein
wunderschones Gebaude mit 3100m? auf einer Parzelle von 2'176m?, ein wahres Juwel auf dem Immobilienmarkt.

Strategisch gunstig an der emblematischen Straf3e des Col de la Forclaz gelegen, die Martigny mit Chamonix
verbindet, genief3t dieses Objekt einen atemberaubenden Blick auf das Rhonetal und die umliegenden Berge.

Umgeben von Weinbergen bietet dieses au3ergewdhnliche Objekt ein immenses Potenzial fur eine rentable

Nutzung, mit der Moglichkeit, es in Gastezimmer umzuwandeln und gleichzeitig den Betrieb des Restaurants
beizubehalten.
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FLACHEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Gebaudevolumen
Nutzflache

ANBAU

- 610m? Weinberge

- Restaurantterrasse ca. 40m?
- Wohnungsterrasse ca. 59m?
- Privatgarten Gber 70m?

- 2 private AuBenparkplatze

- Ca. 20 Kundenparkplatze

>

DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel
Primarschule

Geschafte

Restaurants

AUFTEILUNG

Erdgeschoss

Erdgeschoss (Café-Restaurant)

Eine stabile Einnahmequelle

- Café-Bar

- Veranda

- Esszimmer

- 40m? grofe Terrasse

- Voll ausgestattete professionelle Kiiche
- Behindertengerechte Toilette

~520 m?
~ 2176 m?
~ 3100 m*
~1000 m?

24 m
521m
621 m

3m

1. Stock

Dachgeschoss (5,5-Zimmer-Maisonette-
Wohnung)

Hochwertiger Wohnraum, perfekt flr eine
Dienstwohnung oder zur Vermietung, bestehend
aus:

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit offener, voll ausgestatteter Kliche
- Grof3e Terrasse von 59m? mit Blick auf das Chateau
de la Batiaz

- 2 Schlafzimmer, eines davon mit Zugang zu einer
weiteren Terrasse

- Badezimmer

- Elternsuite mit eigenem Badezimmer

- Mezzanin/Buro

>

Untergeschoss

Unteres Untergeschoss (renovierungsbediirftig)
Raum mit grofem Potenzial mit:

- 3 Schlafzimmer

- Grof3er Raum mit direktem Zugang zu einer Uber
70m? groBen Rasenflache

- Duschraum

- Technikraum und Stauraum

Oberes Untergeschoss (teilweise
renovierungsbediirftig)

Ideal fUr zuklnftige Ausbauten, diese Ebene ist
ausgestattet mit:

- Weinkeller

- Keller

- Waschkuche

- Ehemalige Kiiche/Okonomie

- KUhlraum

- Pausenraum fur das Personal

- Lagerraum

- 2 Kundentoiletten
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LAGE

Dieses Gebaude mit gemischter Nutzung befindet
sich in Ravoire und profitiert von einer strategischen
und ruhigen Lage. Inmitten einer ruhigen Region
bietet das Viertel eine entspannte Atmosphare mit
geringem Straf3enlarm, der tagsuber mit nur 35 dB
und nachts mit 29 dB gemessen wird. Die Ruhe wird
auch durch einen minimalen Eisenbahnlarm gewahrleistet,
der laut BFS tagsuber nicht mehr als 15 dB und nachts
nicht mehr als 3 dB betragt.

Das Lebensumfeld ist durch eine geringe Bevolkerungsdichte
mit 643,57 Einwohnern pro km? gekennzeichnet, was
eine gewisse Privatsphare garantiert und eine
freundliche Atmosphare fordert. Die Umgebung weist
eine subtile Mischung aus Dynamik und Ruhe auf, die
ideal fUr integrierte Geschafts- und Wohnaktivitaten
ist.

Die ortlichen Annehmlichkeiten sind zu Fuf
erreichbar, sodass Sie die von der Stadt angebotenen
Dienstleistungen und Einrichtungenin vollem Umfang
nutzen konnen. In diesem Gebiet zu leben oder zu
arbeiten bedeutet, sich fur eine ruhige Umgebung zu
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entscheiden und gleichzeitig in der Nahe der
wichtigsten stadtischen Einrichtungen zu sein

GEMEINDE

Martigny, eine dynamische und historische Stadt,
bietet einen auflergewdhnlichen Rahmen fur eine
Immobilieninvestition. Sie liegt auf 475 Metern Hohe
und ist Uber die Rhbéne-Autobahn, die Simplon-
Eisenbahnlinie und den Flughafen Sion perfekt
erreichbar. In der Nahe von Skigebieten, Wanderwegen
und dem Genfersee zieht diese Lage im Sommer wie
im Winter eine vielfaltige Kundschaft an.

Martigny, die zweitgrofite Stadt des Kantons, hatihren
Ruf als Kunst- und Kulturstadt dank ihrer zahlreichen
archaologischen Schatze und ihrer verschiedenen
Museen, die weit Uber die Landesgrenzen hinaus
bekannt sind, geschmiedet. Martigny hat eine
menschliche Dimension bewahrt, obwohl sein Gebiet
durch die Fusion mit der Gemeinde Charrat am 1.
Januar 2021 grofRer geworden ist.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Mehr als 20.000 Einwohner sorgen also fur das Leben
in der Stadt am Rhoneknie, die auch dafur bekannt ist,
dass sie der Integration sowie dem guten
Zusammenleben einen hohen Stellenwert einraumt.
Der Flughafen Sion, die Rhéne-Autobahn, der Col de
la Forclaz, der Grosse St. Bernhard und die Simplon-
Bahnlinie ermdglichen einen einfachen und schnellen
Zugang zu den grossen stadtischen Zentren in der
Umgebung (Genf, Paris, Lyon, Mailand, Turin,...).

Vor allem von dieser strategischen Lage angezogen,
haben sich zahlreiche Unternehmen in Martigny
niedergelassen, wodurch sich die Stadt einer
dynamischen Wirtschaft erfreuen kann. Die zahlreichen
offentlichen Infrastrukturen, die Nahe zu den
Skigebieten im Winter und die Wanderrouten im
Sommer erganzen insbesondere die Palette der
vielfaltigen Angebote der Stadt Martigny

BEMERKUNGEN

* Weinberge mit 610m?

« 2 private Parkplatze

» Geraumiger Parkplatz fUr die Kundschaft (20 Platze)

¢ Ausrichtung: Sud/Ost

 Heizungsart: Durch Heizkdrper und Olboden
BelUftung

¢ Art der Fenster: Doppelverglasung

» Wohnflache: ca. 520m?

» Nutzflache: 7000m?

* Geschaftsflache: 300m?

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

INFORMATIONEN
Anzahl Stockwerke
Baujahr

Anzahl Wohnungen
Untergeschoss
Renovierungsjahr

UMGEBUNG

e Landlich
e Berge
e Bushaltestelle

AUSSENBEREICH

Balkon(e)

Terrasse(n)

Exklusive Gartennutzung
Garten

Offentlicher Parkplatz
Parkplatz

INNENBEREICH

o Hell
e Mit Charme

BODEN

e Fliesen
e Parkett
e Laminat

AUSRICHTUNG

e Slden
e Osten

1953

1995

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

BESONNUNG

e Gunstig
e Ganzer Tag besonnt
e Morgensonne

AUSSICHT

Schdne Aussicht
Freie Aussicht
Unverbaubar
Panoramasicht
Berge

Preis auf Anfrage
Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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