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Schone neue Familienwohnung vor den Toren
von Yverdon!

CHF 800'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

@1 3 |..T|j ~121 m? n° ref. 035838D
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Ruelle du Midi 2, 1040 Echallens

Thibault Groux
+4179 897 72 47
thibault.groux@swsir.ch

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

LAGE UND BESCHREIBUNG

Geraumige neue 4.5-Zimmer-Wohnung - Dachgeschoss
- Minergie P zertifiziert

In einer friedlichen und grinen Umgebung in
Epautheyres, ganz in der Nahe von Yverdon-les-Bains,
entdecken Sie diese wunderschéne Wohnung von
4.5-Zimmer-Wohnung im zweiten und letzten Stock
eines neuen Gebaudes mit Minergie P-Zertifizierung,
die Wohnkomfort, Energieeffizienz und Ruhe
garantiert.

Das Gebaude istim hinteren Teil des Dorfes am Rande
der Landwirtschaftszone angesiedelt und bietet eine
ruhige Umgebung mit freiem Blick auf die Orbe-
Ebene und den Jura. Es umfasst einen Aufzug, eine
Tiefgarage, einen Fahrradraum, eine Gemeinschaf-
tswaschkiiche, einen Spielplatz und einen privaten
Keller pro Wohnung.
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Technische Informationen und Ausstattung :

¢ Heizung durch Warmepumpe mit Erdwarmesonde,
Bodenverteilung

« Photovoltaik-Solarpaneele

« Doppelte Liiftungsanlageflux fir optimalen
Komfort

* PVC-Fenster mit Dreifachverglasung

Elektrisch gesteuerte Jalousien

¢ Individuelle Zahler flr Strom und Heizung
¢ Thermostate in jedem Raum

Gegensprechanlage

¢ Privater Keller mit Beleuchtung und elektrischer
Steckdose
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Diese helle Familienwohnung bietet einen intelligenten
Grundriss, ohne Platz zu verschwenden:

¢ Eine Eingangshalle mit Hangeschranken

¢ Eine Eingangshalle mit Hingeschranken Eine Voll

ausgestattete und zum Wohnbereich hin offene

Kiiche, mit Glasfenster und Zugang zum Balkon

+ Eine Ein [b]Elternschlafzimmer mit eigenem
Badezimmer (Dusche und WC)[/b]

* Elternschlafzimmer mit eigenem Badezimmer

(Dusche und WC)[/b]

Zwei weitere Schlafzimmer

¢ Ein Schlafzimmer .end="1802">Badezimmer mit
Badewanne und WC

« Eigener Kellerraum

Zusatzlich :

» Zwei Innenparkplatze (zusatzlich zum Verkaufspreis)
zu CHF 35'000.-- je

« Ein eigener Keller

Zogern Sie nicht, mich zu kontaktieren, um eine
Besichtigung dieser schénen Wohnung zu vereinbaren

unter 079 897 72 47!

Nur noch zwei Lose verfiigbar - Ref. PPE: Lot 201
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FLACHEN

Wohnflache ~121m?2
Stockwerkeigentumsflache ~ 14 m?
Balkonflache ~13.7 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 45
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitaranlagen 2
Stockwerk 2. Stock
Gemeindesteuern 74 %
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 297 m
Primarschule 2718 m
Geschafte 3224 m
Restaurants 2749 m
AUFTEILUNG

Erdgeschoss

4 Wohnungen: verkauft und Ubergeben!

1. Stock

4 Wohnungen: verkauft und Ubergeben!

2. Stock

2 Wohnungen: letzte Lose zum Verkauf !
>

Untergeschosse

- Garage
- Keller
- Fahrradraum

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

%

LAGE

Das Gebaude befindet sich im hinteren Teil des Dorfes Epautheyres, im familiaren Wohnbereich und am Rande
der Landwirtschaftszone.
Keine Belastigung und keine Aussicht von der Kantonsstrasse Yverdon-Echallens.

GEMEINDE

Epautheyres gehdrt zur Gemeinde Essertines-sur-Yverdon im Kanton Waadt, die im Distrikt Gros de Vaud liegt.

KONSTRUKTION

Minergie P!
Die vollstandige Baubeschreibung ist auf Anfrage erhaltlich.
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INFORMATIONEN AUSSTATTUNG
Baujahr 2024 o .
Warmeverteilung Bodenheizung * Mblierte Kfmhe
Heizungssystem Warmepumpe ¢ Moderl?e Kucﬂhe .
e AnschlUsse fUr Wasch-Trocken-Saule
UMGEBUNG e Badewanne
e Dusche
e Dorf e Photovoltaik-Paneele
e Landlich e Elektrische Rollladen
e Bushaltestelle e Gegensprechanlage
e Kinderfreundlich e Kontrollierte WohnungslUftung
e Aussenbeleuchtung
AUSSENBEREICH
e Balkon(e) BODEN
e Begrinung e Nach Wahl
e Garage
ZUSTAND
INNENBEREICH
e Neu
e Behindertengerecht e Im Bau
o Lift
o Tiefgarage AUSRICHTUNG
o Offene Kiche e Slden
* Keller e Osten
e Fahrradraum
e Einbauschrank BESONNUNG
e Smartes Thermostat e Optimal
e Dreifachverglasung
e Hell AUSSICHT
: ’I:)lc;:tscit:;c;hﬂutet e Schone Aussicht
e Freie Aussicht
e Landlich
e Jura
VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 800'000.-
Preis Innenparkplatz/-platze @ CHF 70'000.-
Gesamtpreis CHF 870'000.-
Verfiigbarkeit ab sofort

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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STIL

e Modern

BAUSTANDARD
e Minergie® P
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