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Praz Melley - Los A3
Ependes

CHF 820'000.-

Parkplatze nicht im Preis inbegriffen

n° ref.
L.TE M7 m?2 038915.038915-
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LAGE UND BESCHREIBUNG

Das Projekt "Praz Melley" befindet sich in der charmanten Gemeinde Ependes, inder Nahe von Freiburg. Es besteht
aus zwei Gebauden mit insgesamt 18 Wohnungen. Die Typologien variieren von 2.5 bis 5.5 Zimmern, mit Flachen
zwischen 64 und 136 m?, und bieten somit grofRzigige und gut angelegte Lebensraume.

Eingebettet in eine grine Umgebung, vereint dieses Projekt Modernitat und Ruhe, ideal fur diejenigen, die ein
friedliches Lebensumfeld suchen, aber dennoch in der Nahe der stadtischen Annehmlichkeiten wohnen
mochten.

Uberdachte Parkplatze werden zum Preis von CHF 30'000.- pro Einheit angeboten, zusatzlich zum Verkaufspreis
jeder Wohnung

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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FLACHEN

Wohnflache 17 m?
Gewichtete Flache 131.9 m?
Terrassenflache 44.6 m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 45
Stockwerk Erdgeschoss
DISTANZEN

Offentliche Verkehrsmittel 295 m
Kindergarten 339 m
Primarschule 339 m
Hochschule 4380 m
Geschafte 213 m
Post 216 m
Bank 244 m
Krankenhaus 3178 m
Restaurants 254 m

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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LAGE

Die Gemeinde Ependes liegt nur 6 Kilometer von
Freiburg entfernt und bietet einen angenehmen und
friedlichen Lebensraum im Herzen des Kantons
Freiburg. Eingebettet zwischen griner Landschaft
und stadtischer Nahe ist sie von den Gemeinden
Marly, Le Mouret und Ferpicloz umgeben, was zu einer
geschutzten und geselligen naturlichen Umgebung
beitragt.

Dank seiner strategischen Lage profitiert Ependes
von einer ausgezeichneten Erreichbarkeit. Ein
effizientes offentliches Verkehrsnetz mit regelmafBigen
Buslinien verbindet die Gemeinde mit den
benachbarten Zentren und erleichtert den Bewohnern
das tagliche Pendeln. Daruber hinaus sind die
Hauptverkehrsachsen schnell erreichbar, sodass man
die grofien Stadte der Region problemlos erreichen
kann:

e Freiburg in 10 Minuten,
e Bernin 35 Minuten,
¢ Lausanne in weniger als einer Stunde.
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Ependes besticht durch seinen dérflichen Charme,
seine familiare Umgebung und seine hochwertige
Infrastruktur und bietet seinen Bewohnern eine
optimale Lebensqualitat, wobei die Nahe zu den
stadtischen Annehmlichkeiten erhalten bleibt.

GEMEINDE

Ependes ist eine charmante freiburgische Gemeinde
im Saanebezirk, in der fast 7000 Einwohner leben. Das
malerische Dorf vereint harmonisch landliche Ruhe,
geschitzte Naturraume und Lebensqualitat.

Die Gemeinde bietet mehrere lokale Dienstleistungen,
darunter eine Grundschule, dynamische lokale
Vereine und Treffpunkte fUr die Einwohner. Die
Schuler der Sekundarstufe setzen ihre Schulausbildung
an der Orientierungsschule in Marly oder in Freiburg
fort, die dank der guten Verkehrsverbindungen leicht
zu erreichen sind.

Ependes besticht durch seine freundliche Atmosphare,
seine grinen Landschaften und sein Engagement fur
das Wohlergehen seiner Einwohner und ist somit ein

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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idealer Ort fUr Familien und Naturliebhaber.

KONSTRUKTION

Das Projekt zeichnet sich durch eine zeitgenossische
Architektur aus. Jeder Kaufer hat die Mdglichkeit,
seine Inneneinrichtung nach seinem Geschmack zu
gestalten, dank einer Auswahl an Optionen und
Budgets, die in der technischen Beschreibung
detailliert aufgefuhrt sind.

Da dieses Projekt so konzipiert wurde, dass es den
Umweltanforderungen entspricht, ist es mit
Photovoltaikanlagen, einer Sole/\Wasser-Warmepumpe,
einer FuB3bodenheizung sowie einem naturlichen
KUhlsystem vom Typ "Geocooling" ausgestattet. Zu
den hochwertigen Leistungen gehdren auflerdem
Hangeschranke, Lamellen- und Stoffjalousien sowie
eine sorgfaltige Verarbeitung.

Der Baubeginn ist fur das Fruhjahr 2025 geplant.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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INFORMATIONEN

Warmeverteilung

Warmwasseraufbereitung

Heizungssystem

UMGEBUNG

Dorf

Landlich
Berge
Geschafte
Bank

Post
Restaurant(s)
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
e Sportzentrum
e \Wanderwege

AUSSENBEREICH

Balkon(e)
Terrasse(n)

Garten

Begrinung
Besucherparkplatze

INNENBEREICH

o Lift
e Tiefgarage
e Offene Klche

Bodenheizung
Warmepumpe mit
Erdsonde
Warmepumpe mit
Erdsonde

VERKAUFSANGABEN

Preis
Verfiigbarkeit

Ankleideraum

Keller

Abstellraum
Einbauschrank
Smartes Thermostat
Hell

AUSSTATTUNG

Moderne Kuche
Glaskeramik

Backofen

KUhlschrank

TiefkUhler
Geschirrspuler
Waschmaschine
Waschetrockner
AnschlUsse fur Wasch-Trocken-Saule
Badewanne

Dusche
Photovoltaik-Paneele
Elektrische Rollladen
Videotelefon
Elektrisches Garagentor

BODEN

e Nach Wahl
e Fliesen
e Parkett

ZUSTAND

e Neu

BESONNUNG
e Optimal

CHF 820'000.-

Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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e Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

e Freie Aussicht
e Landlich

STIL

e Modern

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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